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PLANLI ALANLAR TiP iMAR YONETMELiGi M

DORDUNCU BOLUM
Yapi Ruhsat Isleri
Yapi ruhsati isleri (Degisik bashk:RG-19/8/2008-
26972) MADDE 57 — (Degisik:RG-3/4/2012-28253)

Yapi ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢ercevesinde yapilir.

Yeni insaat, ilave ve esasl tadilat yapmak {izere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagi ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun parselin bulundugu alana esas bolimiinii almak i¢in; yap1 sahipleri veya vekilleri
basvuru dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6rnegi veya istisnai hallerde tapu
kayit 6rnegi yerine gegen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miiracaat ederler.

Ilgili idare bagvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi (cap) ve onayli jeolojik ve
jeoteknik etiit raporunun bir drnegini en gec iki is giinii; yol kotu tutanagi ve kanal kotu
tutanagini en gec bes is giinii icinde verir. Kanal kotu tutanagi idare disinda ayr1 bir su ve
kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor ise, bu siire {li¢ is giliniidiir. Bu belgelerin bu
stireler icinde verilmemesi halinde gerekgesinin, bagvuru sahibine ayni siireler i¢inde yazili
olarak bildirilmesi zorunludur.

Tapu kayit 6rnegi yerine gecen belgeler; 6zel kanunlara gore tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina miilkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller
icin 0zel kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gegecegi hilkme baglanmig olmak kaydi ile ilgili
kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi, miilkiyete dair kesinlesmis mahkeme karar1
ve bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge ve kesinlesmis
kamulagtirma kararlaridir. Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde
(TAKBIS) bulunmas: halinde bu bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS iizerinden
elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiince bu konuda
gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya vekillerinden ayrica tapu kayit drnegi veya istisnai
hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler istenmez. Ancak, bu durumda, yapi sahipleri
veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS iizerinden parsele iliskin kayitlara erigim
icin gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir.

Yap1 sahibi ve vekilince yukaridaki fikralarda sayilan belgelere gore ilgili kanun, plan,
yonetmelik, Tiirk standartlari, ¢evre sartlari, fen, san’at ve saglik kurallarina ve ilgili biitiin
mevzuat hiikiimlerine uygun olmak iizere asagidaki projeler hazirlatilir.

a) 1- Mimari proje; mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve
bu Yonetmelik esaslarina uygun olarak hazirlanan vaziyet plani, kat irtifakina ve kat
milkiyetine esas paylagim tablosu, metrekare cetveli, bodrum katlar dahil olmak iizere biitiin
kat planlari, ¢at1 plani ile bunlara iliskin en az iki adet kesit ve yeteri sayida goriiniis, toprak
kaz1 hesabi, gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylar1 bulunan avan proje ve tatbikat
projeleri ile ilgili miihendislerce hazirlanan 1s1 yaliim projesi veya raporu, yapi yaklasma
mesafeleri ve yap1 projelerine gore hazirlanacak yapi aplikasyon projesi, yerlesme ve yapinin
ozelligine gore ilgili idarece istenecek peyzaj projelerinden meydana gelir.

2- Yap1 aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet
planimna gore yapmin araziye aplikasyonunu saglamak tizere, ylriirliikteki imar planinda
gosterilen ya da planda belirtilmemis ise bu Yonetmeligin 18 inci maddesine gore belirlenen
yap1 yaklagsma mesafelerinin, yap1 projelerine gore kose koordinatlarinin ve roper noktalarinin



tilke koordinat sistemine islenmek {izere harita miihendislerince hazirlanip imzalanan projeyi
ifade eder.

b) Statik proje; mimari projeye ve zemin etiidii raporuna uygun olarak, insaat
mihendislerince hazirlanan, dlgekleri yapmin biiyiikliigiine ve o6zelligine gore belirlenen,
betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarin tiirlerine gore tasiyici sistemlerini gosteren,
bodrum kat dahil olmak {izere biitiin kat planlari, ¢at1 planlari, bunlarin kesitleri, detaylar1 ve
hesaplaridir. Statik projeye esas teskil edecek zemin etiidii (jeoteknik etiit) raporu;

1- Yeraltinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, tasima giicti, yer alt1 suyu
varlig, yer alt1 yapisi, deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilagma
ve yer kaymalarmin boyutlari gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢aligmalar yoniinden
jeofizik miihendislerince,

2- Sondajlar, arazi ¢aligmalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva
eden zemin-yapi etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini
olusturan birimlerin fiziki ve mekanik o6zelliklerini konu alan c¢alismalar yoniinden jeoloji
miihendislerince,

3- Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin emniyet gerilmesi hesaplamasi gibi
caligmalar yoniinden insaat ve jeoloji miithendislerince,

mihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayli olarak hazirlanan ve parselin
bulundugu zeminin durumunu yukarida belirtilen ¢alismalar ve analizler ile agiklayan, ilgili
mithendislik disiplinlerine mensup miihendislerce, Bakanlik¢a belirlenen formata gore
hazirlanan ve imzalanan belgedir.

€) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri
tarafindan hazirlanan, olgekleri yapinin biiyiikliigline ve 0Ozelligine gore belirlenen sihhi
tesisat, kalorifer, kat kaloriferi ve benzeri 1sitma, sogutma, havalandirma projeleri ve 1s1
yalitim raporudur. Idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli olanlart ister.

¢) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik miihendislerince
hazirlanan, olgekleri yapinin biiyiikliigline ve o6zelligine gore belirlenen kuvvetli ve zayif
akima iligskin elektrik i¢ tesisati ile elektrik miihendisi ve makina miihendisince birlikte
hazirlanan asansér projeleridir. idare, yapmin dzelligine gore bu projelerden gerekli olanlar
ister.

Besinci fikrada sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore idarece
ek olarak istenen ilgili miihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin
algilama, tahliye ve sondiirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlik¢a kabul ve tespit
edilen ¢izim ve tanzim standartlarina, Tiirk Standartlar1 Enstitiisiince hazirlanan standartlara
ve mevzuata uygun olarak hazirlanmasi gerekir.

Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari,
arsanin alani, var ise mevcut yapilar, yapinn tasiyict sisteminin niteligi, kat adedi, emsal
hesabina konu alani, yap1 insaat alani ve toplam yapi ingaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi,
yap1 miiteahhidi, proje miiellifleri ve proje denetimi yapan denet¢i mimar ve miihendisler ile
bunlara iliskin kuruluslar hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

Mimari proje alti takim halinde, besinci ve altinci fikralarda sayilan diger proje, resim,
hesap ve raporlar bes takim halinde diizenlenerek ilgili idareye basvurulur. 4708 sayil1 Yap1
Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun ilgili denet¢i mimar ve miihendislerince
incelenerek projelere uygun goriis vermis olmasi zorunludur.

Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarithinden itibaren en ge¢ onbes giin iginde
incelenir, eksik veya yanlis yok ise uygun goriildiigli yapr sahibine yazili olarak bildirilir.
Bildirim tarihinden itibaren en ge¢ onbes giin i¢cinde ulusal adres veri tabani iizerinden yapi1
ruhsat1 diizenlenmesi zorunludur. Yapmin kamu adina denetimine iligkin biitiin fenni
mesuliyetler mimar ve miithendisler tarafindan iistlenilmeden yapi1 ruhsati diizenlenemez.



Inceleme sonucu eksik veya yanlislik tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve
yanligliklarin gerekgeleri ile birlikte yazili olarak acikc¢a belirtilmesi suretiyle projelerin
tamamlatilmak {izere bu siire i¢inde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. Belirtilen eksiklikler
tamamlanip, yanlisliklar giderilmesi iizerine yap1 sahibince yapilacak bagvuruda, idarece daha
once belirtilenler disinda baskaca yeni bir eksiklik veya yanliglik 6ne siiriilemez ve s6zkonusu
eksikliklerin giderildiginin tespit edilmesi halinde durum yazili olarak yapi1 sahibine
bildirilerek iist fikrada yer aldig1 sekilde yapi1 ruhsati diizenlenir.

(Degisik fikra:RG-14/4/2012-28264) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin
yapi ruhsat1 verilmesi asamasinda idareye sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projeler yap1
denetim kurulusu veya projelerin uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet
istlenen miihendisler tarafindan ilgili kurumlara onaylatilarak yap1 ruhsatinin verildigi
tarihten itibaren otuz giin i¢inde ruhsat vermeye yetkili idareye verilir.

Yap1 ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik
ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj islemine iliskin belge istenmez. Numarataj
isleminden sorumlu birimler numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve
ilgili idarelerle paylagsmakla ylikiimlidiir.

Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylart i¢inde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylar1 yapi ruhsati verilmesi agamasinda
idarece On kosul olarak one siiriilemez, biiyiiksehir belediyelerince tahsil edilen kanal katilim
payt ve yol katilim paylarina iligskin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu
bilgiler belediyelerle paylasilir.

Proje miiellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet iistlenen mimarlarin
ve mithendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayil1 Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi
Kanunu uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirip her yil igin
yenilemeleri gerekir. Ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz kisitliligi bulunan
veya iyeligi sona eren liyelerini derhal elektronik ortamda merkez yap1 denetim komisyonu
ile biitiin ilgili yerlere ve kuruluslara bildirir. idare yap: ruhsati diizenleme asamasinda her
proje i¢in, proje miielliflerinden, fenni mesullerden ve (Degisik ibare:RG-14/4/2012-28264)
fen adamlarindan, santiye sefleri ile yapi miiteahhitlerinden mevzuata aykiri uygulama
sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisitl olmadigina iliskin ek-
1’de yer alan sicil durum taahhiitnamesini ister. Idareler sorumluluk alan mimar ve
mithendislerin yaptiklar1 islemlere iligkin bilgileri her aym ilk haftasi i¢cinde ilgili meslek
odalarma bildirir. Gergege aykir1 beyanda bulundugu tespit edilen mimar ve miihendislerin
islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak {iizere iptal edilir ve bu kisiler
hakkinda Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri geregi su¢ duyurusunda bulunulur. Gergege
aykir1 beyanda bulunanlar hakkinda yapilacak islemler oda sicil durum taahhiitnamelerinde,
idare tarafindan yazili olarak belirtilir. Yapim islerinde yapi miiteahhidi, taseron ve santiye
sefi olarak gorev alanlar aym1 zamanda fenni mesul olarak gorev iistlenemezler. Idare,
projeleri incelerken 5/12/1951 tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa
uygunlugu da gozetir.

3194 sayili Kanunun 38 inci maddesinde sayilan miihendisler, mimarlar ve sehir
plancilart disinda kalan fen adamlarinin proje hazirlama ve uygulama yapmaya iliskin yetki,
gorev ve sorumluluklari saklidir.

Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluglara ait projeleri yapan
ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Miihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca
miihendislik ve mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek
odasina kayit ve biiro tescili hakkindaki yiikiimliiliiklere tabi degildir.

Fenni Mesuliyet Hizmetleri ve Sicil (Degisik bashk:RG-13/7/2000-24108)

MADDE 58- (Degisik:RG-3/4/2012-28253)




Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiiriitiilmesi ile ilgililerin sicillerinin tutulmasina dair
esaslar asagida belirlenmistir.

Fenni Mesuliyet:

Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gore diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi i¢in mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenirler ve ilgili idareye
kars1 gérevli ve sorumludurlar.

Proje ile ilgili sorumluluk proje miiellifine ait olmak iizere yapinin fenni mesuliyeti,
konusu, ilgisi ve yapim asamasina goére mimar, insaat, makina ve elektrik miihendisleri
tarafindan ayr1 ayn yiritilir. Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri ek-2, ek-4,
ek-6, ek-7 ve ek-8’de yer alan formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek
projelerin fenni mesuliyetini, konusuna gore ilgili meslek adamlarinin iistlenmesini ister.

Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, yonetmeliklere, ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine, fen, san’at, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, Tiirk
Standartlar1 Enstitiisii  standartlarina, teknik sartnamelere uygun yapilip yapilmadigini
denetleyecegine dair ek-1’de yer alan taahhiitnameyi ilgili idareye vermek zorundadir.
Taahhiitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni
mesuliyet bitig siiresine iligkin bilginin yer almasi gerekir. (Degisik ciimle:RG-14/4/2012-
28264) Ayrica, noter tasdikli imza sirkiileri, sosyal giivenlik numarast ve vergi kimlik
numarasi da idareye verilir.

Idare; aym zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen
ingaat alan1 sinirlamalarinin denetimini saglamak iizere, ilgili fenni mesulce diizenlenen, sicil
durum taahhiitnamesini ve fenni mesuliyet {istlenilen isin adi ile fenni mesuliin iizerinde
bulunan fenni mesuliyete iligkin ingaat alanini (m2) belirtir belgeyi ister.

llgili idareler fenni mesuliyet {istlenen mimar ve miihendislerin bir énceki ayda
yaptiklar1 iglemlere iliskin bilgileri her aymn ilk haftasi i¢inde ilgili meslek odalarina bir liste
halinde topluca bildirir.

Meslek odalari, fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alan1 sinirlamasinin kontroliinii bu
maddenin ylriirliige girdigi tarihten baslamak iizere kayitlarima giren yap1 ruhsati ile bu
ruhsata istinaden diizenlenen yap1 kullanma izin belgelerini veya fenni mesul sézlesmelerini
veya istifa dilekcelerini dikkate alarak yerine getirirler.

Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il smirlar1 i¢inde ikamet etmesi esastir. Farkli bir ilde
fenni mesuliyet istlenilebilmesi i¢in ilgili idarenin uygun gdrmesi ve yap: yeri ile fenni
mesuliin igyeri arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

Fenni mesullerden, mimar veya insaat mithendisi 30 000 mz'den, makina miithendisi 60

000 m2'den, elektrik miihendisi 120 000 m?'den fazla ingaatin, fenni mesuliyetini ayn1 anda
istlenemez. Uzerinde bagka bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlar1 asan tek
ruhsata bagli insaatlarda bu sart aranmaz.

Tek ruhsata bagli, yap1 insaat alan1 3000 m?den fazla olan ingaatlarda yap1 denetiminde
fenni mesullere yardimci olmak {izere uzmanlik konusuna goére birer fen adami
gorevlendirilir. Bu fen adamlarindan, ayni anda ve il sinirlar1 iginde kalmak kaydiyla insaatla

ilgili fen adami 15 000 mz'den, tesisatla ilgili fen adami 30 000 mz'den, elektrikle ilgili fen

adami 60 000 m?den fazla ingaatta gorevlendirilemez.

Isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlar yap: ruhsat formunda
belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi yerinde bulunmak ve asagida
siralanan islerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalar1 ek-3’te yer alan yap1 denetim defterine
islemek zorundadir.

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama ve zemin etiidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

¢) Temel ingaatin tamamlanmasi ve temel vizesi diizenlenmesi,



d) Temel ve ¢at1 dahil her katin kalip, demir, beton ve tesisat donanimi,

e) Su ve 1s1 yalitim vizesi,

f) Malzemenin kullanimindan o6nce Tirk Standartlar1 Enstitiisii  standartlarina
uygunlugunun denetimi,

g) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleri.

Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu gorevi kabul ettiklerine dair
taahhiitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

Sicil: Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is
bitirme belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet {istlenilmesinde bu
siciller dikkate alinir.

Fen adamlarimin sicilleri, belediye ve miicavir alan sinirlar i¢inde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalar1 her yil sonunda valilige (Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii) gonderilir. Belediye ve miicavir alan smirlar1 disindaki yerlerde
gorev yapacak fen adamlarmm sicillerinin tutulmasi valilige (Cevre ve Sehircilik 11
Midiirligii) aittir. Sicil figleri yapmnin ingaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin
alinmasina dek gececek siireyi, bu siire¢c i¢indeki faaliyetlerin hepsini icine alir. Fen
adamlarinin sicillerinin tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas
alinir.

Madde 59- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Kamuya ait yap1 ve tesisler:

Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykirt olmamak {izere mimari, statik, tesisat
ve her tiirlii fenni mesuliyeti ve kamu kurum ve kuruluslarinca iistlenilmesi ve miilkiyetin
belgelenmesi kaydi ile avan projeye gore ruhsat verilir.

Ancak, kamu kurum ve kuruluglarinca yapilan veya yaptirilacak olan karayolu,
demiryolu, tiinel, koprii, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, sulama ve su tagima hatlari,
enerji nakil hatlari, boru hatlar1 (dogal gaz boru hatt1 ve benzeri), silo, rafineri gibi enerji,
sulama, tabi kaynaklar, ulastirma hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilati
niteliginde olan kontrol kuliibesi, trafo, esanjor, elavatér, konveyor gibi yapilar insaat
ruhsatina tabi degildir. Bu tiir yap1 ve tesislerin insasina baslanacaginin, ilgili yatirbme1 kamu
kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye
bildirilmesi gerekir.

Devletin giivenlik ve emniyeti ile Tirk Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arzeden yapilara; Belediyeden alinan imar durumuna gore kat nizami,
cephe hatt1 ingaat derinligi ve toplam insaat metrekaresine uyularak projelerinin kurumlarinca
tasdik edildigi, statik ve tesisat sorumlulugunun kurumlarina ait oldugu ilgili Belediyesine
yazi ile bildirildigi takdirde, 58. maddede sayilan belgeler aranmaksizin yapi ruhsati verilir.

Madde 60- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Belediyece, biiylikliigii ve baz1 ozellikleri
dolayisiyla uygun goriilen yapilarin projeleri, 1/100 veya 1/200 6lgekli, ancak 1/50 olgekli
proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir.

Madde 61- (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Mevcut yapinin yiiriirliikteki tim mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sart1 ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak esasl tamir ve tadili yapilabilir. Ancak, ilave esash tamir
ve tadil yapilabilmesi i¢in ruhsat alinmasi zorunludur. Yapi ruhsati alinmis insaatlarda
yapilacak ruhsata tabi ilave ve esash tadilatlarda, ilgili idarece proje miielliflerinin uygun
gorust aranir.

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Yapi1 ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave
ve esash tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi istendiginde mimari projenin yeniden
tanzim edilmesi gereklidir.

Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi
takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik yapilir.



Projenin {izerinde ayrica tadilat projesi gerektirmeyen basit diizeltmeler, proje
miiellifinin bilgisi dahilinde biitiin niishalarda yapilarak, Belediyece miihiirlenip imzalanir.

Ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun
olarak onaylanir.

Madde 63- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Basit tamir ve tadiller ile korkuluk, pergola
ve benzerlerinin yapimi ile bdlme duvari, bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak ve
benzeri elemanlarin tamirleri ruhsata tabi degildir. Bunlardan iskele kurmayi gerektirenler
icin Belediyeye yazili miiracaat edilmesi zorunludur. Bu kapsamda kalmakla birlikte binanin
1s1 yalitimini etkileyen islemler yapilamaz.

Yapi1 kullanma izni

Madde 64- (Degisik birinci fikra:RG-3/4/2012-28253) Yapi1 tamamlandiginda
tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlarinin
kullanilabilmesi i¢in, ingaat ruhsatini veren belediye veya valilikten izin alinmasi zorunludur.
Bu iznin alinmasi igin ilgili idareye yapilan bagvuru dilekgesi ekinde, fenni mesullerin veya
yapt denetim kuruluslarinin yapinin projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip
yapilmadigini ve ilgili standartlara uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten
raporlart ile yapiya iliskin fotograflar1 yer alir.

Mal sahibinin miiracaati iizerine belediye veya valilik, yapinin ruhsat ve eklerine, fen ve
saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini, Tiirk Standartlar1 Enstitiisii
standartlarina uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirler.

Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin iginde yap1 kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi
istenir. Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni siire¢ izlenerek yapi kullanma izin
belgesi diizenlenip, yap1 kullanma izni verilir. Yap1 kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal
sahibi ve/veya sahiplerine, yapinin miiteahhidine, proje miielliflerine ve fenni mesullere
verilir.

(Degisik:RG-13/7/2000-24108) Yapinin kismen kullanilmasi miimkiin olan kisimlarina
yap1 kullanma izni diizenlenebilmesi i¢in, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim
alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve yapida mevzuata aykiriligin bulunmamasi
sarttir.

(Miilga:RG-13/7/2000-24108)

Yap: kullanma izninin verildigi tarih, yapmin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat
stiresi i¢inde yap1 kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, bu Yonetmeligin 12 nci
maddesindeki hiikiimler uygulanir.

Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi
durumunda hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yap1 kullanma iznine baglanan yapinin
yalnizca bu boéliimleri bu hizmetlerden yararlandirilir.

Yapi kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin
esaslar

MADDE 64/A - (Ek:RG-3/4/2012-28253)

Yap1 kullanma izinlerine iliskin basvurularda, bagvuru sahibinin dilek¢esi veya idare
tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun oldugu ve
kullanilmasinda fen bakimindan mahzur goriilmedigine iliskin fenni mesul veya yap1 denetim
kurulusu raporlar1 disinda herhangi bir belge istenmez.

Yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha 6nce basvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve degismedigi
bagvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.



Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima actifi bilgi ve belgeler, basvuru
sahibinden istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim igin gerekli bilgiler
istenebilir.

Yap: ruhsatina iligskin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde (KPS) bulunmasi
halinde s6z konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS iizerinden erisilebilen bilgiler yap1
sahipleri veya vekillerinden istenmez.

Yap: kullanma izin belgesi verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait
numarataj veya kanal baglantis1 yapilmasina iliskin bilgilere ihtiya¢ duyulmasi halinde bu
bilgiler belediyelerin numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari
tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj
veya kanal islemlerine iligkin belge istenmez. Belediyelerin numarataj ve kanal
islemlerinden sorumlu birim veya kurumlar1 s6z konusu bilgileri elektronik ortamda kayit
altina almakla ve yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylagmakla yiikiimliidiir.

Yaprt kullanma izni vermeye yetkili idarece, basvuru sahibinden kullanilan
malzemenin irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi, yangin giivenlik (itfaiye)
raporu, siginak raporu, emlak alim vergisi ilisik kesme belgesi, yap1 denetim kurulusu
tarafindan gergeklestirilen temel, toprak ve 1s1 yalitim vizeleri basta olmak tizere herhangi
bir vize islemi i¢in ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi, ¢evre diizenine iliskin yazi,
isgaliye borcu olmadigina iligkin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iligkin
belge, belediye tarafindan alinan vergi ve har¢larin makbuzlari ve buna benzer belgeler
istenmez.

Ilgili idareler, bu maddenin yayimindan itibaren en ge¢ bir yil icinde bu maddede
yapt kullanma izin belgesi i¢in ongoriilen elektronik ortamda veri paylagimina iliskin
tedbirleri almak ve bu verileri yap1 kullanma izni vermeye yetkili idarelerin erigimine
acmakla yiikiimliidiir.

Gecici Madde 1- (Degisik:RG-13/7/2000-24108) Bu Yonetmeligin yiiriirlige
girdigi tarthten Once ruhsat alinarak insa edilen, o tarihteki mevzuata gore yangin
merdiveni insa edilmesi zorunlu oldugu halde yapilmayan yapilar, bu Yonetmeligin
yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 ay i¢inde ilgili idarelerce tespit edilir. Bu yapilara,
tespitten sonra 2 y1l i¢inde yangin merdiveni yaptirilir.

Gegici Madde 2- (Ek:RG-13/7/2000-24108) Ruhsat alinarak insaasina baslanan
ancak 5 yillik ruhsat siiresi sonunda yapr kullanma izni diizenlenmeyerek Imar
Kanununun 29 uncu maddesi uyarinca ruhsatt hiikiimsiiz hale gelen yapilar, ilgililerince
yapilan bagvurularla ve/veya idarelerce yerinde ve dosyasinda yapilacak inceleme ve
arastirmalarla bu Yonetmeligin yiriirliige girdigi tarihten itibaren 6 ay i¢inde tespit edilir.

Bu yapilar, ruhsat alindig: tarihteki yonetmelik ve ruhsat eki projeler kapsaminda
incelenir ve mevzuata uygun olanlara ilk ruhsat alindig: tarihteki yonetmelik hiikiimlerine
gore yeniden yapi ruhsati diizenlenir ve insaas1 tamamlanan yapilara yap1 kullanma izni
verilir.

Bu siire igerisinde tespiti yapilmayan yapilara Yonetmeligin 2/9/1999 tarihli ve
23804 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yonetmelikle degisik 12 nci maddesi
hiikiimleri uygulanir.

GECICI MADDE 3 — (Ek:RG-11/9/2008-26994) ()

19/8/2008 tarihinden once yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi i¢in idareye
yapilmis miiracaatlar, 19/8/2008 tarihinden once yiiriirliikte bulunan mevzuata gore
neticelendirilir.




