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1. BOLUM PLAN HIYERARSISI
o Ust Olgek Plan Ve Plan Notlan

Planlama alamnin da iginde bulundugu Mersin-Adana Planlama Balgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plam, Bakanhk Makaminin 16.09.2013 tarih, 14398 sayih Olur’u ile
onaylanmigtir. 20.08.2014 tarihinde onaylanmig olan “Mersin-Adana Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli Cevre Duizeni Plam Revizyonu”, 03.04.2017 tarihinde Bakanlik Makami
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Plan degisikligine konu olan alan, Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Planinda "Tanim Alam ve Orman Alam " olarak gérillmektedir. Cevre Diizeni
Plam ile plan kararlar uretilen alanlar haricinde, diger bélge potansiyellerinin durumuna
yonelik turizm talepleri, ¢evre diizeni planimin “8. Ozel Hukumler” bashg: altinda yer alan;
“8.18.8.1- planlama bdlgesinin dogal ve Kkiiltiirel kaynak zenginlidi nedeniyle; agro
(ciftlik) turizm, klimatizm etkinligi, at ile gezinti etkinligi, dag bisikleti etkinligi, dagcilik
etkinligi, dogada serbest yiiriiyiis, kamping/cadirh kamp, kayak, kus gozlemciligi,
magaracihk, trekking, yamac parasiitii etkinlikleri icin uygun alanlar bilimsel
yontemlerle belirlenecek ve cevreye olumsuz etki yapmayacak sekilde planlanmas: igin
gerekli calismalar yapilacaktir.

Bu plan ile belirlenen veya alt &lcekli planlarda belirlenebilecek olan bu
alanlarda; aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ¢iftlik evleri, dag evleri vb. Konaklama
kullanimlari, yeme-icme tesisleri ile yoresel iiriinlerin satis iiniteleri yer alabilir.
Geleneksel mimarinin ve doZal yapmmin korunmasi esastir. Yerel kaynaklarm
kullammmim saglanacaktir. Bu kapsamdaki uygulamalarda turizm tesislerinin
belgelendirilmesine ve niteliklerine iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulmas:
zorunludur.

8.18.8.2- bu alanlarda yapilasma Kkosullari: maks. Emsal=0,10 maks. yap:
yiiksekligi= 7,50 m. (2 kat), toplam insaat alani= 1.000 m2, yapr yapilabilecek min.
parsel bityiikliigii= 5.000 m2’dir.” hikmi kapsaminda degerlendirilmektedir.

Cevre Duizeni Plani, Plan hiikiimlerinin 8.25 Tarim Alanlan baghigi altinda bulunan
madde “8.25.1.3 de 5403 sayih “toprak koruma ve arazi kullanimi Kanunu’nun gegici 1.
Ve gecici 4. Maddeleri kapsamina giren arazilerde ve T.C. gida, tarim ve hayvancilik
bakanh3 veya gida tarim ve hayvancihik il miidiirliigiince s6z konusu kanun
kapsaminda goriis verilemeyen, 5403 sayili kanun kapsami disinda kalan alanlarda; bu
planin marjinal tarim araziler hiikiimleri gecerlidir.”

Tarmm Alanlanna iligkin, “Bu kapsamdaki tarim arazilerinin ama¢ digi kullanim
taleplerinde, 5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve T.C. Gida Tarim ve
Hayvancilik Bakanlifi’nin izni gergevesinde bu plan karar ve hikiimlerine gére islem
yapilacaktir” ifadesi yer almaktadir.

5403 Sayili 'Toprak Koruma ve Arazi Kullanim: Kanununun', bu kanuna bagl olarak
cikarilan 'Tuzok', Yonetmelik ve Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanlifn Tarim Reformu
Genel Mudiirlugi'nin talimati geregi Imar Plani yapilmas: ve tadilatinda kurum goriisimiizin
verilebilmesi igin ‘Tarim dist Amagla Kullanim Izni’ alinmasi gerekmektedir.

Konu ile ilgili Mersin Il Tarim ve Orman Mudirligii arazinin yerinde incelenmesinde
hazirlanan tarimsal etiit raporu ve ilgi evraklarin, 19.07.2005 tarih ve 25880 Sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren 5403 sayili ' Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu ' kapsaminda Valiligimizce (Il Midiirligi)) degerlendirilmesi sonucunda; planlama
alam igerisinde yer alan 102 ada 23-24-25 parsellere iligki “Eko Turizm” yapim amagh imar

plan: talebi uygun gorilmustiir.
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Soz konusu Ust olgekli plan ve plan hikimleri ve ilgi Resmi Kurum gorusler
dogrultusunda alana ait “Eko Turizm Alam” amaghi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant yapim caligmalarina baslanmistir.

e Meri Plan Bilgisi

Planlama alami 102 ada 23-24-25 numarali parseller Mersin Biyiksehir Belediyesi
tarafindan 09.03.2020 tarih ve 170 sayili belediye meclis karari ile onaylanmig ve planlama
alam eko turizm alani, rekreasyon alani, orman alani ve otopark alam olarak planlanmis olup
plan yiirirlige girmigtir.
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T.C. GEVRE ve SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUODURLUGU

MERSIN - ADANA PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
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2. BOLUM: PLAN TEKLIFi
O Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanagi

Planlama caligmasinin temel amaci; Mersin ili, Yenigehir ilgesi, Emirler Mahallesi,
Gesme Gedigi mevkii, 102 ada 23-24-25 parsel nolu taginmazlar iizerinde tarafindan
diginilen "Turizm Alam (Fko Turizm Alani)" dahilinde tesisin kurulacagi alana iliskin
kararlarin olugturulmasi, yapilan arastirma-analiz-degerlendirme ¢alismalar: 15151nda bolgede
kurulacak tesisin siirdiiriilebilirlik ilkesi ile diizenli, saglikli ve planlt bir yapida olusmasina
imkén saglayacak imar planlarinin hazirlanmasidir.

Planlama alanini olusturan taginmaza ait 1/5000 6l¢ekli Nazim ve 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planlan bulunmadigindan soz konusu tasinmazlar iizerinde " Turizm (Eko
Turizm) " yapilmasina imkin vermemektedir. Bu nedenden dolay1 1/5000 ve 1/1000 olgekli
imar plam yapinmu geregi dogmustur.

Plan teklifi, “Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100 000 ol¢ekli Cevre Diizeni
Plany/Plan Hiktimleri”, ilgili resmi kurumlardan alinan goriigler, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” ve “3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimleri “ne uygun olarak
hazirlanmigtir.

S6z konusu plan teklifi Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2019 tarih ve
530 sayil karart ile onaylanmig olup 25.10.2019- 25.11.2019 tarihleri arasinda aski ilan
edilmis olup aski ilan siiresi igerisinde 1 (bir) adet itiraz olmustur.

Aski ilan siiresi igerisinde yapilan itiraz Mersin Biiyiksehir Belediye Meclisi’nin
13.12.2019 tarih ve 730 sayili karar1 ile kismen kabul edilerek Yenisehir Ilgesi Emirler
Mabhallesi 102 ada 24 parsel numarali taginmazin Giiniibirlik Tesis Alami olarak
isaretlenmesine karar verilmistir.

Plan onaylandiktan sonra 25.12.2019- 25.01.2020 tarihleri arasinda aski ilan edilmis
olup aski ilani stiresi igerisinde Giiniibirlik Tesis Alam olarak isaretlenen kisma yeniden
itiraz edilmis olup idareye sunulan plan degigikliginde itiraza konu olan kisin Rekreasyon
- Alam olarak degistirilmesine karar verilmistir.

Rekreasyon alam 09.03.2020 tarih ve 170 sayili meclis karari ile onaylanmis olup
07.05.2020-07.06.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikartilmis ve aski siirecinde herhangi bir
itiraz. gergeklesmemis olup planlama alanimin tamaminin 1/5000 6lgekli nazim imar plam:
onaylanmis ve plan yiiriirliige girmistir.

Planlama alanina iligkin arazi kullamim tablosu asagida verilmistir.

ALAN({ M2)
12.807 M2
1826 M2
1817 M2
244 M2
71 M2
1119 M2
17.884 M2
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3. BOLUM PLAN KARARLARI

GENEL HUKUMLER:

1. Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Diizeni Plam ve Plan Notlart Aynen
Gegerlidir.

Plan kosullar1 disinda 3194 Sayili imar Kanunu ve Planh Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve bu
yonetmeliginde degistirilmesine dair yonetmelik hitkiimleri gecerlidir.

02.04.2015 tarih 29314 Sayih Resmi Gazetede yayunlanan " Atk Yonetimi Yo6netmeligi"
hiikiimlerine uyulacaktir.

10.08.2005 tarih 25902 Sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan “Igyeri Agma ve Calisma
Rubsatlarma Iligkin Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktr.

19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Y 6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete “de yaymlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi “hiikiimlerine uyulacaktir.

Yol, otopark alami gibi toplumun yararlanmasina ayrilan yerler kamu eline gecmeden
uygulamaya gecilemez.

21.06.2005 tarih ve 25852 sayili Resmi Gazetede yaymmlanarak yiiriirliige giren "Turizm
Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerine Higkin Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.

9. Planlama alam iginde ydrenin siluetine katkida bulunan yesil dokunun korunmasi amaciyla yeni
yapilanma isteklerinde mevcut agaglarm azami dlgiide korunmasina 6zen gosterilecektir.
OZEL HUKUMLER:

1. Yurirlikteki "Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani"
kapsaminda "Eko-Turizm" amagh taleplere iliskin is ve islemlerin "4.30. Eko- Turizm
Alanlari” baghg altinda yer alan 8.18.8.1. ve 8.18.8.2. maddelerine aynen uyulacaktir.

2. Planlama alam igin hazilanmis olan 07.08.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik 11
Miidirligii’nce onaylanan Mersin ili Yenigehir Ilgesi Emirler Mahallesi, 102 ada,23-24-25
Nolu Parsellere iliskin Imar Plamna Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu hiikiimlerine
uyulacaktir,

3. FEko- Turizm alaninda yapilanma kosullari; Yencok: 7,5 (2kat), yap1 yaklasma mesafeleri

komsu parsellerden 3 m, yola bakan cepheden 5 m ve minimum parsel bityiikliigii 5000 m2
olarak belirlenmistir. Toplam ingaat Alam 1000 m2 dir.
Rekreasyon alanlari; kentin biitiiniinde yer alan aktif ve pasif yesil alanlar, agik ve kapali spor
alanlan, yiizme havuzlan ile her tiirlii park ve igerisinde seyir teraslar, piknik alanlari, cocuk
oyun alanlart vb. gibi kullanimlarin yer alabilecegi acik alanlardir. bu alanlarda emsal: 0.05 ve
en fazla kat adedi 1°dir.

4. Cevre ve Sehircilik II Midirligi'nin CED ve Cevre Izinlerinden Sorumlu Sube
Miidirliigii’'niin  “Séz konusu alanda yapilmasi planlanan Fko Turizm Tesisi Projesi,
25/11/2014 tarih 29186 Sayihi Resmi Gazete’de yaymnlanarak yururliige giren CED
Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilebilmesi igin 100 yatak kapasiteli ve iistiinde olmast
gerekmektedir. Bu nedenle planlanan tesisin oda sayismin 100 oda ve iizeri olmas: halinde
proje tamtim dosyas: hazirlanarak il Midirligimiize basvuruda bulunulmas: gerekmekte
olup, oda sayismim 100den az olmasi halinde projenin CED Yénetmeligi kapsami diginda
degerlendirilmektedir.” Alanda yapilmas: planlanan tesis 100 yatak kapasitesinin altmndadir ve
bu durumda CED yonetmeligi Listelerindeki esik degerden az oldugu i¢in kapsam dis1 olarak
degerlendirilmistir. Ancak, planlanan tesis ile ilgili olarak, 5491 sayih kanunla degisik 2872
sayili Cevre Kanunu ile bu kanuna istinaden ¢ikarilan yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine
uyulmas: ve diger mer’i mevzuat gercevesinde ongdriilen gerekli izinlerin almmasi, ekolojik
dengenin bozulmamasina, gevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet

edilecektir.
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S. Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Midirlugii 25. Bolge Midirligi’niin
38292074-754-320358 sayili ve 08.05.2018 tarihli kurum goriis yazisina gore 'Tesis Yeri
Tespit Raporu' hazirtanmistir. Buna gore;

- DSI sulama projesi igerisinde ve taskin bolgesinde yer almadig, igme suyu temini amagl gol
ve barajlarin su toplama havzasinda bulunmadig kurum tarafindan tespit edilmigtir,
- Tagmmazlarin bulundugu yerde herhangi bir akarsu yatag: bulunmadifindan tagkin sorunu
yoktur.
-Taginmazin bulundugu yerde herhangi bir yeralt: suyu probleminin olmadig: tespit edilmigtir.
Su ihtiyacinin yeralti suyundan kargilanmas: durumunda 167 sayihh Yasa uyarinca DSI.
Kurulusundan izin alnmas: gerektigi belirtilmigtir.

-31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete de yaymlanan 'Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi' hitkiimlerine uyulmas: gerektigi belirtilmistir.

6. Yapilan planlamada alan ve gevresinde yer alan tarim alanlarmin korunmasma yonelik tiim
tedbirler almacak olup bu plan kapsaminda, raporunda ve plan notlarmda belirtilmeyen
hususlarda ilgili kanun ve yonetmelikler gegerli sayilacaktir. Belirlenecektir.
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