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1. GIRIS

1.1. AMAC

Bahse konu. Mersin {li Yenisehir Ilgesi tapuda Ciftlik Mahallesi 1840 ada 10 parselin
bulundugu alan ilgili enerji sirketinin talebi dogrultusunda Konut Alanindan Trafo Alanina
doniismesi igin plan degisikligi hazirlatiimus olup 03.09.2007 tarih ve 127 sayili Yenisehir
Belediyesi Meclisi karari ile onaylanmistir. Toroslar Elektrik Dagitim AS’nin sorumluluk
sahas! icerisinde yer alan Mersin 1li. Yenisehir ilcesinde elektrik sebekesinin fiziki durumu
gbz oniinde bulundurularak zeminde ve planda yapilan incelemeler neticesinde tespit edilen
ve imar planinda trafo alani olarak isaretli olan parseldeki trafo alanina ilgili kurum (Toroslar
Edas) tarafindan ihtiyag duyulmadigt belirlenmistir. Bu gergevede Toroslar Edas’in Yenisehir
Belediyesi'ne 22.04.2022 tarih ve 1819 sayili yazisi ile plan degisikligine konu alanin II. Etap
1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plani siirecinde trafo alanimin kaldirilmas: talep
edilmis olup kesinlesen planda kaldirilmadig tespit edilmistir. Bu sebeple Toroslar Elektrik
Dagitim AS’nin talebi dogrultusunda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, plan
hiikiimleri ve plan agiklama raporu hazirlanmistir.

1.2. KAPSAM
Plan degisikligi alam Mersin ili Yenisehir ilgesi tapuda Ciftlik Mahallesi. 341 m’
biyiikligiindeki 1840 ada 10 parseli kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLiGi ALANIN KONUMU VE TANIMI

Mersin ili 36-37° kuzey enlemleri ve 33-35° dogu boylamlar arasinda iilkenin giineyinde
Akdeniz Bélgesi ierisinde yer almaktadir, Mersin ili Akdeniz Bolgesinin Giineyinde konum
olarak bolgenin orta kisminda yer .almaktadir. Yenisehir Ilgesi Mersin il simirlarinin
dogusunda yerlesim olarak kismen dogu bati ve kismen kuzey aksi iizerinde yer almaktadir.
ilce genelindeki hakim fonksiyonlar Ticaret ve Kentsel Yerlesim Alanlari oldugu
goriilmektedir. Bahse konu plan degisikligi alani Yenigehir flgesini giineyinde kent
merkezinin batisinda Yenisehir Belediyesi sinirlart igerisinde yer almaktadir.
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Harita 1: Plan Degigikligi Alantnin Il ve fi¢gedeki Konumu

Yenisehir Ilgesi TKGM' de Ciftlik

Bahse konu plan degisikligi alani Mersin ili
Okan Merzeci Bulvarinin

Mabhallesi sinirlari igerisinde 7. Caddenin giineyinde, Hiseyin
kuzeyinde 22122 numaral sokagm batisinda ver almaktadir.
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Harita 2: Plan Degigikligi Alaninin Yakin Uvdu Gortintiisii

Plan degisikligine konu alani. 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda O33A22A3D ve
033A22A4C paftalarinda olup 1840 ada 10 parselde yaklagik 46.6 m-” alan1 kapsamaktadir.
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3. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KADASTRO DURUMU
Yenisehir Ilgesi tapuda Ciftlik

Bahse konu imar plani degisikligi kapsayan alan, Mersin [li
llerin 22122 sokaga cephesi

Mahallesi 1840 ada 10 parsel 341 m’ biiyiikliigtindedir. Parse
yaklagtk 22 metre, 22124 sokaga ise yaklagik 10 metredir.

Harita 3: Plan Degigikligi Alanimin Kadastro Durumu

4. MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU

033A22A2D paftasinda yer alan plan degisikligi konu alan: 01.11.2021 tarih ve 188 sayili
Yenisehir Belediyesi Meclis karari ile planlarda trafo alani olarak isaretlenmistir. Ardindan
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 08.02.2022 tarih ve 87 sayili karari ile planlarda trafo

alani olarak onaylanmuigtir.
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Harita 4: Plan Degigikligi Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plantndaki Durumu

5. UYGULAMA iIMAR PLANI DEGIiSIiKLiGI TEKLIFI

Plan degisikligine konu alan, 1/1000 dlgekli meri uygulama imar plaminda O33A22A3D
ve 033A22A4C paftalarinda olup 1840 ada 10 parselde yaklagik 46,6 m” Trafo Alam olarak
isaretli bolge. Toroslar Elektrik Dagitim AS’nin talebi dogrultusunda hazirlanan imar plani
degisikligi ile parsellerin gegmis imar plani kararlarina, gevresindeki imar plani fonksiyon ve
yogunluk kararlarina uygun olarak Blok Nizam (BL) 2 Kat ve TAKS/KAKS=0.45/0.90
yogunluklu Konut Alani olarak isaretlenmistir. Konut Alani Gnetilen alanin yap: gekme
mesafesi cevresi (bulundugu adanin yapilagma kosullar1) ile uyumlu olacak sekilde
diizenlemistir. Plan degisikligi hazirlanirken bahse konu parseller diginda komsu parsellere
iliskin plan karari iiretilmemistir. Plan degisikligi teklifine iligkin arazi kullamm tablosu;

ARAZI KULLANIM TABLOSU
Mevcut Durum (m2) Teklif (m2)
Konut Alam - 46.6
Trafo Alam 46.6 -
Toplam 46.6 46.6

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu
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flirirlerin uygulama ile birlestidl worta...

Harita 5: Plan Degisikligi Alaninin Oneril /1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

6. KENTSEL SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKI

DEGERLENDiRMESI

Plan depisikligine konu alan, ilgili enerji sirketinin talebi dogrultusunda Konut Alanindan
Trafo Alanina doniismesi igin plan degisikligi hazirlatilmis olup 03.09.2007 tarih ve 127
sayili Yenisehir Belediyesi Meclisi karari ile onaylanmus, bu islem dogrultusunda isaretlenen
Trafo Alanina iliskin herhangi bir uygulama veya kamulastirma iglemi yapilmamistir. 1840
ada 10 parselde batisinda 15 metrelik, kuzeyinde 10 metrelik ve dogusunda 7 metrelik imar
yoluna cepheli yaklagik 46,6 m? Trafo Alani, Toroslar Elektrik Dagitim AS.’nin talebi ile
parsellerin gegmisteki plan hak edislerinin saglanmasi, gevresindeki imar plam fonksiyon ve
yogunluk kararlarma uygun olarak yine ayni biiyiikliikte (46,6 m?), Blok Nizam (BL) 2 Kat ve
TAKS/KAKS=0.45/0.90 yogunluklu Konut Alam olarak isaretlenmistir. Teklif durum ile
artan ingaat alani hesabi agagidaki sekilde hesaplanmustir;

Ortalama konut biiyiikliigii 150 m?, Ust &lgekli nazim imar plan kararlarindan gelen
Yenisehir Ilgesi'ne ait hane halki buytkligii 3,26"dir.

Konut alani dnerilen alan 46,6 m?’ dir.
Oneri insaat Alam : (Ada Alan1)*(Emsal)

. (46,6)*(0,90)

:41.9m2

Artan Niifus: (Artan Insaat Alam)/(Ortalama Ev Biyiikliigi)*(Hanehalki Biytklugt)
1 (41,9)/(150)*(3.26)

: 0,9 kisi
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fikirlerin uyguloma ile birlestigi norta...

Plan degisikligine konu alan 7. Caddenin giineyinde, Hiiseyin Okan Merzeci Bulvarinin
kuzeyinde yer almaktadir. Ulagim akslarinin baglantilarinin olustugu ve ulasim altyapisinda
giiclii oldugunu goriilmektedir. Kentsel ulagim igerisindeki trafik yogunlugu iizerinde etkiler
ve gerekli olan otopark ihtiyaci parsellerin igerisinde kargilanacaktir. Mevcutta ki
yapilagmalarin bulundugu bir bélgede yasayan bir niifus oldugundan igme ve kullanma suyu
altyapisi, atiksu altyapisi, yagmursuyu kanalizasyonu altyapisi, elektrik iletim ve dagitim
altyapisi, iletisim altyapisi gibi altyap: sebekeleri mevcuttur. Plan degisikligi teklifi alam ve
¢evresinde oneri durumda donati alanlarinin yeterli diizeyde oldugu goriilmektedir. Sonug
olarak plan degisikligi teklifi ile yaklasik olarak 1 kisi niifus artis1 hesaplanmakta olup bu
durumun mevcut kentsel sosyal ve teknik altyapr alanlarina etkileyen bir durum
olusturmamaktadir.

7. PLAN HUKUMLERI

1. 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI; PLAN PAFTASI,
PLAN RAPORU VE PLAN HUKUMLERI ILE BiR BUTUNDUR.

2. PLAN DEGISIKLIGINE ILISKIN BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE DIGER
[LGILI MEVZUAT HUKUMLERI, BUYUKSEHIR BELEDIYESI NAZIM IMAR
PLANI KARARLARI VE ILCE BELEDIYESI UYGULAMA IMAR PLANI
KARARLARINA UYULACAKTIR.

8

Mahmudiye Mah. Bahgeler Cad. Ali Palamut Plaza No:19 Kat:6 i¢ Kapi No:80 AKDENIZ/MERSIN
Tel: 0531 810 8466 — 0545 223 6745 \ﬂ/[,b ‘ﬁ



