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1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karari ile onaylanan
« Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
Plani’na aski siiresinde yapilmig olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018
tarih ve 700 sayih karar ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli ilgeleri
1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nin Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 700 sayih karari ile degisen kistmlari, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi (b)
bendi hiikiimleri geregi 26.10.2018-26.11.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig, aski siirecinde
yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayill karar ile
reddedilmis ve plan kesinlesmigtir. Ancak Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000
Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nin Yenigehir kesimine iliskin hazirlanan alanda kismi
degisiklik yapilarak, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli fIgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani’nin Yenisehir kesimine iligkin hazirlanan soz konusu Nazim imar Plani Revizyonu
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.06.2021 tarih ve 269 sayil karariyla revize edilerek
onaylanmistir. Aski siiresi icerisinde plana yapilan itirazlarm degerlendirilmesi neticesinde Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2021 tarih ve 593 sayili karari ile plan kesinlesmistir.

Mersin ili. Yenisehir ilgesi [LEtap 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plant; 2035 ythn hedef
alarak planlama biitiiniinde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir gevrenin olusturulmasini, iilkemizin
kalkinma politikasi kapsaminda sektorel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler dogrultusunda
planli bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Planinda
belirlenen ilkeler, stratejiler ve mekansal kararlarin uygulanmasina yonelik bir plan hazirlanmasi temel
amaglarindan biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta
yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler, mevcut imar uygulamalari ve buna
gbre tamamlanmig yapilasmalarin sagliklastiriimasi, plan biitiiniinde yer alan ancak vadi tabanlarinda
yer almasi nedeniyle higbir imar uygulamasi ve parselasyona dahil edilmemis olan kadastral parsellere
yonelik diizenlemeler, planlama alani sinirlari icerisinden gegen kuru dere yataklarinimn giizergéhlari
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmasi, ozel miilkiyette kalan Kamu Ortaklik Payi
(KOP) olarak isaretlenip kamulastirmas: yapilmayan parsellerin yeni mevzuatlara uygun olarak imar
hakki verilerek kisitlihigin kaldinlmasi, 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na uygun
yogunluk kademelenmesi yapilarak Emsal (E) uygulama goziimlerin getirilmesi, ulagim
kademelenmesinin saglanmasi amaciyla gerekli yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlari ve
bisiklet yollari diizenlenmesi, Ticaret-Konut (TICK) alanlarindaki alan dagihmmin mevcut yol
akslarina gore diizenlenmesi yapilarak bu gergevede Yenisehir Belediyesi’nce Yenigehir Il.Etap
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani hazirlanmustir. Planda, en genel anlamda yapilagsma
kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel kullanilabilmesi igin gerekli
diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢oziimiine dair gerekli tasarim ve kararlarin alinmasi, bolgenin
yogunluk ve yapilasma kararlarinin  yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel
kullanilabilmesi igin gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢dziimiine dair gerekli tasarim ve
kararlarin alinmasi amaglanmigtir.

Mersin ili, Yenisehir ilgesi II. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’'nin yapilma
gerekgeleri su sekildedir:
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o Biiyilksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayih karan ile onaylanan
Akdeniz. Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
{mar Plani ile uyumlu Yenisehir ILEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plani’min hazirlanmasi gerekliligi,

e Revizyon galigmalar kapsaminda imar planina esas olarak alinan kurum goriisleri dikkate
alinarak Revizyon Planin hazirlanmasi gerekliligi,

e Meskin alanlarda ulagim ve otopark sorunlarinin ¢tziimlenmesi,

e Yenisehir I1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin, 14.06.2017 tarihli
Resmi Gazete’ de yayimlanan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmelifi'ne uygun hale
getirilmesi gerekliligi,

e Belediye siirlan igerisinden gegen dere ve kuru dere yataklarnin giizergdhlan
belitlenerek DSI’nin kurum goriisleri dogrultusunda mekéansal onlemlerin almmasi
gerekliligi,

e Sagliksiz yapilasmalarin Gniine gecilmek istenmesi, ulagim problemlerinin oldugu
bolgelerin sorunlarinin giderilmesi,

e Ayn imar adasi icerisinde yapilasma kosullarinda degisiklik gosteren parsellerin
mevzuata uygun diizenleme yapilmas: gerekliligi,

e 1986 yilindan beri mevcut yapilagmalarin bulundugu plani alanlan da mevcut
yapilagmalarda saghklastirma yapilmasina ihtiya¢ duyulmast,

e Yiiriirliikteki uygulama imar plani kararlar dogrultusunda farkh zamanlarda onaylanan
parselasyon planlarina dahil edilmemis/edilememis ve gevresinde parselasyon planlarinmn
tamamlanmasi nedeniyle bdlgesel olarak parselasyon plani yapilarak imar hakkedisi
diizenlenemeyecek kadastral nitelikli parsellerde kisithhigin kaldirilmasi,

e Mevcut arazi yapisi, topografik durum, miilkiyet edinim tarihleri vb. durumlar dikkate
almarak kadastral parsel sinirlari ve/veya bolgesi iginde kalmak lizere parselin %30’unu
ge¢meyecek bigimde konut, ticaret kullammi veya biitiiniiyle rekreasyon alan1 kullanimi
olarak diizenlenmesi,

e Islah imar Planlari sonucu olugmus sagliksiz ada/parsel diizenine sahip olan bolgelerin
bulunmasi ve bu bolgelerin yeniden diizenlenmesine ihtiyag duyulmasi,

e Kamulastirmasiz el atma davalarina konu olan ve kamu zarari olusturan/ olusturabilecek
zel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Payi) parsellerinde kisitlihgin kaldiriimasi
amaciyla; yeni mevzuat diizenlemeleri dogrultusunda, deger artisi olan bdlgelerde
parselasyon planlarmnin yenilenerek daha once alinan DOP (Diizenleme Ortaklik Pay1)
Kesintilerinin %45’e kadar tamamlatilarak ilave DOP alinmasi veya, Egitim Tesisi, Saglik
Tesisi, Sosyal/Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, BHA (Belediye Hizmet Alani), Rekreasyon
Alani vb. donati alanlarinda mevzuat dogrultusunda ilgili kurumun uygun goriisii alinarak
plan kararmma uygun bicimde gegici yapilasma saglanabilecegi ve kamulastirma
gerekmedigi gibi kamulastirmasiz el atma davalarina da ¢dziim saglanmasi,

e imar uygulamas: gormiis fakat bélgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden diizenleme
yapilmas: gerekliligi,

e Plan iizerine mevzuata uygun olarak meveut yapilagmalar, siluet ve iklim ozellikleri
dikkate alinarak kat yiiksekliklerinin yazilmasi gerekliligi.

Yukarida belirtilen nedenler bolgesel dlgekte veya planin tamamini ilgilendiren konular oldugu icin
biitiinciil bir plan anlayisi igerisinde Yenisehir 11.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmistir.
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3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

4 Etaptan olugan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’min ikinci etab; Yenisehir 11. Etap
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’dir. Planlama alani, doguda Efrenk (Miftii) Deresi
plan siniri, Batida 34.cadde, Kuzeyde Adana-Erdemli Otoyolu ve Giineyde istemihan Talay Caddesi
arasinda kalan bolgeyi kapsamakta olup, alan biiyiikligii yaklasik 1573,50 (ha) hektarhk alam

kapsamaktadir.

Sekil 1-Yenigehir II. Etap 1/1000 Olekli Revizyon Uygulama Imar Plan: Planlama Alam

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. PLANLAMA iLKELERI

Yasal gergeve, lst odlgekli planlarin tanimladig1 plan hiikiimleri, kurum goriigleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda Yenisehir [LEtap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani igin geligtirilen planlama ilkeleri;

»  Planlama alanmnimn biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

= Bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler arasinda biitiinsellik iliskisinin kurulmasu,

= Niifus denetiminin saglanmasi,

= Kaynaklarn siirdiiriilebilir kullamminin saglanmast,

= Kent biitiiniinde ¢alisma ve konut kullanimlarimin dengeli dagihminm saglanmasi,

= Yenilikci, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapimin olusturulmasi igin gerekli mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

= Diizensiz gelisen alanlarda sthhilestirme yapilarak, kent biitiinii ile iliskisinin organize
edilmesi,

«  Koruma — kullanma dengesinin saglanmas,

= Yasam kalitesinin arttirilmasi,
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» jlge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmasi,

= Planlamada adaletinin saglanmasi,

= Kentin mekansal gelisiminin planlanmasi ve yonlendirilmesi,

*  Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandiriimasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlar tiretilmesi,

= 2035 hedef yili igin gergeklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar
yaratilmasi ve bu alanlarin kentin meveut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

= Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmast,

= Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

= Miilkiyet sorunlarinin ¢oziimlenmesi,

= Yapilagma kosullarinin belirlenmesi,

»  Teknik altyapr hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagh olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmast,

= Ulasim baglantilarmin giiglendirilmesi, otopark sorunlarinin goziimlenmesi ve tim toplu
tasima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmas,

= [deal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve meveut ulasim kanallarnmn bu sisteme
uyarlanmasi,

= Ticaret-Konut (TICK) fonksiyonunun ulagim baglantilarryla iliskilendirilerek diizenlenmesi,

= Donati alanlarinimn saglklastiriimasinin saglanmasi,

= Siireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmast,

= Kent igerisinde kohnemis alanlarin déniisiimiinii saglamak igin nazim imar planinda belirtilen
«“(zel Proje Alanlar”mn diizenlenmesi.

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

“Mersin-Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi'nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayil karariyla onaylanarak yiirlirliige girmistir.
Daha sonra “Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam” Mersin Biiyitksehir Belediye
Meclisi'nin 18.08.2017 giin ve 825 sayil karari ile onaylanmigtir. Mersin 1/ 100.000 Olgekli il Cevre
Diizeni Plani niifus 6nerilerine gore: Yenigehir ilesi igin 2035 yili igin hedef niifus 540.000 kisi ile
Mersin’in yiiksek niifuslu iglerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000°0 kentsel, 10.000°i ise
kirsal alan niifusundan olugmaktadir.

Sekil 2-1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plant Revizyonu
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Bu plana gore 540.000 niifus ongoriilen Yenisehir {lgesi, Mersin ili icinde hizmetler sektdriiniin on
plana ¢iktigi ve gelecekte de merkezi is alani, Giniversite, biiylik alan kullanimi gerektiren kamu
kurulug alanlari ve -diger hizmet fonksiyonlaryla énemli istihdam olanaklarinin sunulacagi bir
yerlesme olarak planlanmigtir. Merkezi Is Alani (MIA) olarak planlanan alanin ¢ok biiyiik bir bolimii
Akdeniz ilgesinde yer alirken yaklagik 34 Hektar MiA alani Yenisehir ilgesinde bulunmaktadir.
MiA’nin yam sira ilgede 243 hektar bilyiiklikte “Tali Merkez Alani” bulunmaktadir. Mersin
Universitesi — Ciftlikkoy Kampiisii ve Yenisehir Kampiisii ile bir adet “Yiiksekogretim Alan1” bu ilge
simirlart iginde yer almaktadir. Yaklagik 500 yat kapasiteli, geri sahasinda ahsveris merkezleri,
restoran ve kafeler gibi gesitli sosyal aktivite alanlari bulunan, sadece yat turizmine degil Mersin ilinin
biitiiniine hitap eden “Mersin Marina” alani da Kiyi Tesisleri Alam olarak plan kararlarina islenmistir.
Yénetim, finans genel ifadeyle hizmet odakh gelisme egilimine gore ongoriilen ¢aligma alanlarina
paralel olarak 1.038 ha. Kentsel Gelisme Alani Snerilmistir. Hizmet etki alani biitiin ili kapsayan
yerlesmede, hem ilge niifusuna hem de hinterlandinda kalan yerlesmelere hizmet edecek sosyal ve
rekreatif donatilara yer verilmistir. Bu baglamda planda, kiyi alani boyunca ve E-90 otoyolunun
kuzeyinde kentsel ve bolgesel yesil alanlar yer almaktadir. Bunun yani sira ilge merkezinin kuzeyinde
bolge parki niteliginde, komsu ve gevre ilgelerin tamamina hizmet edecek bir bolgesel yesil alanda
plan kararlari iginde yer almaktadir.

Yenisehir ilgesi, Dogu Planlama Alt Bolgesinde kalmaktadir. Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu hedef
niifus ve aktivite orani kabulleri dogrultusunda, Yenisehir Ilgesi’nde 2035 yili i¢in 172.800 calisan
niifusun var olacagi kabul edilmistir. Sektorel egilimler irdelendiginde, ¢ahigan niifusun %25’inin
tarim sektoriinde, %20’sinin sanayi sektoriinde ve geri kalan %55°lik dilim icerisindekilerin hizmetler
sektoriinde calisacagi kabul edilmistir. Caligma alanlarinin %,85°i tarim alani ve %1571 hizmetler
sektorii i¢in dzgiilenmistir. Yenisehir ilgesinde sanayi sektoriinde ¢alisanlarin agirlikli olarak Akdeniz
ve Tarsus’taki sanayi alanlarinda ¢aligacagi diisiiniilmektedir.

4.2. 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Serbest Bolge Yolu (151. Cadde) batisi, E-982 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) giineyi ile E-982
Otoyolu Tece baglantisi noktast dogusunda kalan alan kapsayan yaklasik 16.520 hektar biiyiikliigiinde
bir alan igin «Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 dlekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plani” hazirlanmigtir. Mersin Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayil
karari ile onaylanan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli lceleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani’na aski siiresinde yapilmisg olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 700 sayili karart ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli
ileleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nin Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi*nin 12.10.2018 tarih ve 700 say1l karan ile degisen kisimlari, 3194 saytli imar Kanunu’nun
g maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi 26.10.201 8 tarihinde askiya ¢ikarilmig, 26.11.2018 tarihinde ise
askidan indirilmigtir. Aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin Biiyilksehir Belediye Meclisi’nin
14.12.2018 tarih ve 839 sayili karari ile reddedilmis, plan kesinlesmistir. Daha sonra Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nm
Yenisehir Kesimi’ne iligkin hazirlanan séz konusu Nazim Imar Plani Revizyonu Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 14.06.2021 tarih ve 269 sayili karariyla revize edilerek onaylanmistir. Plana
gelen itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2021
tarih ve 593 sayili karar ile plan kesinlesmistir.

1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda; 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plam kararlari ile 50 metre, 15 metre 25 metre, 20 metre, 17 metre, 15 metre ve 12 metre en
kesitli imar yollarin giizergéhlari belirlenmistir.
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Séz konusu planlama galismasi igin 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda
Yenisehir kismi planlama bolgesi igin mekéansal plan kararlarmna bakildiginda ise hizmetler sektdriiniin
on planda oldugu, ticaret ve kentsel yerlesim alanlar planlandidi gorililmektedir.

istemihan Talay Bulvan iizeri i¢in 200 kisi/ha yogunluk degeri belirlenmis olup, Ticaret-Konut
(TICK) ve meskiin konut alanlan olarak isaretlenmistir.

jsmet inonii Bulvari’mn meveut giizergah1 korunmus olup aksin tamami 35 metre yol profiline
¢ikariimigtir.

Yenisehir ilgesi’'nde yapilasmanin saglksiz ve diizensiz oldugu, teknik ve sosyal altyapi alanlarinin
yetersiz oldugu, parsel dokusunun ve yapilarin ihtiyaglari karsilamadig1 gerekgesiyle 11.Etap planlama
alaninda, 50.Y1l Mahallesi'nde 1 adet “(zel Proje Alanr” belirlenmistir.

g MERSIN
: © YENISEHIR BELEDIVES] &

Sekil 3-Yenigehir Il Etap Bolgesi l¢in Nazim Planda Belirlenen Yogunluk Degerleri

Planda aymi zamanda Kisi bagina diisen yogunluk degerlerinin  Emsal karsihgi Tablo-1"de
belirlenmistir.

KiSiHA |  E:090
Tablo 1-Yenisehir ligesi 11 Etap Bolgesi i¢in 1/5000 Olcekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plani 'nda
Belirlenen Yogunluk Degerleri

Nazim Imar Planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Nazim Planda,
Planlama alami niifusu hesaplanirken, konut alanlar icinden, alt dlgekli planlarda yol vb. alt yapi
alanlan ve dlgek geregi gosterilmeyen ve alt lgekli planlarda %15°lik bir alanin donati ve yol alanlari
icin ayrilacag kabulil yaptlmig, konut alanlar iginden %15°lik pay digiiriilerek hesaplama yapilmigtir.
Kaynak 1. (MBB, 1/5000 Olekli ilave ve Revizyon Nazum Imar Plam Plan Agiklama Raporu)
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5. 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Yenisehir 11.Etap Planlama Bélgesi iginde yapilmis olan Uygulama imar Planina Esas Jeoloik Etiidler
asagida verilmistir.

Mersin ili Yenisehir ilgesi Otobanalti Mevkii Mersin Cevre ve Sehircilik [l Miidarliga tarafindan
05.04.2010 tarihinde onaylanan plana esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore,

e Yerlesime Uygun Alanlar (UA)
Halihazir haritalar iizerinde (UA) rumuzu ile belirtilen alanlar, jeolojik ve morfolojik &zellikleri,
hidrojeoloji, afet durumu ve zemin karakteristikleri bakimindan yerlesime uygun olan alanlar olarak
belirtilmistir.

e Onlemli Alanlar (OA)

Onlemli — dolgu alan simri lejantt ile ifade edilen ve (OA) rumuzu ile belirtilen alanlarda yapilan
temel sondaj galigmalari sonucunda 1,50 — 5,00 metre arasinda degisen marn dolgu malzemesi tespit
edilmistir. Raporda bu bolgede yapilacak olan yapilarin yapi temellerinin marn dolgu malzemesinin
harf edilmesinden sonra bulunan tabii zemin iizerine oturtulmasi gerektigi belirtilmektedir. Dolgu
malzemesinin kalin oldugu durumlarda yapilacak olan hafriyatlardan dolay: ortaya ¢ikabilecek
sevlerin yap1 emniyeti bakimindan istinat duvarlart ile tutulmasi gerektigi de belirtilmektedir.

Mersin ili Yenisehir Belediyesi 70 hektar alanin Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Mersin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi tarafindan 29.01.2015 tarihinde onaylanmis olup, bu
jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore;

¢ Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar

Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yasli
Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtas: birimleri ve Kuvaterner yash Kalis birimleri) ile temsil
edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 dlgekli
yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile gosterilmistir. Bu alanlar igin, yapilasma oncesinde
asagidaki giivenlik dnlemleri dikkate almmahdir.

*Yagis ve kullanim sularmm yapi temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj galigmalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir. insa asamasinda olusacak sevlerin agikta
birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir. Cevre, ylizey ve atik
su drenaji mutlaka saglanmahdir.

*Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat agamasina gegilmemelidir.

*Siddetli yagiglar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gormemesi i¢in su basman
kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmas gerekmektedir.

* Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik kurallarina uyulmahdir.

e Onlemli Alanlar-3. (OA-3) : Su Baskim Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar

DSI 6. Bslge Miidiirliigii’niin 09.01.2015 tarih ve 16498 sayil goriisii dogrultusunda galisma sahasi
igerisinde mevcut Tahtakoprii Deresi, Pamuk Deresi ve batisinda bulunan bir adet kuru derenin her iki
sahilinde 5’er metelik seritvari sahanin yapilasma ve faaliyet dis1 birakilmasindan sonra olusacak dere
yataklarina yakin yapi parsellerinin, mevsimsel yagiglar sonucu derelerde olusabilecek tagkin riskine
kars1 galisma sahasinda bulunan dere yataklarina cephesi olan alanlar Onlemli Alanlar-3 (OA-3) Su
Baskini Agisindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 dlgekli yerlesime
uygunluk haritasinda (A-3 sembolii ile gosterilmistir.
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Etiit raporunda planlama sonucu olusacak yapi adalarinda insa edilecek olan her yapmin, kat
yitksekligine bakilmaksizin parsel bazinda sondaja dayali zemin etiit raporunun hazirlanmasi ve rapor
igeriginde yapi emniyeti bakimindan gerekli goriilecek tedbirlerin alinmasi gerektigi belirtilmektedir.
* Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik kurallarina uyulmahdr.
07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik 11 Miidirliigi tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore:

¢ Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar
Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%:20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yasli
Handere Formasyonuna ait Kiregtasi-Kumtagi-Marn birimleri ve Kuvaterner yasli Kalis birimleri) ile
temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/ 1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile gosterilmistir.
a) Atik sularin saha disma atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamm sulan ile yiizeysel kilcal ve
sizint1 sularin yapi temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj calismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmast saglanmahdir.
b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
¢) Yapilacak olan binalarm farkli oturmalardan zarar gdrmemesi igin bina temellerinin homojen zemin
{izerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalari onleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazi esnasinda olusabilecek sevlerin istinat duvartyla
desteklenmesi onerilir.
d) inceleme alanmnda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler i¢in
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapiimadan once istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi nerilir.

e Onlemli Alan-2. (OA-2.1)( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Topografik egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >9410-%30) saglam kaya birimleri (Ust
Miyosen — Piliyosen yagh Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtagi- Marn birimleri, Kuvaterner
yagh Kalisve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (0A-2.1) ( Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak deperlendirilmis ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki snlemlerin alinmasi gerekmektedir.
a) Atik sularm saha digina atilmas1 gerekmektedir. Yagig ve kullanim sular ile yiizeysel kilcal ve
sizinti sularm yapi temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmast gerekmektedir.

¢) inceleme alaninin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen - Pliyosen yasl
Handere formasyonu ve Kuvaterner yash Kalis-Aliivyon birimleri jeolojisini olusturmaktadir. Mevcut
durum itibari ile inceleme alaninda heyelan kaya diismesi gibi stabilite sorunlari beklenmemektedir.
Ancak topografik egim ve ayrigmis malzeme kalinhigina bagh olarak, inceleme alaninda mevcut
sevlerde ve kaz sevlerinde stabilite sorunlariyla karsilagilabilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle
meveut sevlerin ve yapilasma esnasinda olusabilecek kazi sevlerinin sev yiiksekliginin ve gev agisinin
stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmahdir.

d) inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazist yapilmadan dnce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmalidir.

¢) Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina 0zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

f) Yapi yiiklerinin tasittirilacagt birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iliskisine gore belirlenmelidir.

g) Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin oniine gegilmesi agisindan teraslama, egim diigiirme gibi
uygun projelendirme yontemleri uygulanmahidir.
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h) Yapilarin farkh ortamlardan hasar gdrmemesi igin; yapilacak ingaat hafriyatindan sonra temel
iiniform bir zemin iizerine oturtulmahdur.

i) Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu miihendis tarafindan
yapa ve tesislerin korunmasi icin gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazisi yapilmadan dnce mutlaka
istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

j) Mevsimsel kosullara bagh olarak yer alti suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kazi kosullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yapi temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon dnlemleri alinmahdur.

k) Yapilagmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alti drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi onlenmeli ve ortamdan uzaklagtirilmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yiiksekte tutulmasi gerekmekiedir.

o  Onlemli Alanlar-3 (OA-3) Su Baskim Aqisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
inceleme alaninin dogu simirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk)deresi ile sadece kis
aylarinda toplanan yagmur sulartyla akisa gegen dere yatagi ve kurudere yataklari mevcuttur. Bu
derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim Agisindan Onlem Alinabilecek
Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/ 100061gekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-3 sembolii ile

gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki énlemlerin alinmas: gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiikil (yap1 yiiksekligi, temel derinligi, yap!
boyutlarr), temel tipi (L,B.Df) degerlerine gore yapilacak konsolidasyon oturma hesabi sonucuna bagh
olarak yapi projelerinin yapilmasi, sinir degerlerin agilmasi halinde derin temel sistemi ya da zemin
giiglendirme projelerinden uygun olaninin secilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullanim sularinin yapi temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj calismalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastirlmasi saglanmahdir. insa asamasinda olusacak sevlerin agikta
birakilmamast, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.

Cevre, yiizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat agamasina gecilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gdrmemesi igin su
basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmasi gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama asamasinda ani ve siirekli yagislarla birlikte araziye gelmesi muhtemel
yiizey sulan ile olasi sel tagkin riskine karg: ylizey sularinin drenajina miisaade edilmesinin saglanmasi
onerilir. Bu alanlar DSI 6. Bolge Miidiirliigii'niin 19.08.2015 tarih ve 544374 sayih goriigiine gore;
1/1.000 Sleekli uygulama revizyon imar plan1 yapilacak olan alanda, proje agamasindaki Mersin-
Mezitli Ercel Sulama alani, gok sayida akar ve kuru dere yataklarinin oldugu tespit edilmistir.

Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev istlerinden itibaren akar derelerde 10
metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilagsma ve faaliyet digi birakilmasi, Bagbakanligin
09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan, “2006/27 Numaral Dere Yataklari Ve
Taskinlarla [lgili Genelgesi’ne uyulmast, olasi agiri yagislarda olusabilecek gevre yiizey sularina karst
tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve taginmaz iizerindeki yapilagmadan dolay1 3.
Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, tagkm
sararlarindan DSi'nin sorumlu tutulmamasi, S6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su
ihtiyacimin  yeralti  suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayilt Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer iistii sularmin kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar
konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yaynlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi” ve “Atk Yonetimi Yénetmeligi” esaslarina uyulmasi gerekmektedir. Séz konusu
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planlama alant igerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ercel Sulama Alani oldugu, halihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama dig1 tutulmasi veya tarimsal niteligi korunacak
alan olarak planlamasinin uygun olacag belirlenmistir. S6z konusu sulama alani, sulu tarim arazi
siniflandirma standartlarina gdre sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403 sayil Toprak Koruma
Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir (1,2,3,4 simif) ve gegici olarak sulanamaz
(5.smif) tarim arazileri tarim dist kullanima miisaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili
Toprak Koruma Kanunun 13. ve 14, Maddeleri, Tiiziigin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen
muafiyetlerle ilgili bir durum sdz konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlikga Kamu Yarari Karari’nin
alinmasi ve alternatif alanlarmin aragtirilmasi, alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda
degerlendirilmesi, yapiimasi diisiiniilen tesisin tarimsal amagli olup olmamasina, vb. konularla ile ilgili
tarim arazilerinin tarim digt kullanimina izni vermeye yetkili kurum ve kurulug tarafindan
degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak kararin Tarim Bakanh@inca onaylanmasi,
Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar i¢in yapilacak olan imar planlari ile ilgili gdriiglimiiziin
yeniden alinmasi gerektigi” DSi tarafindan belirtilmistir.

f) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.

g) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik” kurallarina uyulmahdir.

e Onlemli Alan-5.1 (0A-5.1) (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii
Vb. Acisindan Soruniu Alanlar)

Calisma sahasinda Kuvatarner yasli Aliivyon birimler ve Kuvatarner yasl kaligbiriminin yumusak
kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme-
oturma, tasima giicii vb. Aqisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli
halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmigtir. Planlama asamasinda asagidaki dnlemlerin
alinmasi gerekmektedir.
a) inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00 araliginda
olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araligidadir. Chen (1975) siniflandirma
tablosuna gore sisme derecesi diisiikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir. Elde edilen bu veriler
neticesinde caligma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki
etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina boyutlari),temel tipi
(B,L,Df) degerlerine gore zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda yeniden belirlenecek degerler
neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Smir degerlerin asilmasi halinde ise derin
temel sistemi ya da zemin gii¢lendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekir.
b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularimin yapi temellerine zarar
vermemesi i¢in gerekli drenaj caligmalarinin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.
¢) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
d) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi igin bina temellerinin homojen zemin
iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkh oturmalari Gnleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
e) Inceleme alaninda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler i¢in
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapiimadan &nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi onerilir.
f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi i¢in su
basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi onerilir.
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6. YENISEHIR ILETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLANLAMA ALANINDA PLAN DURUMLARI VE ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama bolgesi igerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullanim bilgileri asagidaki
gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlan

Planlama alaninda, 1993 yilindan sonra Hiiseyin Okan Merzeci Bulvan alt simir olarak Yenisehir’in
kuzeyini kapsayacak sekilde imar plani galigmalari baglamigtir. Bu bélge igin yapilan calisma “Bati
Yakasi Revizyon Imar Plam” olarak 21.02.1995 tarih ve 16 sayil Yenisehir Belediye Meclis Karari ile
onaylanmis, plan dist gelismeler ise 1slah imar planlari ve ilave Planlar olarak devam etmistir. Daha
sonra planm ihtiyaci olan ilave ve Revizyonlar yapilarak devam edilmistir.

2013 Akdeniz Oyunlan kapsaminda otoyolun kuzeyinde kalan Mersin Stadyumu ve yakin gevresi,
Mersin Universitesi Yerleskesi iginde konaklama ihtiyacimi kargilamak, istenilen yurt alanlari ve diger
spor tesisleri ve bunlarin servis ihtiyacini kargilamak amaciyla Yenigehir Planlama Bolgesi Bati
Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Mersin Biiyiiksehir Belediyesi’nin 02.03.2012 tarih ve 60
sayil karari ile Yenigehir Planlama Bolgesi Kuzey Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Mersin
Bilyiiksehir Belediyesi'nin 02.03.2012 tarih ve 59 nihai karara baglanarak yiiriirliige girmistir. Nazim
imar plan kararlarina uygun olarak hazirlanan “Yenisehir Planlama Bolgesi Kuzey Kesimi ve Bati
kesimi 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu” Yenisehir Belediye Meclisinin 09.03.2012
tarih ve 35 sayili meclis karari ile onaylanmustir. Fakat agilan dava sonucu mahkeme yiiriitmeyi
durdurma karar1 almistir. Kuzey Kesimi planlari mahkeme karar dogrultusunda 02.03.2015 tarih ve
65 sayili Yenigehir Belediye Meclis karari ile onaylanmis olup aski siireglerinde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesi sonucu Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.02.2017 tarih ve 168 sayili karari
ile onaylanmistir.
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6.2. Arazi Kullanim Durumu

Yenigehir 11.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani planlama alaninda yapilan
caligmalarindan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi Kullanim Durumu”
olmustur. Planlama alaninda konut yerlesimin tiim alana yayildigi goriilmektedir, 13. Cadde ve alanin
kuzey sinirt olan Adana-Erdemli Otoyolu arasi sagaklanmig konut kullanimlar1 gozlemlenmektedir.
Ozellikle Fuat Morel ve 50. Y1l Mahalleleri’nde gok katli site tipi yapilagmalar hakimdir.
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Yenisehir ILEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planlama alaninda yapilan calismalarindan
ve halihazir verilerinden tespit edilen bir diger veri ise kat yiikseklikleri olmustur. Yaklagik 1573,50
hektar olan planlama alani siniri igerisinde alamin mevcut kat yiikseklikleri analizi sekil-6’da
verilmistir. Batikent, Mentes, 50. Yil, Gokgebelen, Deniz, Kocavilayet ve Fuat Morel Mahalleleri 1, 2
ve 3 katli yapilardan olusmaktadir. Alan simirlan igerisinde ise ok Kath yapilarin ve az katli yapilarm
bir arada yapilastifi bolgeler; Fuat Morel, Kuzeykent, Akkent, Batikent, Mentes ve Limonluk
Mahalleleri olmustur. Tiim planlama alaninda emsal yapilasma kosuluna sahip parsellerde ise 15-25
katli yapilar yer almaktadir.

7. YENIiSEHIR IL. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLANLAMA KARARLARI

7.1. NUFUS KARARLARI

Yenisehir flgesi, Mersin il genelinde en yitksek niifusa sahip ilgelerden biridir. TUIK in 2020 yih
ADNKS verilerine gore, Yenisehir flgesi’nin toplam niifusu 268.776 kisi, ilge niifusunun %48,31°1
(129.859 ) kisi erkek, %51,69™u ( 138.917 ) kisi kadindir.

Ust 6lgekli nazim imar plani kararlarindan gelen Yenisehir ilgesi’ne ait hane halk biiyiikliigii 3.26°dir.
Ortalama 150 m? konut biiyiikliigii ve hane halki biiyiikligii dikkate alindiginda kisi bagina diigen
insaat alani 45 m? olarak kabul edilmistir. Kaynak 1.(MBB, 1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim
Imar Plani Plan Agiklama Raporu)

Yine, 1/5000 Olgekli Tlave ve Revizyon Nazim imar Plani plan Kkararlariyla onerilen “Ozel Proje
Alanlari”nda, planda belirlenen yogunluk degerlerinin %25 oraninda arttirilabilecegi nazim imar plam
plan notlarinda belirtilmistir. Planlama alaninda adet “Ozel Proje Alanr” bulunmaktadir. Ozel proje
alan1; 50.Y1l Mahallesinde yer almaktadir. Ozel proje alaninda 21 kisi ek niifus gelmektedir. Ozel
proje alan smirlari toplam 1.95 ha bilyiikliigiindedir. Bu niifus da planlama alani niifusuna dahil
edilmistir.

Plan notlarinda; Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda ve Ticaret-Turizm-Konut en fazla konut alan1 %80
olarak belirlenmistir. Iginde konut barindiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut
degeri iizerinden hesaplanarak planlama alani niifusuna déhil edilmistir. Kaynak 2.(MBB, 1/5000
Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani Plan A¢iklama Raporu) Yenisehir 11. Etap 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Niifus Kapasitesi tablo-2"de verilmistir.
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Tablo 2-Yenisehir I Etap 1/1000 Revizyon Uygulama Imar Plant Niifus Kapasitesi
(1) Kisi bagina diigen insaat alani 43 n’ alinmistir.
(2) TICK, Ticaret+Konut karma kullamm alaninda, insaat alanmin %80' konut almmigter. Ticaret*Konut alanlarinda tamami
ticarette kullanildigindan niifus artigi Sngoriilmemiglir.
(3) Ticaret+Turizm+Konut (T ICTK) kullamm alamnda, ingaat alaninn %80'i konut almmigtir. Ticaret+ Turizm+Konut alanlarinda
tamanu ticaret ve turizm de kullanildigindan niifus artigi ongorilmemigtir.
(4)  Ozel Proje Alanlarmdan gelen ek niifus
(5) Konutalti ticaret alanlarmdan gelen ek niifus %10 olarak alinmugtir.
Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda Yenisehir II. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama

imar Plani niifus kapasitesi 126.434 kisi olarak belirlenmistir.

Meri Plan Niifus Kapasitesi:
“Yenisehir 11.Etap 1/1000 Revizyon Uygulama Imar Plani” planlama bolgesinde kisi bagina diigen

insaat alam 45 m® kabul edilmis olup, toplam 727.20 hektar “Konut Alam” bulunmaktadir. Bunun 2.15
hektar1 “Toplu Konut Alani”dir. Bu alanlar toplam 124.284 kisi projeksiyon niifusuna sahiptir.

1/1000 &lgekli meri uygulama imar planinda Emsal 0.35 Yogunluklu Konut Alanlari; 02.07.1999 tarih
ve 64 sayili Belediye Meclis Karar ile Emsal 0.60 Yogunluktan Emsal 0.35 yogunluga diigtiriildiigii
igin s6z konusu alanlar ek sosyal donati alanina ihtiyag duyulmadigindan niifus yogunlugu Emsal 0.60
(135 kisi/ha) hesaplanmistir. S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alam ve niifus
kapasiteleri tablo-3teki gibidir.
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Tablo 3- Yenisehir IL.Etap 1/1000 Uygulama mar Plant Meri Imar Plani Mevcut Niifus Kapasitesi
Sz konusu planlama alaninda serbest, ayrik, blok ve bitisik yapt nizamlarinin taban oturumlari 0.40
kabul edilerek kat yiiksekliklerine gore kisi bagina diigen hektarlar hesaplanmistir. “Toplu Konut
Alani”nda emsal degerleri komsu yapi adalarindaki degerler esas alarak 0,60 yogunluklu 135 kisi/ha
hesaplanmistir.

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

e Ulagim kademelenmesinin eksik olmasi, yol siirekliliginin bulunmamast, yol en kesitlerinin
genisleyip daralmasi, alan genelinde yol en kesitlerinin yetersiz olmast, yerlesmenin tiimiine
hizmet eden ve kuzey-giiney alt bolgenin baglantisini saglayan ulagim aksinin eksikligi gibi
temel problemlerin ¢oziime kavusturulmasi amaciyla yerlesmenin ulagim agi yeniden
degerlendirilerek gerekli miidahaleler yapilmistir.

e Yenisehir II. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ana ulasim kararlari; 1/5000
Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani dogrultunda olusturulmustur. Yenisehir ilgesi
genelinde konut, ticaret ve calisma alanlarinin yogunlagtigi bolgeler trafigin de en yogun
yasandig1 bolgeler olarak one ¢ikmaktadir. Ana ulagim akslar1 meskun alanlarda 35, 30, 25,
20, 15, 12 ve 10 metre en kesitli imar yollari ile desteklenerek, planlama alaninin ulagim
semasi olusturulmustur.

e Planlama alam igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 15 metre (m), 20 metre, 25 metre,
35 metre en kesitli yollarda iki yonlii olmak tizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

9. KONUT ALANLARI

9.1. Konut Alanlan

Planlama alaninda yerlesik konut alani yer almakta olup, konut alanlarinin yogunluk degerlerinin
belirlenmesinde; 1/5000 Olgekli Akdeniz-Toroslar-Yenisehir-Mezitli Tlgelerinde yapilan Nazim imar
Planinda belirlenen yogunluklar ile meveutta yiiriirliikte bulunan meri imar plaminda belirlenmis olan
yapilagma kosullarinin dogurdugu kazamlmig hak ve planlamanin adaleti saglanacak sekilde cesitli
kriterler kullanilmigtir. Bu dogrultuda agirlikli olarak planlama alaninda giineyden kuzeye dogru
yogunluklarin azaldigi goriilmektedir.

\
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Planlama alam igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hitkiimler gergevesinde degerlendirildiginde;
mevcut siluet, iklimlendirme ve yogunluk faktorleri temel alinmistir. Buna gore Otoban’in giineyinde
kalan emsal bolgelerinde ve istemihan Talay Bulvari’na cepheli adalarda ve bulvarin kuzeyinde
bulunan yapi adalarina verilen kat yiikseklikleri mevcut siluet ve iklimlendirme faktorlerine uygun
olarak Yencok:75.50 metre (21 kat) olarak simirlandiriimistir.

Planlama alaninda; yaklasik 565.64 hektar bityiikliigiinde konut alani bulunmaktadir. 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda belirlenen 200 kisi/ha net yogunluk degerlerine uygun olarak planlanmistir.

Nazim imar Plam incelendiginde konut alanlarinda giiniibirlik ticaretin yapilacagi alanlarin
ayriimadig tespit edilmistir. Meri planin plan notlarinda konut alanlarinin zemin katinda ticaret yapilir
plan hiikmii bulunmaktadir. Konut alanlarindaki ulagim kademelenmesi gbz oniinde bulundurularak 12
metre ve iizeri yollardan cephe alan konut parsellerinin zemininde giiniibirlik ticaret yapilmasi ile ilgili
plan notu olusturulmustur.

10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1.TICARET ALANLARI

Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nde; “imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan
ve bu alanlarda; is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, garsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk
kabini ve muayenehane yapilabilir.

«By alanlarda gevre saghg agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, gorintii, giiriiltii, hava
kirliligi olusturan imalathaneler, atdlyeler ve depolama kullanimlari yer almaz.” denilmektedir.

Meri planda belirtilen ticaret alanlarinin bazilari nazim imar planina uygun olarak, revizyon uygulama
imar planinda “Ticaret-Konut (TICK) Alani” olarak isaretlenmesinden dolayr saf Ticaret alani
azalmstir. Ticaret alanlan planlama alaninin 0,0.44°iidiir. Bu fonksiyonun diginda kalan konut
alanlarinda 12 metre ve iizeri yol akslarinda zemin katlarda giiniibirlik ticaret fonksiyonlarinin
bulundugu kullanimlar yer alabilir.

Yenisehir 11.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda yaklasik 7.45 hektar “Ticaret
Alani” ayrilmistir.

10.2. KONUT+ TICARET (TiCK) ALANLARI
“TiCK Alanlari”, tek basmna konut olarak kullaniimamak kosuluyla, Ticaret, Ticaret + Konut,
kullanimlarinn yer aldigi alanlardur.

Konut ve ticaret alanlarmin her biri icin yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cercevesinde karma
kullanim alanlarinda da yapilabilir.

Alan simrlan icerisinde saf ticaret alani cok fazla bulunmamakla birlikte, ticaret kullanimi konut alti
ticaret olarak mekéna yansimistir. Planlama alam s igerinde 17.Cadde, 13.Cadde, 34.Cadde
iizerinde, Nevit Kodalli Caddesi boyunca yolun iki tarafinda ve yoldan bu yollar iizerinden cephe alan
ilk parseller iizerinde Ticaret+Konut (TICK) akslari 6nerilmigtir.
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Konut ve Ticaret+Konut kullanimmin beraber yer alacagi bu alanlarda; 1/5000 Olgekli llave ve
Revizyon Nazim imar Plani’'nda konut kullanim orani 4,80 olarak kabul edilmistir. Plan genelinde
énerilen Ticaret-Konut (TICK) alanlar 174.99 hektardur.

Nazim imar plani revizyonunda bulvar boyunca isaretlenen Ticaret+Konut (TICK) alanlan sematik
olarak gosterilmis olup 1/ 1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda “Ticaret-Konut (TICK)”
kullanimlari planda gosterildigi sekildedir.

istemihan Talay Caddesi ve ismet inénii Bulvar iizerinde yine yolun iki tarafi iizerinde onemli
Ticaret+Konut (TICK) Akslan nerilmistir.

10.3. TICARET-TURIZM-KONUT (TiCTK) ALANLARI

Ticaret-Turizm-Konut (TICTK) alanlan, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, Ticaret,
Turizm, Konut kullanimlarinda konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin tamaminin birlikte yer aldig
alanlardir.

Planlama alaminda yaklasik 0.71 hektar “Tjcaret-Turizm-Konut” alam planlanmigtir.

10.4. BELEDIYE HIiZMET ALANLARI

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriillebilmesi igin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulagima yonelik transfer istasyonu. ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel] merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alaninda yaklasgik 26.89 hektar “Belediye Hizmet Alani (BHA)” ayrilmistir.

10.5. RESMi KURUM ALANV iDARI HIZMET ALANLARI

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il dzel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmug kamu veya 6zel miilkiyetteki bina ve tesislerin yapildig1 alanlardir.

Planlama alani biitiiniinde yaklagik 4.34 hektar Resmi Kurum Alani 2.82 hektar idari Hizmet Alani
ayrilmistir.

10.6. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

Yenisehir 11.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda 1.68 hektar akaryakit ve servis
istasyonu alani ayrilmgtir.

10.7. PAZAR ALANI
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan titketicilere perakende olarak satildigi “Pazar

» *99,

Yerleri Yonetmeligi“ne gore yapihip isletilen agik veya kapali pazar alanlaridir.

Planlama alani icerisinde 1.74 hektarlik alanda Pazar Alami ayrilmigtir.
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11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saglikh bir gevre ile
yagam kalitelerinin artirllmasina yonelik kamu veya 5zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglhk, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alan, meydan,
rekreasyon alami gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. EGITiM TESISLERI ALANI

Planda ayrilan kamu veya ozl miilkiyetteki ilk ve orta ogretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarma iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir.

Planlama alaninda yaklagik 58.33 hektar Egitim Tesisleri alani ayrilmistir.
11.1.1, YUKSEKOGRETIM TESISsI

Bu alanlarda iiniversitelerin yitksekokul, lisans, lisansiistii egitim tesisleri, bu tesislere iligkin ticari ve
sportif tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, teknokent, teknoloji
gelisim merkezleri yer aldigi alanlardir.

Planlama alaninda yaklasik 1.68 hektar Yiiksek Ogretim Tesisi alam ayr Imigtir.

11.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

Hastane, Saghk ocagl, Aile saglik merkezi, Dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren gercek veya tiizel Kisilere veya kamuya ait tesisler igin uygulama imar planinda ozel veya kamu
tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ozel Saghk Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saghk Bakanligi'min tagra teskilatinin uygun
goriisii alinacaktir.

Planlama alaninda yaklagik 10.25 hektar Saglik Tesisleri Alani ayrilmigtir.

11.3. SOSYAL TESIiS ALANI

Bu alanlarda; sosyal yagamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres,
kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek fizere ayrilan kamu veya zel millkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 4.84 hektar Sosyal Tesis Alani
ayrilmistir.

11.4. KULTUREL TESIS ALANI

Kiiltiirel tesis alani; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig1 kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir.

vukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 3.93 hektar Kiiltiirel Tesis Alam
ayrilmstir.

18
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11.5. SPOR TESISLERI ALANI

“planli Alanlar Imar Yonetmeligi’ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyac1 kargilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak {izere agtk ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve ozel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alant bitiiniinde yaklasik 4.26 ha agik spor alani, 31.06 ha kapah
spor alani ayrilmistir.

11.6. IBADET ALANLARI

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandiy, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi milstemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tamm itibariyle planlama alani biitiiniinde ulagilabilirlik standartlari meskin alanlarin
ihtiyaglar dogrultusunda yaklagik 5.66 hektar ibadet Alani ayrilmistir.

12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. PARK

Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Planlama alani biitiiniinde, ozellikle
su yiizeylerinin cevresinde, dere akslar boyunca, kamusal kullamima yonelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta isti kapali olan dere yataklar veya kuru derelerin de giizergahlan
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 127.30 hektar Park Alani ayrilmistir.

12.2. PASIF YESIL ALANLAR

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tasit
girigleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup flce Belediye Baskanligi'nca
gerektigi sekilde diizenlenecektir.

Planda su yiizeyi gdsterimi sematik olup, pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmisgtir.

12.3. REKREASYON ALANI

Bu alanlarda lokanta, kafeterya, restoran, tuvalet, acik otopark, belirtilen yiiksekligi asmayacak kapal
alan olmak sartiyla spor alam (fitnes, ylizme havuzu) vb. giiniibirlik kullanima yonelik yapilarin yer
aldigs kamu veya ozel miilkiyette olan agik ve yesil alanlardir. Diigiin salonu, kir diigiinii ve hali saha
gibi giiriiltii kirliligine sebep olacak fonksiyonlar ile bu alanlarda gevre saghg agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, goriintii ve hava kirliligi olusturan kullamimlar yer alamaz.

Yukaridaki tamm itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 39.35 hektar Rekreasyon Alani
ayrilmistir.

12.4. MEZARLIK

ilgili yasa ve yonetmelikler ile diizenlemeler gergevesinde olusturulan igerisinde kullanimin
tamamlayicist niteliginde olan gasilhane, morg, idari tesis vb. Tesislerinde yer aldig1 alanlardir.
Mezarlik alanlarinda, defin izni ve diger islemlerin yiiriitiildiigi idari tesis binalan, giivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, taziye evi, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, W ile
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otopark yapilabilir. Planlama alani igerisinde list Slgek kararlarina uygun olarak 4.55 hektar alan
Mezarlik Alan ayrilmistir,

13. AFET TEHLIKELiI ALANLAR

13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasimi
Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanhg DSI Adana 6. Bolge Miidiirliigii’nden alinan
goriiste;

o “Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarmin  Korunarak Dere Sev Ustlerinden [tibaren
Akarderelerde 10 m Kuru Derelerde, 5 m Seritvari Sahalarin Yapilasma ve Faaliyet Dasi
burakilmas:, Basbakanhgm 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete'de Yaymlanan,
2006/27 Numarali Dere Yataklari ve taskinlaria ilgili genelgesine uyulmas: gerekmektedir,

o Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci ¢evre yolundan itibaren membaya dogru iizeri agik, yaklasik 500
m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye nce dikdorigen kesitli olarak islah edilmistir. Islah edilen
kesimden sonrast dogal dere yatagidir. 12 metre kanal 1slak genisligi, her iki sahilinden 6
metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmast gerekmektedir.” denilmektedir.

Sekil 7-Dere Yataklar:
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14. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya Ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlar, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1.Ulasim (Karayollar1)
Boliinmiis tagit yollan ve tasit yollari olarak ikiye ayrilmistir. Planlama alani igerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1.Béliinmiis Tasit Yollan
35 metre, 30 metre ve 25 metre en kesitli yollar boliinmiis tagit yollar1 olarak belirlenmistir.

14.1.2.Tasit Yolu _
En kesiti 20 (m) metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) arasindaki
yollar tasit yolu olarak belirlenmistir.

14.2. Genel Otopark Alam
Kamu kullanimima agik, bdlgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde agik otopark olarak
diizenlenecek alanlardir. Planlama alan biitiiniinde genel otopark alanlari diizenlenmistir.

14.3. Bisiklet Yolu
Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 25 metre, 30 metre, 35 metre en kesitli
yollarda iki ve tek yonlii olmak iizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

14.4. Yaya Yolu ve Bolgesi
En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarmn bir kismi1) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollari diizenlenmistir.

15. ENERJi URETIM - DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam

Mevecut durumda var olan ve kurum goriisleri ile bildirilen trafo alanlarmimn biiyiik kismi mevcut
haliyle korunmugtur. Ancak planda kurgulanan ulasim sisteminde ana ulagim akslar iizerinde yer alan
trafo alanlar kaldirilarak miimkiin olan en yakin yerde trafo alam ayrilmistir.

15.2. Regiilator Alam
Planlama alani igerisinde ilgili kurumlarin goriigleri dogrultusunda Enerji Nakil Hatlan isaretlenmistir.
Planlama alan igerisinde regiilator alani, dogalgaz dagitim tesisi alam isaretlenmistir.

15.3. Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama
Planlama alani igerisinde ilgili kurumlarin goriigleri dogrultusunda Enerji Nakil Hatlar1 ve direkleri
isaretlenmigtir.

16. KORUNACAK ALANLAR

16.1.1. Derece Arkeolojik Sit Alam

Adana Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26.08.2015 tarih ve 5389 sayih karan ile,
istemihan Talay Bulvar’nin 3.Cevre Yoluna baglayan 18.Cadde iizerinde yapilan kurtarma kazisi
sonucunda tespit edilen Arkeolojik Alanin 2863 Sayili Yasanmn 6.Maddesi geregi “korunmasi gerekli
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tasinmaz kiiltiir varhg)” dzelligi tasidigi anlagildigindan “l.Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak tescil
edilmistir.

Adana Kiiltir Varliklarnm Koruma Bolge Kurulu’nun 27.01.2021 tarih ve 13165 sayili karar ile
Yenisehir ilgesi, Mentes Mahallesi 2679 ada 1 parsel ile 2692 ada | parsel, “1 Derece Arkeolojik Sit
Alam” olarak tescil edilmistir.

Soz konusu alanlar planlara iglenmistir.

17. YAPI SINIRLAMASI GETiRILEREK KORUNACAK ALANLAR

17.1. Enerji Nakil Hatt: Koruma Kusag

Enerji Nakil Hatti (ENH) altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulacaktir. Séz konusu planda ENH giizergdhi altinda kalan parsellerde yapilagma
sncesinde Tirkiye Elektrik Kurumu A.§. Genel Miidiirligiin Adana 18. Bolge Miidiirligii’ niin
goriigiiniin alinmasi zorunludur.

18. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

18.1. ORMAN ALANI

Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 Sayii “Orman Kanunu”
hiikiimlerine gore islem yapilmasi gerekmektedir. Yenigehir II.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda 4.10 hektar orman alani bulunmaktadir.

19. OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLAR

19.1. OZEL PROJE ALANLARI
Bu alanlar; saghkli bir gevre olusturmak amaciyla ozel projelerin hazirlanmasi gereken alanlardir.
Hazirlanacak projeler, planda belirlenen smirlar dahilinde bir biitiin halinde hazirlanacaktir.

Ozel proje alanlarinda uygulamaya yonelik miidahale bigimlerinin belirlenmesinde Mersin Biiyiiksehir
Belediyesi yetkilidir. Bu alanlar, 6306 Sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda
Kanun’a veya 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 73 maddesine dayanarak “Kentsel Doniisiim Alani™
ilan edilebilir ya da bu alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine gore uygulama
yapilabilir.

Nazim plan kararlartyla dnerilen 6zel proje alanlarinda, planda belirlenen yogunluk degerlerinin %235
oraninda arttirilabilecegi Nazim imar plami plan notlarinda belirtilmistir. Planlama alaminda 1 adet
Ozel Proje Alam bulunmaktadir. Ozel proje alani 50.y1l Mahallesinde yer almaktadir. Ozel proje
alani’nda 21 kisi ek niifus gelmektedir. Bu niifus da planlama alam niifusuna dahil edilmigtir. Kaynak
1.(MBB, 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar Plam Plan A¢iklama Raporu)

20. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi tablo-4"te verilmistir.
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7301747 730.17 58.75 5656422 565.64 “n
140349 14.03 113 74541 745 059
e s L 7069 071 0.06
e aan san 1749891 174.99 13.84
3879 039 0.03 17411 174 0.14
16777 1.68 0.13 16798 1.68 013
343377 84.34 679 268881 26,89 213
50181 8.02 0.65 43362 434 0.34
s 4 28179 2.82 022
380197
518601 51.86 417 58.33 4.61
97514
105591
e ann 16808 1.68 013
98476 9.85 0.78
99184 9.92 0.80
3988 0,40 0.03
78192 752 0.61 48389 484 038
18318 1.83 0.15 39258 393 031
42576 426 034
272069 27.30 220
310564 31.06 .46
39294 393 0.32 56626 5,66 045
971046 97.10 1272976 127.30
407845 40,78 515412 5154
11.50 17.43
15096 151 21400 214
35051 351 393544 39.35
43072 43 035 45463 455 0.36
i i e 40995 410 032
35957 3.60 0.29 e sae e
4799899 479.99 38.62 4329290 43193 34.24
ELLd A whA 82 0.01 A
" i L 28848 288 0.23
17184 172 0.14 17153 112 0.14
Rk CLL] LLL 72“ 0.13 LLE]
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{Jst dlgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan once yapilmis olan 1/1.000
lgekli uygulama imar planlarindan yapilan hesaplamalar sonucu, sneri niifus 126.434 kisi olarak
bulunmugtur.
Tablo-5te Mer-i Planlarda ve tadil planda yer alan sosyal donati alanlari biiytikliikleri yer almaktadir.
380197
518601 51.86 4.17 58,33 4.61
97514
105591
bl d - b 16808 1.68 0.13
—_ 98476 9.85 0.78
99184 092 0.80
3988 0.40 0.03
75192 7.52 0.61 48389 4.84 0.38
18318 1.83 0.15 39258 3.93 031
42576 4.26 034
272969 27.30 220
310564 3106 246
39294 393 0.32 56626 5.66 0.45
971046 97.10 1272976 127.30
407845 40,78 515412 51.54
1150 17.43
15096 151 21400 2.4
38051 351 393544 3935
43072 431 0.35 45463 4.55 0.36
e e i 40995 410 032

*Planda su yiizeyi pasif yegil alanlar hesabina dahil edilmigtir.

Tablo 5-Yenisehir 1. Etap 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama imar Plannda yer alan sosyal altyapt
alan biiyiikliikleri

Tablo-5 incelendiginde egitim, saglik ve ibadet igeren sosyal donat alan miktarinda dnemli bir arti
oldugu gozlemlenmektedir. Buna gore epitim alanlari 51.86 hektardan 58.33 hektara yiikselmis
(Yiiksek Ogretim dahil edilmistir), ibadet alanlari 3.93 hektardan 5.66 hektara yiikselmistir. Planlama
alanina iliskin agik ve yesil alanlar kendi iclerinde gesitlilik saglanmis ve 147.21 hektardan 228.98
hektara yiikseltilmistir.
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Tublo 6-Tlave niifusa ait sosyal donati tablosu

600110

1294162 2203332 422.86 10,00
99184 102464 1.52 1,50
93510 87647 0.75 0.75
39297 56626 8.06 0,50

(1) Ek gelen Niifus 2150 kisi olarak alinnugtir.
(2) Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi eki alan standartlart

(3) Planiama alamnda ihtiyact olan 7181 m’ Sosyai ve Kiiltir Tesisler. planda BHA (Sosyal, Kiiltiirel ve Idari Merkez) olarak belirlenen

alanlardan da karsilanabilecekiir.

Tablo 6’da ILEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda yer alan ek donati alanlari,
ilave niifusa gore hesaplanmistir. Ek donati alanla
meveut plandaki donati alanlarin ¢ikarilmasi ile bulun
dengesi “Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi™ne ve
Plani’'na uygun olarak hesaplanmig ve plana isaretlenmistir. Plan lizeri
Alanlari (Sosyal, Kiiltiirel ve Idari Merkez)
almarak; sosyal tesis ve kiiltiirel tesis gibi donati alanlari olarak onerilmis,

donat1 standartlar1 yiikseltilmistir.

46083

r. Revizyon planin sosyal donati alanlarindan
mustur. Gelen niifusun (2150 kisi) Sosyal donati
1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar
ndeki “Belediye Hizmet
» olarak belirtilen alanlar, bdlgenin ihtiyaci dikkate
bu sayede kent merkezinde
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