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YENISEHIR 4. ETAP 1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin  Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili karan ile
onaylanan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim imar Plani'na aski siiresinde yapilmis olan itirazlar, Mersin Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayil karari ile degerlendirilmis olup, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayili karari ile degisen kisimlari, 3194 sayily
imar Kanunu'nun 8.maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi askiya ¢ikarilmis, aski siirecinde
yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayih karari ile
reddedilmis, Ilave ve Revizyon Nazim imar Plan biitiiniiyle kesinlesmistir.

Ancak Mersin Ili, Yenisehir ilgesi, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan
Revizyonu ile;

® Planda dnerilen yol agimin ve ulagim baglantilarinin  arazinin potansiyeli ve topografik
esikler géz 6niine alinarak revize edilmesi,

* Kurumlara tahsis edilen kamu arazilerinin planda degerlendirilmesi,

* Kentin biitinii ve bélgeye hizmet verecek kentsel sosyal ve teknik altyap: alanlarinin
bélgede planlanmasi amaclanmistir.

Bu dogrultuda Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan “Yenisehir llgesi, 34.Cadde Bati Kesimi
1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Revizyonu™ hazirlanmigtir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karari ile onaylanan “Yenisehir
llgesi, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Revizyonu’na yapilmis olan itirazlar
10.10.2022 tarih ve 524 sayil karari ile goriigtilmiis olup uygun goriilen itirazlar dogrultusunda revize
edilen revizyon plan askiya ¢ikartlmistir. S6z konusu revizyon plana herhangi bir itiraz olmamis ve
Yenisehir Ilgesi, 34. Cadde Bat1 Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Revizyonu kesinlegmistir,

Mersin Ili, Yenisehir iigesi 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani: 2035 yilini hedef
alarak planlama biitiiniinde stirdiiriilebilir, yasanabilir bir ¢evrenin olusturulmasini, {ilkemizin
kalkinma politikasi kapsaminda sektérel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler dogrultusunda
planh bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirlenen ilkeler,
stratejiler ve mekénsal kararlarin uygulanmasina yénelik bir plan hazirlanmasi temel amaglarindan
biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta yapilan yeni
diizenlemeler, halihazir durum. topografik egikler, mevcut imar uygulamalari ve buna gére
tamamlanmig yapilasmalarin sagliklastirilmasi, plan biitiiniinde yer alan ancak vadi tabanlarinda yer
almas1 nedeniyle higbir imar uygulamasi ve parselasyona dahil edilmemis olan kadastral parsellere
yonelik diizenlemeler, planlama alam sinirlar: icerisinden gegen kuru dere yataklarinin giizergéhlan
belirlenerek dere ¢evrelerinde yesil alanlar planlanmasi, ulasim kademelenmesinin saglanmasi
amaciyla, ihtiyaca yénelik yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlari ve bisiklet yollart ayrilmas:
ayrica Ticaret-Konut (TICK) alanlarindaki alan dagiliminin meveut yol akslarina gore diizenlenerek
bu gercevede Yenisehir Belediyesi’nce “Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plam™ hazirlanmistir.

Planda, en genel anlamda yapilagma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel
kullanilabilmesi i¢in gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢éziimiine dair gerekli tasarim ve



YENISEHIR BELEDIVESI
VENISEHIR 4. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

kararlarin alinmasi, bblgenin yogunluk ve yapilasma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin
verimli ve rasyonel kullanilabilmesi igin gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢éziimiine dair
gerekli tasarim ve kararlarin alinmasi amaglanmistir.

Mersin Ili, Yenisehir [lgesi, Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nin
yapilma gerekgeleri su sekildedir:

e Bilyiiksehir Belediye Meclisi'min 21.07.2022 tarih ve 366 sayih karan ile onaylanan Yenisehir
Igesi, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu ile uyumlu Yenisehir 4.
Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin hazirlanmasi gerekliligi,

* Revizyon galismalari kapsaminda imar planina esas olarak alinan kurum goriisleri dikkate alinarak
Revizyon Planin hazirlanmas: gerekliligi,

e Meskin alanlarda ulasim ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

* Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’min, 14.06.2017 tarihli Resmi
Gazete’ de yayimlanan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’'ne uygun hale getirilmesi
gerekliligi,

¢ Belediye simirlan igerisinden gecen dere ve kuru dere yataklarinin glizergéhlari belirlenerek
DSI’nin kurum gériisleri dogrultusunda mekénsal dnlemlerin alinmasi gerekliligi,

* Sagliksiz yapilasmalarin 6niine gegilmek istenmesi,

¢ Ulagim problemlerinin oldugu bélgelerin sorunlarinin giderilmesi,

* Yirirlikteki uygulama imar plami kararlari dogrultusunda farkli zamanlarda onaylanan
parselasyon planlarma dahil edilmemis/edilememis ve cevresinde parselasyon planlarinin
tamamlanmasi nedeniyle bolgesel olarak parselasyon plan1 yapilarak imar hakkedisi
diizenlenemeyecek kadastral nitelikli parsellerde kisithligin kaldiriimast,

* Yeni mevzuat diizenlemeleri dogrultusunda deger artisi olan bilgelerde parselasyon planlarinin
yenilenerek daha 6nce alinan Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintilerinin %45’e kadar
tamamlatiimasi,

e Imar uygulamasi gormiis bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden diizenleme yapilmasi
gerekliligi,

* Plan lizerine mevzuata uygun olarak mevcut yapilagmalar, siluet ve iklim 6zellikleri dikkate
alinarak kat yiiksekliklerinin yazilmas: gerekliligi.

Yukarida belirtilen nedenler bélgesel lgekte veya planin tamamim ilgilendiren konular oldugu igin
biitiinciil bir plan anlayisi icerisinde Yenigehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yenigehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani planlama alan; kuzeyde Adana-
Mersin Otoyolu, giineyde 17.Cadde, glineybatisinda Mersin Universitesi ve doguda 34. Cadde
arasinda kalan bolgeyi kapsamakta olup alan biiyiikliigi yaklagik 140 hektarlik (ha) alani
kapsamaktadir,

Plan revizyonu yapilan bélgenin dogu ve gliney kesimleri Yenisehir Ilgesi Ciftlikkéy Mahallesi kuzey
ve bat1 kesimleri ise Mezitli Iigesi Bozon Mahallesine girmektedir.
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0 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Planlama Alani

L

Sekil 1. Yenisehir 4. Etap 1/100

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama Ilkeleri

Yasal cergeve, iist Olgekli planlarin tamimladigi plan hiikimleri, kurum goriisleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda, Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani igin gelistirilen planlama ilkeleri;

= Planlama alanimn biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

= Bolgesel, yerel ve sektorel 6ncelikler arasinda biitiinsellik iliskisinin kurulmasi,

= Niifus denetiminin saglanmasi,

= Kaynaklarn siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmast,

= Kent biitiiniinde ¢alisma ve konut kullanimlarinin dengeli dagiliminin saglanmasi,

® Yenilik¢i, esnek ve rekabet¢i bir ekonomik yapinin olusturulmas: igin gerekli mekéansal
diizenlemelerin yapilmas,

= Koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,

*  Yasam kalitesinin arttiriimasi,

= llge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmas,

= Planlama adaletinin saglanmas,

= Kentin mekénsal gelisiminin planlanmasi ve ydnlendirilmesi,

* Yerlesmeye hizmet odakll kimlik kazandirilmasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlan tiretilmesi,

= 2035 hedef yih igin gergeklesecegi Ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratilmasi, bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarh bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

= Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmasi,

= Kentsel sosyal altyap: hizmetlerinin gelistirilmesi,

= Miilkiyet sorunlarinin ¢dziimlenmesi,

= Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,
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* Teknik altyapr hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmast,

* Ulagim baglantilarimin giiglendirilmesi, otopark sorunlarinin g¢éziimlenmesi ve tiim toplu
tagima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

* |deal ulasim kademelenmesinin saglanmast ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

* Donati alanlarinin sagliklastiriimasi,

* Ticaret-Konut (TICK) fonksiyonunun ulagim baglantilariyla iliskilendirilerek diizenlenmesi,

= Siireklilik arz eden kamusal mekéan kurgusunun saglanmasi,

= Ust 6lgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarim yeni fizik mekan olusumlari ile desteklenip
saglikli gelisme alanlari tiretilmesi.

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin 1li 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plami

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu™ Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi’'nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak yiiriirliige girmistir. Daha
sonra Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam1 Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 giin ve 825 sayili karari ile onaylanmistir. Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plami
niifus dnerilerine gore; Yenisehir Ilgesi igin 2035 yili igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in
yiiksek niifuslu i¢lerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000%ii kentsel, 10.000°i ise kirsal
alan niifusundan olusmaktadir.

Planlama alam Mersin 1li 1/100.000 dlgekli il Cevre Diizeni Plami Revizyonu’'nda, séz konusu alan
“Kentsel Gelisme Alan1™ olarak planlanmustir.

o T
(@8 VENISENIR BELEDIVES] A
Mensin-Adana Planlama Balgesd 17100.000 Olgekll Cevre Dilzent Plani Revizyonu

Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu

(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekdnsal Planlama Genel Mdiirlugii,
Mersin — Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plany)

il W2

Bu plana gore 540.000 niifus 6ngoriilen Yenisehir ilgesi, Mersin ili i¢inde hizmetler sektériiniin én
plana giktigi ve gelecekte de merkezi is alani, iiniversite, biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu
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kurulug alanlari ve diger hizmet fonksiyonlariyla énemli istihdam olanaklarinin sunulacag bir
yerlesme olarak planlanmistir.

Mersin Universitesi-Ciftlikkéy Kampiisii ve Yenisehir Kampiisii ile bir adet “Yiiksekogretim Alani™
bu ilge sinurlari i¢inde yer almaktadir. Yonetim, finans genel ifadeyle hizmet odakli gelisme egilimine
gbre &ngdriilen ¢alisma alanlarina paralel olarak 1.038 hektar Kentsel Gelisme Alam onerilmistir.
Hizmet etki alani biitiin ili kapsayan yerlesmede, hem ilge niifusuna hem de hinterlandinda kalan
yerlesmelere hizmet edecek sosyal ve rekreatif donatilara yer verilmistir. Bu baglamda planda, kiy:
alam boyunca ve E-90 otoyolunun kuzeyinde kentsel ve bolgesel yesil alanlar yer almaktadir. Bunun
yani sira ilge merkezinin kuzeyinde bolge parki niteliginde, komsu ve gevre ilgelerin tamamina hizmet
edecek bir bolgesel yesil alanda plan kararlan iginde yer almaktadir.

Yenisehir Iigesi, Dogu Planlama Alt Bolgesinde kalmaktadir. Cevre Diizeni Plani Revizyonu hedef
niifus ve aktivite oran1 kabulleri dogrultusunda, Yenisehir flgesi’nde 2035 yil i¢in 172.800 calisan
niifusun var olacag kabul edilmistir. Sektorel egilimler irdelendiginde, ¢alisan niifusun %25%inin
tarim sektériinde, %20’sinin sanayi sektoriinde ve geri kalan %55°lik dilim icerisindekilerin hizmetler
sektoriinde galigacagi kabul edilmistir.

4.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu

Kuzeyde Adana-Mersin Otoyolu, giineyde 17.Cadde, giineybatisinda Mersin Universitesi ve doguda
34. Cadde ile siirh yaklasik 225 hektar biiyiikliigiinde bir alan igin “Yenisehir ilgesi, 34.Cadde Bati
Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Revizyonu” hazirlanmstir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.07.2022 tarih ve 366 sayili karari ile onaylanan “Yenisehir
ligesi, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Ol¢ekli Nazzm imar Plani Revizyonu'na yapilmig olan itirazlar
10.10.2022 tarih ve 524 sayili karar1 ile goriisiilmiis olup uygun gériilen itirazlar dogrultusunda revize
edilen revizyon plan askiya ¢ikarilmistir. S8z konusu revizyon plana herhangi bir itiraz olmamis ve
Yenisehir ilgesi, 34. Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu kesinlesmistir.

Mersin [li, Yenisehir Ilgesi, 34. Cadde Bati Kesiminde yiiriirlikte olan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plami topografik esikler ve diger revizyon gerekgeleri g6z Oniine alinarak ulasim
gemasi, arazi kullanim durumu yénii ile revize edilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: kararlari ile 35 metre (m), 25 m, 20 m, 15 m ve 12 m en kesitli imar
yollarin giizergahlari belirlenmistir.

S6z konusu planlama galismasi igin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Yenisehir kismi planlama
bélgesi i¢in mekénsal plan kararlarina bakildiginda ise hizmetler sektdriiniin 6n planda oldugu, ticaret
ve kentsel yerlesim alanlar planlandig) gériilmektedir.

Yiriirlikte bulunan  1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda  34. Cadde’nin batisinda
bulunan bdlge 200 k/ha (Emsal=0.90) yogunluklu konut alanlari, 34. Cadde tizerinde yol boyu 200
k/ha (Emsal=0.90) yogunluklu Ticaret-Konut Alanlari (TICK) ve planlama alaninin iginden gecen 25
metrelik tasit yolu lizerinde alt merkez olusturacak sekilde 200 k/ha (Emsal=0.90) yogunluklu Ticaret-
Konut Alanlari (TICK) ile bu alanlara hizmet edecek donati alanlari olarak planlanmistir. Kentsel
sosyal altyapi alanlari Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ongordiigii standartlara gore
planlanmistir.
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Planda ayn1 zamanda kisi bagina diisen yogunluk degerlerinin Emsal karsilig1 Tablo 1°de
belirlenmistir.

Tablo 1. Yenigehir Ilgesi 4. Etap Bolgesi igin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Belirlenen
Yogunluk Degerleri
YOGUNLUK DEGERI | EMSAL (E)

200 KiSI/HA 0.90

Nazim imar planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Planlama alani niifusu
hesaplanirken, konut alanlari iginden, alt 6lgekli planlarda yol vb. alt yap: alanlan ve dlgek geregi
gosterilmeyen ve alt 6lgekli planlarda %15’lik bir alanin donati ve yol alanlari i¢in ayrilacag: kabulii
yapimig, konut alanlan iginden %15°lik pay diisiiriilerek hesaplama yapilmistir. (Kaynak: MBB,
Mersin Ili, Yenisehir ligesi, 34. Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Plan
Agtklama Raporu ve Plan Hiikiimleri,2022)

5. 1/1000 OLCEKLI 4. ETAP REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Yenisehir 4. Etap Planlama Bélgesi iginde yapilmis olan Uygulama imar Planina Esas Jeolojik Etiidler
agagida verilmistir.

Mersin [li, Yenigehir Ilgesi Otobanalti Mevkii Mersin Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii tarafindan
05.04.2010 tarihinde onaylanan plana esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore;

* Yerlesime Uygun Alanlar (UA)
Halihazir haritalar iizerinde (UA) rumuzu ile belirtilen alanlar, jeolojik ve morfolojik 6zellikleri,
hidrojeoloji, afet durumu ve zemin karakteristikleri bakimindan yerlesime uygun olan alanlar olarak
belirtilmistir.

e Onlemli Alanlar (OA)
Onlemli-dolgu alan simri lejant ile ifade edilen ve (OA) rumuzu ile belirtilen alanlarda vapilan temel
sondaj ¢alismalar1 sonucunda 1,50 — 5,00 metre arasinda degisen marn dolgu malzemesi tespit
edilmistir. Raporda bu bolgede yapilacak olan yapilarin yapi temellerinin marn dolgu malzemesinin
harf edilmesinden sonra bulunan tabii zemin iizerine oturtulmasi gerektigi belirtilmektedir. Dolgu
malzemesinin kaln oldugu durumlarda yapilacak olan hafriyatlardan dolayr ortaya g¢ikabilecek
sevlerin yap1 emniyeti bakimindan istinat duvarlari ile tutulmasi gerektigi de belirtilmektedir.
Mersin ili Yenisehir Belediyesi 70 hektar alanin Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Mersin Cevre ve $ehircilik il Miidiirlugii tarafindan 29.01.2015 tarihinde onaylanmis olup bu

jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore;

e Uygun Alanlar-2, (UA-2) Kaya Ortamlar

Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yash

Handere Formasyonuna ait Kiregtasi-Kumtasi birimleri ve Kuvaterner yash Kalis birimleri) ile temsil

edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli

yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile gdsterilmistir. Bu alanlar i¢in, yapilasma &ncesinde
agagidaki giivenlik 6nlemleri dikkate alinmalidir.

* Yagis ve kullamm sularinin yapi temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢aligmalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir. Inga agamasinda olusacak sevlerin acgikta
birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilan ile desteklenmesi gerekmektedir. Cevre, yiizey ve
atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.
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= Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat agamasina gegilmemelidir.

» Siddetli yafslar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi igin su
basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmasi gerekmektedir.

= Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik kurallarma uyulmalidir.

e Onlemli Alanlar-3. (OA-3) : Su Baskim A¢ismdan Onlem Alinabilecek Alanlar
DSI 6. Bélge Miidiirliigii'niin 09.01.2015 tarih ve 16498 sayili gériisii dogrultusunda ¢aligma sahasi
icerisinde mevcut Tahtakdprii Deresi, Pamuk Deresi ve batisinda bulunan bir adet kuru derenin her iki
sahilinde 5’er metelik seritvari sahanin yapilasma ve faaliyet dis1 birakilmasindan sonra olugacak dere
yataklarina yakin yap: parsellerinin, mevsimsel yagislar sonucu derelerde olusabilecek tagkin riskine
kars: ¢alisma sahasinda bulunan dere yataklarina cephesi olan alanlar Onlemli Alanlar-3 (OA-3) Su
Baskini Ag¢isindan Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime
uygunluk haritasinda OA-3 sembolii ile gosterilmistir.

Etiit raporunda planlama sonucu olusacak yapi adalarinda inga edilecek olan her yapinin, kat
yiiksekligine bakilmaksizin parsel bazinda sondaja dayali zemin etiit raporunun hazirlanmasi ve rapor
iceriginde yap1 emniyeti bakimindan gerekli gériilecek tedbirlerin alinmasi gerektigi belirtilmektedir.

* Afet blgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik kurallarina uyulmalidir.

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etlit raporuna gore;

e Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar
Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yasl
Handere Formasyonuna ait Kiregtasi-Kumtasi-Marn birimleri ve Kuvaterner yagh Kalis birimleri) ile
temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile gosterilmigtir.

a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sular ile yiizeysel kilcal ve
sizinti sularin yap: temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢aligmalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.

¢) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin homojen zemin
iizerine oturtulmasi, oturtulamamas: durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalari Onleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazi esnasinda olugabilecek sevlerin istinat duvariyla
desteklenmesi onerilir.

d) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi 6nerilir.

e Onlemli Alan-2. (OA-2.1)( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Topografik egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >%10-%30) saglam kaya birimleri (Ust
Miyosen — Piliyosen yash Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtagi- Marn birimleri, Kuvaterner
vash Kaligve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (0A-2.1) ( Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama agamasinda asagidaki énlemlerin alinmasi gerekmektedir.
a) Atk sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulan ile yiizeysel kilcal ve
sizint1 sularin yapi temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtirilmasi saglanmahdir,

b) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmas: gerekmektedir.

c) Inceleme alanmin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen - Pliyosen yasl
Handere formasyonu ve Kuvaterner yash Kalis-Aliivyon birimleri jeolojisini olusturmaktadir. Mevcut
durum itibari ile inceleme alaninda heyelan kaya diismesi gibi stabilite sorunlar beklenmemektedir.
Ancak topografik efim ve ayrismis malzeme kalhinligina bagh olarak, inceleme alaninda mevcut
sevlerde ve kazi sevlerinde stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle
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mevcut sevlerin ve yapilasma esnasinda olugabilecek kazi sevlerinin sev yiiksekliginin ve sev agisinin
stabiliteyl bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmalidir.
d) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan &nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmalidir.
e) Temellerin aym birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller igin uygun projeler gelistirilmelidir.
f) Yapr yiklerinin tasittinlacagi birimlerin miithendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iligkisine gére belirlenmelidir.
£) Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niine gecilmesi agisindan teraslama, egim diisiirme gibi
uygun projelendirme yéntemleri uygulanmalidir.
h) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gérmemesi igin; yapilacak insaat hafriyatindan sonra temel
tiniform bir zemin tizerine oturtulmalidir.
i) Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu miihendis tarafindan
yapa ve tesislerin korunmasi igin gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazis1 yapilmadan énce mutlaka
istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.
i) Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kazi kogullarinda yer alti suyunun temel kazisi ve yap: temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon onlemleri alinmalidir.
k) Yapilagmalarda ¢ok iyi bir gevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alti ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi 6nlenmeli ve ortamdan uzaklastinlmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yliksekte tutulmasi gerekmektedir.

e Onlemli Alanlar-3 (OA-3) Su Baskim Agisindan Onlem Ahnabilecek Alanlar
Inceleme alaninin dogu sinirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk) deresi ile sadece kis
aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gegen dere yatagi ve kurudere yataklari mevcuttur. Bu
derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim Acisindan Onlem Almabilecek
Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasinda ©®A-3 sembolii ile
gosterilmigtir. Planlama asamasinda agagidaki &nlemlerin alinmas: gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiikii (yap: yitksekligi, temel derinligi, yapi
boyutlari), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gére yapilacak konsolidasyon oturma hesabi sonucuna bagl
olarak yapi projelerinin yapilmasi, sinir degerlerin asilmasi halinde derin temel sistemi ya da zemin
giiglendirme projelerinden uygun olanmin segilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullamm sularinin yap: temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢aligmalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir. insa asamasinda olusacak sevlerin acikta
birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.

Cevre, yiizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat asamasina gecilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi igin su
basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmasi gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama asamasinda ani ve siirekli yagislarla birlikte araziye gelmesi muhtemel
ylizey sulari ile olasi sel tagkin riskine kargi yiizey sularinin drenajina miisaade edilmesinin saglanmasi
onerilir. Bu alanlar DSI 6. Bélge Miidiirliigii’'niin 19.08.2015 tarih ve 544374 sayill gorligiine gore;
*1/1.000 olgekli uygulama revizyon imar plani yapilacak olan alanda, proje asamasindaki Mersin-
Mezitli Ergel Sulama alani, ok sayida akar ve kuru dere yataklarinin oldugu tespit edilmistir.

Dere gegislerinde, dere giizergahlarinin korunarak dere sev iistlerinden itibaren akar derelerde 10
metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilagma ve faaliyet digi birakilmas, Bagbakanligin
09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazete'de yaymlanan, “2006/27 Numarali Dere Yataklari Ve
Taskinlarla Ilgili Genelgesi”ne uyulmasi, olasi asir yagislarda olusabilecek cevre ylizey sularina karsi
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tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz {izerindeki yapilasmadan dolay: 3.
Kisilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, tagkin
zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi, S6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yoniiyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmesi ve DSi’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su
ihtiyacimin  yeralti1 suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayili Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmasi, yeralti ve yer {stii sularinin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar
konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayinlanan “Su Kirliligi Kontrolii
Yoénetmeligi” ve “Auk Yonetimi Yonetmeligi” esaslarina uyulmasi1 gerekmektedir. S6z konusu
planlama alam igerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Er¢el Sulama Alani oldugu, halihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama dig1 tutulmasi veya tarimsal niteligi korunacak
alan olarak planlamasinin uygun olacag: belirlenmistir. S6z konusu sulama alami, sulu tarim arazi
siniflandirma standartlarina gére sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403 sayili Toprak Koruma
Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir (1,2,3,4 simf) ve gecici olarak sulanamaz
(5.s1if) tarim arazileri tanim dis1 kullanima miisaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili
Toprak Koruma Kanunun 13. ve 14. Maddeleri, Tiiziigiin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen
muafiyetlerle ilgili bir durum s6z konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlikga Kamu Yarari1 Karari’'nin
alinmasi ve alternatif alanlarinin arastirilmasi, alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda
degerlendirilmesi, yapilmas: diisiiniilen tesisin tarimsal amagli olup olmamasina, vb. konularla ile ilgili
tarim arazilerinin tarim dist kullamimina izni vermeye yetkili kurum ve kurulus tarafindan
degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda ¢ikacak kararin Tarim Bakanlhiginca onaylanmasi,
Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar igin yapilacak olan imar planlar ile ilgili goriisiimiiziin
yeniden alinmasi gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.
f) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.
g) “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y&netmelik” kurallarina uyulmalidir.

e Onlemli Alan-5.1 ((0A-5.1) (Onlem Ahnabilecek Nitelikte Sisme Oturma, Tasima Giicii

Vb. Acisindan Sorunlu Alanlar)

Caligma sahasinda Kuvatarner yash Aliivyon birimler ve Kuvatarner yash kalisbiriminin yumusak
kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-
oturma, tagima giicii vb. Ag¢isindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli
halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki onlemlerin
alimmasi gerekmektedir,
a) Inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00 araliginda
olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araligindadir. Chen (1975) simflandirma
tablosuna gore sisme derecesi diisiikten ¢ok yiiksege kadar degismektedir. Elde edilen bu veriler
neticesinde ¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki
etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina boyutlari),temel tipi
(B,L,Df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda yeniden belirlenecek degerler
neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Simir degerlerin agilmasi halinde ise derin
temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekir.
b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yap: temellerine zarar
vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarimin yapilarak ortamdan uzaklastirilmas saglanmalidir.
¢) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
d) Yapilacak olan binalarin farkl oturmalardan zarar gérmemesi i¢in bina temellerinin homojen zemin
lizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalari Snleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.
e) Inceleme alaminda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi énerilir.
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f) Siddetli yagislar sonucu olugabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi igin su
basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

jms. MERSIN
‘i.?- YENISEHIR BELEDIYESI
o 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama [mar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid

Sekil 3. Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Rapor

6. YENISEHIR 4. ETAP 1/1000 OLCEKLi REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLANLAMA ALANINDA PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZIi KULLANIM
DURUMU

Planlama bdlgesi icerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullamm bilgileri asagidaki
gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlar

Yenigehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planini kapsayan alanda imar planlari
gelisimini inceledigimizde; belde belediyesi iken Universite Caddesi ve 34. Caddenin batisin
kapsayan alanda miilga Ciftlikkdy Belediye Meclisi'nin 06.06.1997 tarih ve 4/7 meclis karan ile
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlari onaylanmistir. Miilga Ciftlikkoy Belediyesi 22.03.2008 tarih
ve 26824 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 06.03.2008 tarih ve 5747 sayili kanunla 29.03.2009
yihinda yapilan yerel segimlerden sonra Yenisehir Belediyesi sinirlarina alinmistir,

Yenigehir Ilgesi, Mersin’de ozellikle konumu itibariyle siirekli gelismekte ve bilyiimekte olan bir
bdlgedir. Planlama tarihine bakildiginda ise biitiinctil bir plani bulunmamaktadir. Biitiinciil bir plan
olarak gelismesi adina revizyon plan ¢aligmasina ihtiyag duyulmustur.
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6.2. Arazi Kullanim Durumu

Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam planlama alaninda yapilan
¢ahigmalarindan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi Kullanm Durumu”
olmustur. Planlama alaninda meveut konut yerlesimin oldukga az oldugu gériilmektedir. 17.
Cadde’nin kuzey siiri, 34. Cadde’nin batisi ve alanin kuzey sinir1 olan Adana-Erdemli Otoyolu aras
sagaklanmis konut kullanimlar1 gézlemlenmektedir.

izens: MERSIN
’e YENISEHIR BELEDIYES]

Meveut Arasd Kullanun idurumu

R - e

b e

Sekil 4. Mevcut Arazi Kullanim durumu

7. YENISEHIR 4. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLANLAMA KARARLARI

7.1. Niifus Kararlar:

Yenisehir Iesi, Mersin Il genelinde yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) 2021 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenisehir ilgesinin
toplam niifusu 274.944 kisi, ilge niifusunun %48,06°s1 (132.146 kisi) erkek, %51,94°{i ise (142.798
kisi) kadindir. (Kaynak: TUIK)

Plan notlarinda; Ticaret-Konut (TiCK) alaninda en fazla konut alan1 %80 olarak belirlenmistir. iginde
konut barindiran fonksiyon alanlarinda yasayacak niifus, en fazla konut degeri tizerinden hesaplanarak
planlama alani niifusuna dahil edilmistir. (Kaynak: MBB, Mersin li, Yenisehir llcesi, 34. Cadde Bat:
Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan: Revizyonu Plan Ag¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri,2022)
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Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Niifus Kapasitesi Tablo 2’de
verilmistir.

Tablo 2. Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Niifus Kapasitesi

233.171 209.854

321212 289.091

554.383 498.945

¢ 153.672 110.644 2.213

|
|

(1) Kisi basina disen insaat alan 50 m? alinmigtir.
(2) TiCK, Ticaret-Konut karma kullamm alaninda, insaat alammn %80°i konut alinmustir.
(3) Konutalt: ticaret alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alinmigtir.

Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani niifus kapasitesi 11.194 kisi olarak belirlenmistir.

Meri Plan niifus projeksivonu;
“Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam™ planlama alani sinirlan igerisinde

mevcut plana iligkin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullamminda planlama bolgesinde kisi basina
diigen ingaat alan1 45 m? kabul edilerek 6.189 kisi olarak hesaplanmigtir. Toplam 46.41 hektar “Konut
Alan1” bulunmakta olup 10.67 hektar1 “Toplu Konut Alani”dir.

S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alani ve niifus kapasiteleri Tablo 3’teki gibidir.

Tablo 3. Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam
Meri imar Plan1 Mevcut Niifus Hesab:

357.452

135 106.695 10.67 1.423
i 464.147 46.41 6.189

Toplu Konut Alanminda emsal degerleri komgu yapi adalarindaki degerler esas alinarak emsal .60
yogunluklu 135 kigi/ha olarak hesaplanmistir.

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;
e Ulasim kademelenmesinin eksik olmasi, yol siirekliliginin bulunmamasi, yol en kesitlerinin
genisleyip daralmasi, alan genelinde yol en kesitlerinin yetersiz olmasi, yerlesmenin tiimiine
hizmet eden ve kuzey-giiney alt bélgenin baglantisim saglayan ulagim aksinin eksikligi gibi
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temel problemlerin ¢&ziime kavusturulmasi amaciyla yerlesmenin ulagim ag1 yeniden
degerlendirilerek gerekli diizenlemeler yapilmigtir.

e Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani ana ulagim kararlari, 1/5000
Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani dogrultusunda olusturulmustur. Yenigehir genelinde
konut, ticaret ve galigma alanlarimin yogunlastigi bolgeler trafigin de en yogun yasandigi bolge
olarak éne ¢ikmaktadir. Ana ulasim akslari meskun alanlarda 35, 25, 20, 15, 12 ve 10 metre en
kesitli imar yollar ile desteklenerek, planlama alaninin ulagim gemasi olusturulmustur,

e Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 30 metre ve 35 metre en kesitli
yollarda iki yonlii olmak iizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

¢ Planda gosterilen kavsak ve refiij alanlari gematik olarak gdsterilmisgtir.

9. KONUT ALANLARI

Planlama alaninda yerlesik konut alani yer almakta olup konut alanlarinin yogunluk degerlerinin
belirlenmesinde; Mersin ili, Yenisehir ilgesi, 34.Cadde Bati Kesimi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Revizyonu’nda 200 kisi/ha olarak belirlenmistir. Meri planindaki uygulama gérmiis parsellerin nazim
imar plani yogunlugunu kullanabilmesi i¢in s6z konusu planlama bdlgesindeki deger artis1 gz Oniinde
bulundurularak imar uygulamalar yonetmeliklere uygun olarak yenilenecektir. Uygulama gérmemis
kadastral parsellerde ise DOP oram %45 olarak uygulanacaktir.

Planlama alami icerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler ¢ercevesinde degerlendirildiginde;
siluet. iklimlendirme ve yogunluk faktorleri temel ahmmistir. Buna gore planlama alaninda bulunan
yapr adalarina verilen kat yiikseklikleri siluet ve iklimlendirme faktorlerine uygun olarak
Yengok:54.50 metre (15 kat) ve Yengok:75.50 metre (21 kat) olarak siirlandirilmstir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plaminda belirlenen 200 kisi/ha net yogunluk degerlerine uygun olarak
planlanmugtir.

Revizyon Nazim Imar Plami plan notlarinda ulasim kademelenmesi géz Oniine alinarak konut
alanlarimin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hitkkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda meskun
konut alaninda 12 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller ile gelisme konut alamnda 15
metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik ticaret
yapabilecektir.

Planlama alam biitiiniinde konut alanlari Yerlesik Konut Alani ve Gelisme Konut Alam olarak ikiye
aynilmistir. Planlama alam biitiiniinde toplam yaklasik 55.44 hektar konut alani bulunmaktadir.

9.1. Yerlesik Konut Alani

Planlama alaninda; yaklagik 23.32 hektar biiyiikliigiinde yerlesik konut alani bulunmaktadir. Yerlesik
konut alanlarindaki yogunluklar 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam’nda belirlenen net yogunluk
degerlerine uygun olarak plan iizerinde gsterilmis olup 200 kisi/ha (E=0.90) olarak belirlenmistir.

9.2. Gelisme Konut Alam

Planlama alam igerisinde iist lgek plan kararlari ile belirlenmis olan yaklasik 32.12 hektarlik alanda
gelisme konut alam olarak planlanmigtir. Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda belirlenen net yogunluk degerlerine uygun olarak plan iizerinde gésterilmis
olup 200 kisi/ha (E=0.90) olarak belirlenmistir.
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10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret-Konut (TICK) Alam

Ticaret-Konut (TICK) Alani, tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla Ticaret ve Ticaret-
Konut kullammlarimin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut ve ticaret alanlarinin her biri igin
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar gergevesinde karma kullamim alanlarinda da yapilabilir.

Konut ve Ticaret-Konut kullaniminin beraber yer alacagi bu alanlarda; 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda en fazla konut kullanim orani %80 olarak belirlenmistir. Plan genelinde &nerilen Ticaret-
Konut (TICK) alani 15.37 hektardir.

Nazim imar Plam Revizyonu’nda bulvar boyunca isaretlenen Ticaret-Konut (TiCK) alanlari sematik
olarak gosterilmig olup 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani'nda Ticaret-Konut (TiCK)
kullanimlar1 planda gosterildigi sekildedir.

10.2. Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gétiiriillebilmesi igin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlar, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyaglar karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alani biitiiniinde yaklagik 7.91 hektar Belediye Hizmet Alani (BHA) ayrilmistir.

10.3. Resmi Kurum Alani

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile &zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmug kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

Planlama alam biitiiniinde yaklasik 0.74 hektar Resmi Kurum Alam Onerilmistir,

10.4. Pazar Alam
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak satildigi Pazar
Yerleri Yénetmeligine gore yapilip isletilen agik veya kapali pazar alanlaridir.

Planlama alam biitiiniinde yaklagik 0.19 hektar Pazar Alani Onerilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin karsilanmasi ve saghkli bir gevre ile
yasam kalitelerinin artirilmasina ySnelik kamu veya ozel sektér tarafindan yapilan egitim, saglk, dini,
killtiirel ve idari tesisler, agtk ve kapal spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alan:

Planda ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki ilk ve orta &gretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar kapsamaktadir,



YENISEHIR BELEDIYEST ’ _
YENISEHIR 4. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alam biitliniinde yaklagik 7.43 hektar Egitim Tesisleri Alan1 ayrilmustir.

11.2. Saghk Tesisleri Alan

Hastane, Saglik ocagi, Aile saglik merkezi, Dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghg
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesisler igin ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Ozel Saglik Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanlifinin tasra teskilatinin uygun goriisii
alinacaktir.

Planlama alam biitiiniinde yaklagik 1.68 hektar Saglik Tesisleri Alan ayrilmigtir.

11.3. Sosyal Tesis Alam

Bu alanlarda; Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardr.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 1.70 hektar Sosyal Tesis Alam
ayrilmistir.

11.4. Spor Tesisleri Alam

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci kargilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere a¢ik ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve 8zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklasik 1.17 hektar Kapalt Spor Tesisi Alan
ayrilmistir,

11.5. Ibadet Alanlan

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alami biitiiniinde ulasilabilirlik standartlari mesk(n alanlarin
ihtiyaglar1 dogrultusunda planlama alan: biitiiniinde yaklasik 0.80 hektar ibadet Alani ayrilmistir.

12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. Park

Bélgenin park ve yesil alan gereksinimini kargilayacak alanlardir. Planlama alam biitiiniinde, 6zellikle
su ylizeylerinin ¢evresinde, dere akslari boyunca, kamusal kullanima yénelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta Gstii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de giizergahlari
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmagtir.

Planlama alan1 biitiiniinde yaklagik 10.30 hektar Park Alam ayrilmistir.

12.2. Pasif Yesil Alan
Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tagit
girisleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup Ilge Belediye Bagkanligi’nca
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gerektigi sekilde diizenlenecektir. Planda su yiizeyi gésterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina
dahil edilmistir.

12.3. Rekreasyon Alam

Bu alanlarda lokanta, kafeterya, restoran, tuvalet, agik otopark, belirtilen yiiksekligi asmayacak kapali
alan olmak sartiyla spor alam (fitnes, ylizme havuzu) vb. giiniibirlik kullanima yonelik yapilarin yer
aldig1 kamu veya ozel miilkiyette olan agik ve yesil alanlardir. Dtigiin salonu, kir diigiinii ve hal saha
gibi giiriiltti kirliligine sebep olacak fonksiyonlar ile bu alanlarda gevre saglhigi agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, goriintii ve hava kirliligi olusturan kullanimlar yer alamaz.

Planlama alani igerisinde {ist dlgek kararlarina uygun olarak yaklasik 0.31 hektar Rekreasyon Alani
ayrilmistir,

13. AFET TEHLIKELi ALANLAR

13.1. Tagkina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasim
Plan hazirhk siirecinde Tarim ve Orman Bakanhign DSI Adana 6. Bolge Miidiirliigii'nden alinan
gortiste;

e Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarimn Korunarak Dere Sev Ustlerinden ltibaren
Akarderelerde 10 metre Kuru Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarin Yapilagma ve Faalivet
Dugi birakilmas:, Bagbakanligin 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete 'de Yayinlanan,
2006/27 Numaral Dere Yataklar: ve taskinlarla ilgili genelgesine uyulmas: gerekmektedir,

e Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci gevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri agik, yaklastk
500 m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye nce dikdorigen kesitli olarak wslah edilmigtir. Islah
edilen kesimden sonrasi dogal dere yatagidir. 12 metre kanal islak genigligi, her iki
sahilinden 6 metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

S AT

szt S
Sekil 5. Dere Yataklar
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14. TEKNIK ALTYAPI

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer ustii her tiirli aritma, kanalizasyon, atik igleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayollary)
Boliinmiis tasit yollar ve tasit yollan olarak ikiye ayrilmigtir. Planlama alani igerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1. Boliinmiis Tasit Yolu
35 metre (m), 30 metre ve 25 metre en kesitli yollar bliinmiis tagit yollari olarak belirlenmisgtir.

14.1.2. Tasit Yolu
En kesiti 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) arasindaki yollar
tasit yolu olarak belirlenmistir.

14.2. Genel Otopark Alan:
Kamu kullanimina agik. bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde agik otopark olarak
diizenlenecek alanlardir. Planlama alani biitiinlinde genel otopark alanlari diizenlenmistir.

14.3. Bisiklet Yolu
Planlama alani i¢erisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 30 metre ve 35 metre en kesitli yollarda
iki ve tek y&nlii olmak {izere bisiklet yollar diizenlenmistir.

14.4. Yaya Yolu ve Bolgesi
En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir,
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollar1 diizenlenmistir.

15. ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam
Planlama alam igerisinde ilgili kurum goriileri dogrultusunda Trafo Alani isaretlenmistir.

15.2. Dogalgaz Boru Hatty
Planlama alam igerisinde ilgili kurum goriisleri dogrultusunda Dogalgaz Boru Hatlari isaretlenmistir.

16. BUGUNKU ARAZIi KULLANIMI DEVAM ETTIiRiLEREK KORUNACAK ALANLAR

16.1. Orman Alam

Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu
hiikiimlerine gore iglem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda yaklagik 0.43 hektar orman alan1 bulunmaktadir.
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17. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi Tablo 4’te gésterilmisgtir.

Tablo 4. Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina iliskin fonksiyon

dagilimi

464147 | 4641 s 233171 2332
ki ok Nededr 311212 32.]2 *kk
ek dekek e 153572 1537 e
il Wk LE 2 1930 0.19 e il
33745 3.37 ool 79057 7.91 fodatel
3604 0.36 v 7423 0.74 b
8748 0'87 ddewr Wi wkw L dd
27740 2,77 4.48 74266 7.43 6.63
42487 4_25 ek ok ek *kk
2845 0.28 0.46 16767 1.68 1.50
2460 0.25 0.40 17005 1.70 1.52
s Wk, ek 11696 L17 104
3248 0.32 0.52 8002 0.80 0.71

63926 639 102973 10.30
15496 1.55 12.83 50792 5.08 14.01

ke e Msg “.3]
5“2 0.58 kR *hE bk Wk
47]6] "72 ededr e e ek
307008 | 30.70 e 318286 31.83 e
W e e e e 595 0.06 el
80 0.01 479 0.05 e
21737 2.17 vk e e ek
18594 1.86 ok 4315 0.43 o
335832 33'58 e Cdeded ok ek

*Planda su yiizevi pasif yegil alanlar hesabina dahil edilmigtir.

Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaminda bu plandan énce yapilmis olan 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plani’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, oneri niifus 11.194 kisi olarak
hesaplanmustir.
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Tablo 5°te Mer-i Planlarda ve Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda
yer alan sosyal donati alanlar biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 5. Yenigehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda yer alan sosyal altyap:

alan biiytikliikleri
27740 2.77 4.48 74266 7.43 6.63
42487 4.25 e I kK Rk
2845 0.28 0.46 16767 1.68 1.50
2460 0.25 0.40 17005 1.70 1.52
3248 0.32 0.52 8002 0.80 0.71
63926 6.39 102973 10.30
15496 1.55 12.83 50792 5.08 15.05
T Wk 3059 0.31 i
ok s T 11696 1.17
5842 0.53 Rk deikk *RR ek
47161 4.72 e P e sekox

Tablo 5 incelendiginde egitim, saglik, ibadet, park ve agik yesil alanlari igeren sosyal donati alanlari
biyiikliigiinde artig oldugu gozlemlenmektedir. Buna gore egitim alanlari (yiiksekdgretim tesisi haric)
2.77 hektardan 7.43 hektara, sosyal tesisi alam1 0.25 hektardan 1.70 hektara, ibadet alanlari ise 0.32
hektardan 0.80 hektara yiikselmistir.

Planlama alanmna iliskin agik ve yesil alanlar kendi iglerinde gesitlilik saglanmis ve 13.24 hektardan
16.86 hektara yiikselmistir. Planlama alamina iliskin agik ve yesil alanlar ise kisi basina 12.83
m?/kisi’den 15.05 m%/kisi’ye yiikseltilmistir.
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Tablo 6. llave niifusa ait sosyal donati tablosu

74266

79422 168520 17.80 10.00
2845 16767 2.78 1.50
2460 17005 291 0.75

3248 8002

(1) Have Plan Niifusu 5.005 kigi olarak alinmugtir.
(2) Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki alan standartlart

Tablo 6’da Yenisehir 4. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda yer alan ek donati
alanlar1 ilave niifusa gdre hesaplanmistir. Ek donati alanlari, Revizyon planin sosyal donati
alanlarindan mevcut plandaki donati alanlarin ¢ikarilmasi ile bulunmustur. Revizyon plandan gelen
niifusun (5.005 kisi) Sosyal donat: dengesi Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’ne ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Revizyonu’na uygun olarak hesaplanmis ve plana isaretlenmistir.



