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1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karar ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2.Etap 1.Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 dlgekli
ilave ve revizyon nazim imar plani, Mersin Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185
sayil1 karart ile kesinlegmistir.

Mersin 1li, Yenisehir Ilgesi, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2.Etap 1.Bolge
(Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ile:

e Bolgenin kent icindeki konumu, dogal, ¢evresel ve mekansal 6zellikleri, ¢evresindeki plan
kararlar1 ve gelisme egilimleri g6z Oniine alinarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir
mekansal gelisme ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekansal arastirmalara, esiklere,
tist 6lcek planlara dayali olarak, mekéansal gereksinimleri ve standartlari karsilayacak bigimde,
alanin kentin biitiinii ve yakin g¢evresi ile biitiinlesmesini saglayarak, saglikli, giivenli ve
nitelikli yasam c¢evresinin olusturulmast,

e Meskun konut alanlann iginde eksik olan donatilar, yerlesim alanlarinin ihtiyaglar
dogrultusunda uygun alanlara dagitilarak, planlamanin gerektirdigi standartlarin saglanmasi ve
meskun dokudaki yasam kalitesinin arttirilmasi,

e Planlama alaninda, dere ile planli alanlar arasinda st 6lgek plan kararlart dogrultusunda ve
dogal alanlara olan kentsel baskilarin minimize edilmesi adina yesil koruma bantlar
birakilmasi hedeflenmistir. Planda ilkesel olarak kapali ve acik dere akslari, goriisler disinda
halihazir ve uydu goriintiilerinden de belirlenerek, bu alanlar yesil akslar ile yapilagmalardan
arindirilmaya, afet risklerinin 6niine gecilmesi amaglanmistir.

Bu dogrultuda Mersin Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
flgeleri 2.Etap 1.Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu”
hazirlanmustir.

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 6lgekli Tlave ve Revizyon Uygulama imar Plani; 2035
yilim1 hedef alarak planlama biitiinlinde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir g¢evrenin olusturulmasini,
tilkemizin kalkinma politikas1 kapsaminda sektorel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler
dogrultusunda planli bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda
belirlenen ilkeler, stratejiler ve mekansal kararlarin uygulanmasina yonelik bir plan hazirlanmasi temel
amaglarindan biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta
yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler, mevcut imar uygulamalar1 ve buna
gbre tamamlanmis yapilagmalarin sagliklastirilmasi, planlama alani sinirlan igerisinden gegen kuru
dere yataklarinin giizergdhlar1 belirlenerek dere ¢evrelerinde yesil alanlar planlanmasi, ulagim
kademelenmesinin saglanmasi amaciyla, ihtiyaca yonelik yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlari
ve bisiklet yollar1 ayrilmasi bu c¢ergevede Yenisehir Belediyesi’nce “Yenisehir 5.Etap Kocavilayet
1.Bolge 1/1000 dlgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1” hazirlanmistir,

Planda, en genel anlamda yapilasma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel
kullanilabilmesi i¢in gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢éziimiine dair gerekli tasarim ve
kararlarin alinmasi, b6lgenin yogunluk ve yapilasma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin
verimli ve rasyonel kullanilabilmesi i¢in gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢ézlimiine dair
gerekli tasarim ve kararlarin alinmasi amaglanmustir.
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Mersin 1li, Yenisehir Ilgesi, Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1’nin yapilma gerekgeleri su sekildedir:

2

Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karari ile kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir ve Mezitli Tlgeleri 2.Etap 1.Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani ile uyumlu Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bslge 1/1000 dlgekli Tlave
ve Revizyon Uygulama Imar Plan1’nin hazirlanmasi gerekliligi,

Revizyon ¢aligmalar1 kapsaminda imar planina esas olarak aliman kurum gorisleri dikkate aliarak
Revizyon Planin hazirlanmasi gerekliligi,

Meskiin alanlarda ulasim sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani’nin
14.06.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’ne uygun
hale getirilmesi gerekliligi,

Belediye sinirlarn igerisinden gegen dere ve kuru dere yataklarmin giizergahlar1 belirlenerek
DSi’nin kurum gériisleri dogrultusunda mekéansal dnlemlerin alinmasi gerekliligi,

Sagliksiz yapilasmalarin 6niine gegilmek istenmesi,

Ulasim problemlerinin oldugu bolgelerin sorunlarinin giderilmesi,

Imar uygulamasi goérmiis bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden diizenleme yapilmasi
gerekliligi,

Plan {izerine mevzuata uygun olarak mevcut yapilagsmalar, Siluet ve iklim Ozellikleri dikkate
alinarak kat yiiksekliklerinin yazilmas: gerekliligi.

Yukarida belirtilen nedenler bdlgesel 6lgekte veya planin tamamin ilgilendiren konular oldugu
i¢in biitiinciil bir plan anlayis1 icerisinde “Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 olgekli
Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan1” hazirlannugtir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 dlcekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
planlama alani; Adana-Mersin Otoyolu’nun kuzeyinde kalan, Yenisehir ilgesi, Kocavilayet mahallesi
smirlarin kapsamakta olup alan biiylikligii yaklasik 197 hektarlik (ha)’tir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESi

Sekil 1. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bélge 1/1000 6lgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar plani Planlama

Alani




YENIiSEHIR BELEDIYESi
YENISEHIR 5.ETAP KOCAVILAYET 1.BOLGE 1/1000 OLCEKLI iILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama flkeleri

Yasal cerceve, iist Olgekli planlarin tanimladigi plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda, Yenisehir 5.Etap Kocavilayet
1.Bolge 1/1000 blgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Plani igin gelistirilen planlama ilkeleri;

Planlama alaninin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

Bolgesel, yerel ve sektorel oncelikler arasinda biitiinsellik iligkisinin kurulmasi,

Niifus denetiminin saglanmasi,

Kaynaklarn siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

Kent biitiiniinde ¢aligma ve konut kullanimlarinin dengeli dagiliminin saglanmasi,

Yenilikei, esnek ve rekabetci bir ekonomik yapinin olusturulmasi icin gerekli mekansal
diizenlemelerin yapilmasi,

Koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,

Yasam kalitesinin arttirilmast,

Ilge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmasi,

Planlama adaletinin saglanmasi,

Kentin mekansal gelisiminin planlanmasi1 ve yonlendirilmesi,

Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirilmasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekéansal planlama kararlar tiretilmesi,

2035 hedef yili igin gergeklesecegi Ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratilmasi, bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmasi,

Kentsel sosyal altyap1 hizmetlerinin gelistirilmesi,

Miilkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

Yapilagsma kosullarinin belirlenmesi,

Teknik altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

Ulasim baglantilarinin gliclendirilmesi, otopark sorunlarimin ¢oziimlenmesi ve tiim toplu
tagima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

Ideal ulagim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarmin bu sisteme
uyarlanmast,

Donati alanlarinin sagliklagtirilmasi,

Ticaret-Turizm (TICT) fonksiyonunun ulasim baglantilariyla iliskilendirilerek diizenlenmesi,
Stireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmasi,

Ust 6lgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarini yeni fizik mekan olusumlari ile desteklenip
saglikli gelisme alanlar1 {iretilmesi.
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4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin 1li 1/100.000 Ol¢ekli i1 Cevre Diizeni Plam

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak yiirtirlige girmistir. Daha
sonra Mersin 1li 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 giin ve 825 sayil1 karari ile onaylanmustir. Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani
niifus Onerilerine gore; Yenisehir ilgesi icin 2035 yili igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in
yiiksek niifuslu iglerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000°{ kentsel, 10.000’1 ise kirsal
alan niifusundan olusmaktadir.

MERSIN

YENISEHIR BELEDiYESI
Mersin-Adana Planlama Balgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu

: g // r/

(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekdnsal Planlama Genel Miidiirliigii, Mersin — Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant)

Planlama alan1 Mersin 1li 1/100.000 6lgekli il Cevre Diizeni Plami Revizyonu’nda, plan simirmnin
kuzey-dogusunda “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapt Alani1” planlanmustir.

Bu baglamda planda Adana-Erdemli Otoyolu’nun kuzeyinde “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor
Alan1” yer almaktadir.

4.2.1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu

Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 2.Etap 1.Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam1 Revizyonu planlama alam; E-982 (Mersin-Adana) otoyol baglantist
kuzeyinde Yenisehir Ilcesi Kocavilayet, Emirler, Cavak Mabhalleleri ve Mezitli lgesi Bozon
Mahallesinin bulundugu, doguda Miiftii Deresi ve batida Mezitli Deresi ile simmirli bolgeyi
kapsamaktadir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karari ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mexzitli Ilgeleri 2.Etap 1.Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000 Olgekli
flave ve Revizyon Nazim Imar Planin amaci;

Bolgenin kent i¢indeki konumu, dogal, ¢evresel ve mekansal ozellikleri, ¢evresindeki plan kararlar
ve gelisme egilimleri géz Oniine alarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir mekansal gelisme
ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekansal arastirmalara, esiklere, {ist 6lgek planlara dayali
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olarak, mekansal gereksinimleri ve standartlar1 karsilayacak bigimde, alanin kentin biitiinii ve yakin
cevresi ile biitiinlesmesini saglayarak, saglikli, giivenli ve nitelikli yasam ¢evresinin olusturulmasini
amaclamaktadir.

Meskun yapilagsmig alanlar Kocavilayet kesiminde Mersin Stadyumu’nun giiney ve dogu bolgesinde
yer alan bu bolgeler plan kapsaminda mevcut konut alanlari olarak gosterilmistir.

Mersin 1li, Yenisehir Ilcesi, Adana-Erdemli Otoyolu’nun kuzeyinde kalan alanda, yiiriirliikkte olan
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani topografik esikler ve diger revizyon gerekgeleri goz dniine almarak
ulasim semast, arazi kullanim durumu yonii ile revize edilmistir.

Planlama alani sinirlarini belirleyen, Mersin-Adana Otoyolu, Mersin merkez adina tasit trafiginin en
yogun oldugu akslardan biri olarak 6n plana ¢ikmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kararlari
ile 35 metre (m), 25 m, 20 m ve 15 m en kesitli imar yollarin giizergahlari belirlenmistir.

Kocavilayet yerlesmesi adina 6nemli iki adet kuzey-giliney ekseninde ulagim aksi bulunmaktadir. Bu
akslar Kocavilayet smirlart iginde birbirine baglanarak, kuzeyde Degirmengay ve diger kirsal
yerlesimlere devam etmekte olup 1. derece tasit yolu niteligi tagimaktadir. Planlama alaninin
giineyindeki 34. Cadde, Mersin-Adana otoyolunu dortlii yonca kavsak sisteminde gecerek,
Kocavilayet smirlar icinde doguya ydnelerek, Ismet Inénii Bulvari’nin devami olan aksa baglanmakta
ve Polis Meslek Yiiksekokulu dogusundan kuzeye devam ederek, Emirler ve Degirmencay
yerlesimlerine devam etmektedir. Bu aksa baglanan tasit yolu ile Cavak yerlesimine erisim
saglanmaktadir.

Kocavilayet Mahallesi, bolgedeki niifusun en yogun olarak bulundugu meskun yerlesim alani olarak
one cikarken, meri planlardan gelen yapilasma kosullar1 da dikkate alinarak, orta yogunlukta 200
kisi/ha olacak sekilde planlanmistir. Bolge biitiiniinde, 200 ki/ha yogunluk karar1 getirilmis olup, net
niifus yaklagik 22.700 kisidir.

Kocavilayet Bolgesi yerlesim alani biitiiniinde Konut Alanlar1 yaklasik %40, Acik ve Yesil Alanlar
yaklasik %17 ve Kentsel Ulagim ve Teknik Altyapt i¢in ayrilan alanlar yaklasik %15 oranla
siralanmaktadir. Plan genelinde agik ve yesil alanlar dahil olmak {izere, sosyal donati alanlar1 yerlesim
alanlarinin yaklasik %21’ini kaplamaktadir.

Planda aynm1 zamanda kisi basina diisen yogunluk degerlerinin Emsal karsiligi Tablo 1°de
belirlenmistir.

Tablo 1. Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 2.Etap 1.Bolge 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani’nda Belirlenen Yogunluk Degerleri

YOGUNLUK DEGERI | EMSAL (E)
200 KISI/HA 0.90

Nazim imar planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. (Kaynak: MBB,
Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2.Etap 1.Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu Plan A¢iklama Raporu ve Plan Hiikiimleri)




YENIiSEHIR BELEDIYESi ) )
YENISEHIR 5.ETAP KOCAVILAYET 1.BOLGE 1/1000 OLCEKLI iILAVE VE REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN

ACIKLAMA RAPORU

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESI

Sekil 3. Akdeniz-Yenisehir-Mezitli ilgeleri 2.Etap 1.Bolge (Kocavilayet-Bozén kesimi) 1/5000 dlgekli
Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani

S6z konusu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani bir biitiin halinde yapilmis olup sosyal donati ve niifus
hesaplar1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Revizyonunda da 1.ve 2. planlama bdlgeleri birlikte
degerlendirilmistir. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bblge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plan1 sosyal donat1 ve niifus hesabi 2.Bélge ile birlikte hesaplanacaktir.

5. YENISEHIR 5.ETAP KOCAVILAYET 1.BOLGE 1/1000 OLCEKLi ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 dlgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plani iginde
yapilmis olan imar plani ¢alismalarina esas olmak iizere ‘Imar Planma Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Raporu’ Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 04.04.2003 tarih ve 4256
sayil1 genelgesi dogrultusunda Baymdirhik Il Miidiirliigii’nce 31.07.2008 tarihinde onaylanmustir.

Hazirlanan bu rapor,

¢ Yerlesime Uygun Alanlar (UA)
Halihazir haritalar iizerinde (UA) rumuzu ile belirtilen alanlar, jeolojik ve morfolojik 6zellikleri,
hidrojeoloji, afet durumu ve zemin karakteristikleri bakimindan yerlesime uygun olan alanlar olarak
belirtilmistir.

e Onlemli Alanlar (OA)
Onlemli-dolgu alan sinir1 lejant: ile ifade edilen ve (OA) rumuzu ile belirtilen alanlarda yapilan temel
sondaj caligmalar1 sonucunda 1,50 — 5,00 metre arasinda degisen marn dolgu malzemesi tespit
edilmistir. Raporda bu bolgede yapilacak olan yapilarin yapi temellerinin marn dolgu malzemesinin
harf edilmesinden sonra bulunan tabii zemin {izerine oturtulmasi gerektigi belirtilmektedir. Dolgu
malzemesinin kalin oldugu durumlarda yapilacak olan hafriyatlardan dolay1 ortaya cikabilecek
sevlerin yap1 emniyeti bakimindan istinat duvarlari ile tutulmasi gerektigi de belirtilmektedir.
Etlit raporunda planlama sonucu olusacak yap1 adalarinda insa edilecek olan her yapinin, kat
yiiksekligine bakilmaksizin parsel bazinda sondaja dayali zemin etiit raporunun hazirlanmasi ve rapor
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iceriginde yap1 emniyeti bakimidan gerekli goriilecek tedbirlerin alinmasi gerektigi belirtilmektedir.
Ayrica raporun ‘Sonug ve Degerlendirmeler’ boliimiinde;

- Inceleme alaninda topografya yapismin ve egimin lokal farkliliklar gosterdigi,

- Inceleme alaninin 3. derece deprem bélgesi icerisinde yer aldig1 yapilarin projelendirilmesinde
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik esaslarina uyulmasinin zorunlu
oldugu,

- Agilan sondaj kuyularinda yer alt1 suyuna rastlanilmadigi,

- Inceleme alaninda kuru dere yataklarimin oldugu, bunlarin yagisla birlikte taskin karakterli
olup olmadig: ile ilgili DSi’den goriis almmasi gerektigi, goriis dogrultusunda gerekli
goriildiigi takdirde yeterli genislikte tampon saha birakilmasi gerektigi

- Inceleme alaninda zemin sivilasma riskinin olmadig1 yoniinde degerlendirme ve saptamalar
yapilmakta, bunlar dogrultusunda bazi kosullar getirilmektedir.

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar ve
Onlemli Alan-2 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar smrlari igerisinde
kalmaktadir.

Hazirlanan bu rapor,

e Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar;
Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yaslh
Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtasi-Marn birimleri ve Kuvaterner yasli Kaligbirimleri) ile
temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000
olgekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolii ile gosterilmistir.
a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sular ile yiizeysel kilcal ve
sizint1 sularin yap1 temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.
b) Planlama asamasinda almacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.
¢) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi i¢in bina temellerinin homojen zemin
lizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalar1 6nleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazi esnasinda olusabilecek sevlerin istinat duvariyla
desteklenmesi Onerilir.
d) inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlti temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi énerilir.

e Onlemli Alan-2 (OA-2.1) :Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
Topografik egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >%10-%30) saglam kaya birimleri (Ust
Miyosen — Piliyosen yasli Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtasi- Marn birimleri, Kuvaterner
yash Kalisve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (OA-2.1) ( Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki onlemlerin alinmasi gerekmektedir.
a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulart ile yiizeysel kilcal ve
sizint1 sularin yap1 temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢aligmalarinin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama asamasinda alimacak olan DSI vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.
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¢) Inceleme alaninin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen - Pliyosen yash
Handere formasyonu ve Kuvaterner yash Kalis-Aliivyon birimleri jeolojisini olusturmaktadir. Mevcut
durum itibar1 ile inceleme alaninda heyelan kaya diismesi gibi stabilite sorunlar1 beklenmemektedir.
Ancak topografik egim ve ayrismis malzeme kalinligina bagh olarak, inceleme alaninda mevcut
sevlerde ve kazi sevlerinde stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi diigiiniilmektedir. Bu nedenle
mevcut sevlerin ve yapilagsma esnasinda olusabilecek kazi sevlerinin sev yiiksekliginin ve sev agisinin
stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmalidir.

d) inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 ve tesisler i¢in
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmalidir.

e) Temellerin ayni birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

f) Yapt1 yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iliskisine gore belirlenmelidir.

g) Bu alanlarda olasi stabilite problemlerinin 6niine gecilmesi agisindan teraslama, egim diisirme gibi
uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

h) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gdrmemesi icin; yapilacak insaat hafriyatindan sonra temel
tiniform bir zemin tizerine oturtulmalidir.

i) Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu miihendis tarafindan
yapa ve tesislerin korunmasi igin gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka
istinat duvarlar1 ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

j) Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alt1 suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kaz1 kosullarinda yer alti1 suyunun temel kazisi ve yap1 temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

k) Yapilasmalarda gok iyi bir ¢cevre ve temel alt1 drenaj sistemi yapilarak yiizey, yer alt1 ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yliksekte tutulmasi gerekmektedir.

Yaklasik 197 hektar olan Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 6lgekli flave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani onama sinir1 igerisinde Uygulama Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Analizi Sekil-4’te verilmistir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESI

Planlamaya Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiid

Sekil 4. Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analiz
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6. YENISEHIR 5.ETAP KOCAVILAYET 1.BOLGE 1/1000 OLCEKLIi iLAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZI
KULLANIM DURUMU

Planlama bolgesi igerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullanim bilgileri asagidaki
gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlar:

Planlama alanimi kapsayan bolge, 2005 Yilina kadar kdy statiisiinde bulunan Kocavilayet yerlesmesi,
2004 Yilinda yiiriirliige giren 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince
Biiyiiksehir Belediye sinirlar1 yeniden belirlenmistir. S6z konusu Kanun’un gegici 2.nci Maddesi, bu
sinir igerisinde kalan kdoylerin, Biiyliksehir Belediye Meclisi kararlar1 ile mahalle statiisiine
doniistiiriilecegi ve ilgili ilce belediyesine baglanacagi yoniinde diizenlemeler icermektedir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2005 tarih ve 220 sayili karari ile Kocavilayet’in kdy
tiizel kisiligi kaldirilmig, mahalle olarak Yenisehir Belediyesi’ne baglanmistir. Yine Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.12.2007 tarih ve 737 sayili karar1 ile Yenisehir Belediyesince hazirlanmis ve
teklif edilmis bulunan, Kocavilayet Mahallesinin kesin sinirlarini gosterir harita onaylanmustir.

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planim
kapsayan alanda imar planlarinin siire¢lerini inceledigimizde;

Planlama alan1 ve yakin gevresinde, 6zellikle Biiyiliksehir Belediyesi idari sinirlari igerisine dahil
edilmeden o6nce Valilik Makami tarafindan, yerlesim amagli bir ¢ok mevzii imar plani1 onay1
gerceklestirilmis ve bunlarin imar uygulama islemleri tamamlanmistir. Bu mevzii planlarla alan
parcali bir sekilde olusmustur. Ayrica s6z konusu alanda 400 yatakli Egitim ve Arastirma Hastanesi
yapilmak iizere, kentsel gelisme alanlari biitiiniinii kapsayan alanda, Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.07.2009 tarih ve 273 sayili karar1 ile “Kocavilayet 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani onaylanmistir. Ancak ilgili kamu kurumunca yapilmasi planlanan
hastane hakkinda yatirim planindan vazgegildigi bildirilmis ardindan Mersin Valiligi, Genglik ve Spor
Il Miidiirliigiiniin 17. Akdeniz Oyunlar1 kapsamindaki talepleri dogrultusunda, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.07.2011 tarih ve 251 sayili karar1 ile Kocavilayet 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu onaylanmuistir.

Daha sonra Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 02.03.2012 tarih ve 59 sayili karar ile
onaylanan “Yenisehir Planlama Bolgesi Kuzey Kesimi Nazim Imar Plan1 Revizyonu” ve bu plana
uygun olarak hazirlanan Yenisehir Belediye Meclisinin 09.03.2012 tarih ve 35 sayili meclis karari ile
planlama alanin giineybatisinda kalan 34.cadde ile Adana-Erdemli Otoyolu arasinda kalan yaklasik 20
hektarlik alanda Yenisehir Planlama Bolgesi Kuzey Kesimi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Revizyonu” hazirlanmistir.

Planlama alanin kuzeyini kapsayan yaklasik 42,3 hektar alanda Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 16.11.2012 tarih ve 404 sayili karar1 ile “Kocavilayet Nazim ve Uygulama Imar Plan1”
yapilmistir.

6.2. Arazi Kullanom Durumu

Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
planlama alaninda yapilan ¢aligmalarindan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi
Kullanom Durumu” olmustur. Planlama alaninda mevcut konut yerlesimin olduk¢a az oldugu
goriilmektedir. Adana-Erdemli otoyolu kuzey smir1 ve 34.Cadde’nin batisi sagaklanmig konut
kullanimlar1 gézlemlenmektedir.
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Planlama alaninin kuzeyindeki “Resmi Kurum Alani” (Mersin Polis Meslek Egitim Merkezi
Midirliigii), bati sinirindaki “Kentsel ve Bolgesel Spor (Stadyum) Alani” planlanmustir. Yenisehir
5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani onama siniri
igerisinde alanin arazi kullanim durumu Sekil-5’te verilmistir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESI

Mevcut Arazi Kullanim durumu

) e

Sekil 5. Mevcut Arazi Kullanim durumu (2023)

7. YENISEHIR 5.ETAP KOCAVILAYET 1.BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI

7.1. Niifus Kararlari

Yenisehir Ilcesi, Mersin 1l genelinde yiiksek niifusa sahip ilcelerden biridir. Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) 2021 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenisehir Ilgesinin
toplam niifusu 274.944 kisi, ilge nifusunun %48,06’s1 (132.146 kisi) erkek, %51,94°1 ise (142.798
kisi) kadindir (Kaynak: TUIK,2021). Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 &lgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam Niifus Kapasitesi Tablo 2°de verilmistir.

Tablo 2. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bélge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Niifus Kapasitesi

543273.07

488945.76

83861.33 75475.20 1258

60539.65 54485.69 909

687674.05 618906.65

(1) Kisi basina diisen insaat alan: 60 m* alinmustir.
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Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar plani
planlama bolgesinde kisi basina diisen insaat alani 60 m? kabul edilmis olup s6z konusu revizyon
planin niifus kapasitesi 10.317 kisi olarak belirlenmistir.

Meri Plan niifus projeksivonu;

“Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bdlge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani™
planlama alani1 siirlar1 igerisinde mevcut plana iligkin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda
planlama bolgesinde kisi basina diisen insaat alan1 35 m? kabul edilerek 14.928 kisi olarak
hesaplanmistir. Planlama alaninda toplam 62.71 hektar “Konut Alan1” bulunmaktadir.

S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alani ve niifus kapasiteleri Tablo 3’teki gibidir.

Tablo 3. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bélge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Iimar Plan1 Meri Imar Plan1 Mevcut Niifus Hesabi

Yapi Yogunlugu Konut Alam (m?) |Toplam ingaat Alam Niifus (kK; l:;s itest
Emsal E=0.90 Yogunluklu Yerlesik 461938 415744.2 11878
Konut Alam
A-2 (Ayrik)Yapt Nizamli Konut
83861 33544.4 958
Alam (E=0.40)
Emsal E=0.90 Yogunluklu Gelis me 81335 732015 2092
Konut Alam
Toplam 627134 522490.1 14928

Plan niifus kapasitesinin hesaplanmasinda gerekli olan net niifus yogunlugu degerleri, net konut
alaninda emsale ya da yapilasma kosullarina gore olusan insaat alaninin, kisi bagina 35 m? konut alan
varsayim degerine boliinmesiyle hesaplanmistir.(Kaynak: 15.07.2011 tarih ve 251 sayili Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari)

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

e Ust olgekli planda onerilen sz konusu ulasim akslarinin, dlgedi geregi daha detayli olarak
islendigi bu planda, planlama alani kapsamina alinan kentsel gelisme bolgesi icerisinde
onerilen kullanim alanlar1 arasinda ve bu ana akslar arasi ulagim iligkilerini ve siirekliligini
saglamak amaciyla kent i¢i yol diizenlemesi yapilmustir.

e Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 &lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
ana ulasim kararlar;, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plan1 dogrultusunda
olusturulmustur. Yenisehir genelinde konut, ticaret-turizm ve sosyal altyapi alanlarinin
yogunlastig1 bolgeler trafigin de en yogun yasandigi bolge olarak 6ne ¢ikmaktadir. Ana ulagim
akslar1 meskun alanlarda 35, 25, 20, 15, 12 ve 10 metre en kesitli imar yollar ile desteklenerek,
planlama alaninin ulagim semasini olugturmaktadir.

e Otoyol ile planlama alanindaki kent i¢i yollarin baglantisi, planlama alaninin giineybatisinda
yonca kavsak ile saglanmaktadir.

e Nevit Kodalli Caddesinin otoyol tizerindeki 35 metre en kesitli boliimii ve kentsel, bolgesel
spor (stadyum) tesisi alani dogusundan gegen 25 metre en kesitli bolimii ve bolgesel spor
(stadyum) tesisinin kuzeyinden gegen ordan Ismet Inonii Bulvarina baglanan béliimii de alan
icerisindeki ana toplayici yol olarak planlanmustir.

e Planda gosterilen kavsak ve refiij alanlar1 sematik olarak gosterilmistir.
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9. KONUT ALANLARI

9.1. Yerlesik Konut Alanlar

Planlama alaninda 62.71 ha. yerlesik konut alan1 yer almaktadir. Yerlesik konut alanlarinin yogunluk
degerlerinin belirlenmesinde; Meri Plan ile Nazim Imar Plan1 yogunluk degerleri almmustir.
Uygulama gérmemis kadastral parsellerde DOP oran1 % 45 olarak uygulanacaktir.

Meri plandaki Ayrik 2 kata imarli E=0,40 (Emsal), Taks=0,20 villa bolgesi i¢in; Revizyon planda
Ayrik 3 kat, E=0,90 (Emsal) Taks=0,30 olarak dnerilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda belirlenen 200 kisi/ha net yogunluk degerleri asilmadan E=0,90
(Emsal) olarak planlanmistir. Buna gére E=0,90 (Emsal) yogunluklu yerlesik konut alanlarinda katlar
Yencok=54.50 metre (15 kat) olarak sinirlandirilmgtir.

Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarinda ulasim kademelenmesi goz oniine alinarak konut
alanlarinin zemin katinda giliniibirlik ticaret yapilir plan hiikkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda meskun
konut alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik
ticaret yapabilecektir.

9.2. Gelisme Konut Alanlar:

Planlama alani igerisinde iist dlgek plan kararlari ile belirlenmis olan yaklasik 6.05 hektarlik alanda
gelisme konut alani planlanmistir. Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar Mersin Ili, Yenisehir
Ilgesi Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2.Etap 1.Bélge (Kocavilayet-Bozén Kesimi)
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu’nda 200 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler ger¢evesinde degerlendirildiginde;
siluet, iklimlendirme ve yogunluk faktorleri temel alimmigtir. Buna gore planlama alaninda
Yengok:54.50 metre (15 kat) olarak sinirlandirtlmigtir.

Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarinda ulasim kademelenmesi gdz Oniine alinarak konut
alanlarinin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hitkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda gelisme
konut alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik
ticaret yapabilecektir.

10.KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret-Turizm (TICT) Alam

Ticaret-Turizm karma kullamim alanlari, Ticaret ve Turizm kullanimlarimin sadece birinin veya
ikisinin birlikte yer aldig1 alanlardir. Planlama alani sinir1 igerinde 34.Cadde ve Adana-Mersin otoyolu
arasinda kalan planlama alanimin giineybatisinda kalan alanda bir kisim Ticaret-Turizm (TICT)
alanlar1 6nerilmistir.

Plan genelinde 6nerilen Ticaret-Turizm (TICT) alan1 8.52 hektardir.

10.2. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar1 kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi i¢in gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik igleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar1 karsilamak {izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
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olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Planlama alan biitiiniinde yaklasik 3.79
hektar Belediye Hizmet Alani (BHA) ayrilmustir.

10.3. Resmi Kurum Alam

Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

Planlama alani biitiiniinde yaklasik 26.43 hektar Resmi Kurum Alani 6nerilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin karsilanmasi ve saglikli bir ¢evre ile
yagam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alani gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alan1

Planda ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki ilk ve orta 6gretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir.

Planlama alan1 biitiiniinde yaklasik 2.02 hektar Egitim Tesisleri Alan1 ayrilmistir.

11.2. Kiiltiirel Tesis Alan1

Kiiltiirel tesis alani; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek tizere kiitliphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklasik 0.63 hektar Kiiltiirel Tesis Alani
ayrilmstir.

11.3. Spor Tesisleri Alan1

Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak {iizere acik ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve o6zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklasik 13.73 hektar Kapali Spor Tesisi ve 0.38
ha Acik Spor Tesis Alan1 ayrilmustir.

11.4. ibadet Alanlari

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, a¢ik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alanmi biitiiniinde ulasilabilirlik standartlar1 meskin alanlarin
ihtiyaglar dogrultusunda planlama alam biitiiniinde yaklasik 0.28 hektar ibadet Alan1 ayrilmgtir.
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12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. Park

Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Planlama alam biitiiniinde, 6zellikle
su yiizeylerinin ¢evresinde, dere akslart boyunca, kamusal kullanima yo6nelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta iistli kapali olan dere yataklar1 veya kuru derelerin de giizergahlar
belirlenerek dere cevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alami biitiiniinde yaklasik 26.15 hektar Park Alani ayrilmustir.

12.2. Pasif Yesil Alan

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tasit
girisleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup Ilge Belediye Baskanlii'nca
gerektigi sekilde diizenlenecektir. Planda su yiizeyi gosterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina
dahil edilmistir.

13. AFET TEHLIKELi ALANLAR

13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklasimm
Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanligi DSI Adana 6. Bolge Miidiirliigii’nden alinan
goruste;

e Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarimn Korunarak Dere Sev Ustlerinden Itibaren
Akarderelerde 10 metre Kuru Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarin Yapilasma ve Faaliyet
Dusi birakilmasi, Basbakanligin 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete’'de Yayinlanan,
2006/27 Numaralr Dere Yataklar: ve taskinlarla ilgili genelgesine uyulmasi gerekmektedir,

o Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci ¢cevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri acik, yaklasik
500 m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye’nce dikdortgen kesitli olarak 1slah edilmistir. Islah
edilen kesimden sonrasi dogal dere yatagidir. 12 metre kanal islak genisligi, her iki
sahilinden 6 metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmas: gerekmektedir.” denilmektedir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESi

Dere Yataklar:

Sekil 6. Dere Yataklari
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14. TEKNIiK ALTYAPI

Kamu veya 0zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer ustii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayollar)
Boliinmiis tasit yollar1 ve tasit yollar1 olarak ikiye ayrilmustir. Planlama alani igerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1. Boliinmiis Tasit Yolu
35 metre (m) ve 25 metre en kesitli yollar boliinmiis tasit yollar1 olarak belirlenmistir.

14.1.2. Tasit Yolu
En kesiti 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) arasindaki yollar
tasit yolu olarak belirlenmistir.

14.2. Bisiklet Yolu
Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 30 metre ve 25 metre en kesitli yollarda
iki yonlii olmak iizere bisiklet yollar1 diizenlenmistir.

14.3. Yaya Yolu ve Bolgesi
En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi1) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollar diizenlenmistir.

15. ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam
Planlama alan1 igerisinde ilgili kurum goriisleri dogrultusunda Trafo Alam isaretlenmistir.

16. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTiRiILEREK KORUNACAK ALANLAR

16.1. Orman Alam
Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 sayili Orman Kanunu
hiikiimlerine gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda yaklasik 2.49 hektar orman alani1 bulunmaktadir.

17. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

17.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi

Enerji nakil hatti (ENH) altinda kalan yap1 adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulacaktir. S6z konusu planda ENH giizergdh1 altinda kalan parsellerde yapilagsma
oncesinde TEIAS ve TEDAS tan kurum gdriisii alinmadan insaat izni verilemez.

17.2. Karayollari1 ve Karayolu Koruma Kusagi
“2918 sayili Karayollar1 Kanunu ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" ile belirlenen ¢ekme mesafelerine uyulacaktir.
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18. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama etabina iligkin fonksiyon dagilimi Tablo 4’te gosterilmistir.

Tablo 4. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Plam iligkin fonksiyon dagilim

545799 627134
81335 60539
ookl 85177
66000 6.60 4.42 ookl ookl ookl
8534 0.57 37940 3.79 3.68
249146 16.69 264297 26.43 25.62
10041 0.67 20200 2.02 1.96
10109 1.01 0.68 il il il
6245 0.62 0.42 6251 0.63 0.61
Horx kel il 3843 0.38 0.37
141870 14.19 9.50 137295 13.73 1331
2874 0.19 2829 0.28 0.27
145110 9.72 261463 26.15 25.34
30640 3.06 2.05 35808 3.58 3.47
10426 1.04 0.70 ol il ol
8868 0.59 *hk K*hk kK
561248 37.60 393720 39.37 38.16
7362 8601

(1)Planda su yiizeyi pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmigtir.

Ust 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan énce yapilmis olan 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, 6neri niifus 10.317 kisi olarak
hesaplanmstir.
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Tablo 5°te Mer-i planlarda ve 5.Etap Kocavilayet 1.Bélge 1/1000 6lcekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Planinda yer alan sosyal donat1 alanlari biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 5. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Plani1 yer alan sosyal altyap1 alan biiyiiklikleri

10041

20200

10109 1.01 0.68 il il Hxx
6245 0.62 0.42 6251 0.63 0.61
il Hokx Hxx 3843 0.38 0.37
141870 14.19 9.50 137295 13.73 13.31

2874 2829

145110 261463
30640 3.06 2.05 35808 3.58 3.47
10426 1.04 0.70 il il il

8868 0.89 0.59 Hxx Hhx Hxx

(1)Planda su yiizeyi pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.

Tablo 5 incelendiginde egitim, ibadet, park alanlar1 iceren sosyal donati alanlar1 biiyiikliiglinde artis
oldugu gézlemlenmektedir.

Planlama alanina iliskin agik ve yesil alanlar 19.50 hektardan 29.73 hektara yiikselmistir. Planlama
alanina iliskin agik ve yesil alanlar ise kisi basina 13.07 m%/kisi’den 28.81 m?/kisi’ye yiikseltilmistir.

Planlama biitiiniinde sosyal donati ve niifus dengesi Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri
2.Etap 1.Bolge 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonundaki iki bélge ile bir biitiin olacak sekilde
saglanmig olup plan raporunda iki bolgeler ayr1 ayr1 hesaplanarak eklenmistir.
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