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YENISEHIR LETAP 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI
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1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 31.07.2018 tarih ve 560 sayih karani ile onaylanan
“Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mexzitli figeleri 1/5000 Olgekli Ilave ve Revizyon Nazim imar
Plani’na aski siiresinde yapilmig olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2018
tarih ve 700 sayili karar ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli fgeleri
1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’min Mersin Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 700 sayili karar: ile degisen kisimlar, 3194 sayili imar Kanunu’nun 8.maddesi (b)
bendi hiikiimleri geregi 26.10.2018-26.11.2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis, aski siirecinde
yapilan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.12.2018 tarih ve 839 sayili karari ile
reddedilmis ve plan kesinlesmistir. Ancak Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mexzitli ilgeleri 1/5000
Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plan’’nin Yenisehir kesimine iliskin hazirlanan alanda kismi
degisiklik yapilarak, Akdeniz-T oroslar-Yenisehir ve Mezitli figeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani’nin Yenisehir kesimine iligkin hazirlanan séz konusu Nazim imar Plam Revizyonu
Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve 269 sayih karariyla revize edilerek
onaylanmustir. Aski siiresi igerisinde plana vapilan itirazlarin degerlendirilmesi neticesinde Mersin
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 09.12.2021 tarih ve 593 sayil1 karar ile plan kesinlesmistir.

Mersin Ili, Yenisehir ilgesi I.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani; 2035 yilin1 hedef
alarak planlama biitiiniinde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir cevrenin olusturulmasini, iilkemizin
kalkinma politikas: kapsaminda sektérel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler dogrultusunda
planli bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Planinda
belirlenen ilkeler, stratejiler ve mekansal kararlarin uygulanmasina yonelik bir plan hazirlanmasi temel
amaglarindan biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta
yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler, mevcut imar uygulamalari ve buna
gbre tamamlanmig yapilasmalarin sagliklastirilmasi, plan biitiiniinde yer alan ancak vadi tabanlarinda
yer almasi nedeniyle higbir imar uygulamasi ve parselasyona dahil edilmemis olan kadastral parsellere
yonelik diizenlemeler, planlama alam sinirlari igerisinden gegen kuru dere yataklarinin giizergahlan
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmasi, 6zel miilkiyette kalan Kamu Ortaklik Pay:
(KOP) olarak isaretlenip kamulastirmasi yapilmayan parsellerin yeni mevzuatlara uygun olarak imar
hakki verilerek kisitliligin kaldiriimasi, 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’na uygun
yogunluk kademelenmesi yapilarak Emsal (E) uygulamalari ¢oziimlerin getirilmesi, ulasim
kademelenmesinin saglanmasi amaciyla gerekli yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlari ve
bisiklet yollar1 diizenlenmesi, Ticaret-Konut (TICK) alanlarindaki alan dagilimimin mevecut yol
akslarina gore diizenlenmesi yapilarak bu ¢ergevede Yenisehir Belediyesi’nce Yenisehir 1.Etap 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmistir. Planda en genel anlamda yapilasma
kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel kullamilabilmesi igin gerekli
diizenlenmelerin yapilmasimi ve bunlarin ¢dziimiine dair gerekli tasarim ve kararlarin alinmasi
amaglanmistir.

Mersin ili, Yenisehir ilgesi 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’min yapilma
gerekgeleri su sekildedir:

¢ Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayih karari ile onaylanan
Akdeniz, Toroslar, Yenisehir, Mezitli ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim

W
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Imar Plani ile uyumlu Yenigehir I.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planinin
hazirlanmas: gerekliligi,

* Revizyon ¢alismalar kapsaminda imar planina esas olarak alinan kurum goriisleri dikkate
alinarak Revizyon Planin hazirlanmasi gerekliligi,

* Meskiin alanlarda ulasim ve otopark sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

® Yenigehir 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin, 14.06.2017 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne uygun hale
getirilmesi gerekliligi,

* Belediye sirlan igerisinden gecen dere ve kuru dere yataklarimin  giizergahlar:
belirlenerek DSI'nin kurum goriisleri dogrultusunda mekansal onlemlerin alinmasi
gerekliligi,

* Saghksiz yapilasmalarin &niine gegilmek istenmesi, ulasim problemlerinin oldugu
bélgelerin sorunlarinin giderilmesi,

® Aym imar adasi igerisinde yapilasma kosullarinda degisiklik gosteren parsellerin
mevzuata uygun diizenleme yapilmas: gerekliligi,

® 1986 yilindan beri mevcut yapilasmalarin bulundugu planli alanlarda mevcut
yapilagmalarda sagliklagtirma yapilmasina ihtiya¢ duyulmas,

¢ Yirirlikteki uygulama imar plam kararlari dogrultusunda farkli zamanlarda onaylanan
parselasyon planlarina dahil edilmemis/edilememis ve gevresinde parselasyon planlarinin
tamamlanmasi nedeniyle bolgesel olarak parselasyon plani yapilarak imar hakedisi
diizenlenemeyecek kadastral nitelikli parsellerde kisitliligin kaldiriimasi,

* Mevcut arazi yapisi, topografik durum, miilkiyet edinim tarihleri vb. durumlar dikkate
almarak kadastral parsel sinirlari ve/veya bélgesi iginde kalmak iizere parselin %30 unu
gegmeyecek bigimde konut, ticaret kullanimi veya biitiiniiyle rekreasyon alani kullanim
olarak diizenlenmesi,

¢ Islah Imar Planlari sonucu olusmus sagliksiz ada/parsel diizenine sahip olan bdlgelerin
bulunmasi ve bu bélgelerin yeniden diizenlenmesine ihtiyag duyulmast,

* Kamulagtirmasiz el atma davalarina konu olan ve kamu zarari olusturan/ olusturabilecek
ozel miilkiyette kalan KOP (Kamu Ortaklik Pay1) parsellerinde kisithligin kaldiriimasi
amactyla; yeni mevzuat diizenlemeleri dogrultusunda, deger artisi olan bolgelerde
parselasyon planlarinin yenilenerek daha énce alinan DOP (Diizenleme Ortaklik Payi)
kesintilerinin %45’e kadar tamamlatilarak ilave DOP alinmasi veya Egitim Tesisi, Saghk
Tesisi, Sosyal/Kiiltiirel Tesis, Spor Alami, BHA (Belediye Hizmet Alanm), Rekreasyon
Alani vb. donati alanlarinda mevzuat dogrultusunda ilgili kurumun uygun gériisii alinarak
plan kararmna uygun bigimde gegici yapilasma saglanabilecegi ve kamulastirma
gerekmedigi gibi kamulastirmasiz el atma davalarina da ¢éziim saglanmasi,

¢ Imar uygulamasi gérmiis fakat bolgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden diizenleme
yapilmasi gerekliligi,

e Plan lizerine mevzuata uygun olarak mevcut yapilasmalar, siluet ve iklim ozellikleri
dikkate alinarak kat yiiksekliklerinin yazilmas: gerekliligi.

Yukarida belirtilen nedenler bolgesel dlgekte veya plamin tamamuni ilgilendiren konular o_ldugu i¢in
biitiinciil bir plan anlayisi igerisinde Yenigehir 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar plami
hazirlanmisgtir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

t_l_ etaptan olusan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nin ilk etabs: Yenisehir I. Etap 1/1000
F)lg:ekli Revizyon Uygulama imar Plani’dir. Yenigehir I. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar plani planlama alani; Doguda Efrenk (Miiftti) Deresi, batida 34.Cadde, kuzeyde istemihan Talay

Caddesi ve giineyde Adnan Menderes Bulvari arasinda kalan yaklagik 1025,4 (ha) hektarhk alan:
kapsamaktadir.

Sekil 1-Yenigehir 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plam Planlama Alam

3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. PLANLAMA iLKELERI

Yasal cergeve, iist dlgekli planlarin tamimladig1 plan hiikiimleri, kurum goriisleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda Yenisehir 1.Etap 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama imar Plani i¢in gelistirilen planlama ilkeleri;

* Planlama alaninin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

= Bolgesel, yerel ve sektorel dncelikler arasinda biitiinsellik iligkisinin kurulmasi,

= Niifus denetiminin saglanmasi,

* Kaynaklarm siirdiiriilebilir kullanimimin saglanmasi,

= Kent biitiniinde ¢alisma ve konut kullanimlarinin dengeli dagiliminin saglanmast,

" Yenilik¢i, esnek ve rekabetgi bir ekonomik yapmin olusturulmasi icin gerekli mekénsal
diizenlemelerin yapilmas:,

* Diizensiz gelisen alanlarda sihhilestirme yapilarak, kent biitiinii ile iliskisinin organize
edilmesi,

® Koruma — kullanma dengesinin saglanmas:,

®  Yagam kalitesinin arttirilmasi,

= {lge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitlinlesmenin saglanmas,

* Planlamada adaletinin saglanmasi,

* Kentin mekénsal gelisiminin planlanmasi ve yonlendirilmesi,
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* Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandinlmasi ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlar tiretilmesi,

® 2035 hedef yili igin gerceklesecegi ongérillen niifusa yonelik sosyal, kiiltiirel alanlar
yaratilmasi ve bu alanlarin kentin mevcut olusumu ile tutarl bir sekilde belirlenmesini
saglanmas,

® Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmasi,

®* Kentsel sosyal altyapi hizmetlerinin gelistirilmesi,

= Miilkiyet sorunlarinin ¢Oziimlenmesi,

* Yapilagsma kosullarinin belirlenmesi,

* Teknik altyapr hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna bagli olarak yeniden
ihtiyaglara cevap verecek altyapilar olusturulmast,

* Ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi, otopark sorunlarinin ¢Ozlimlenmesi ve tiim toplu
tasima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

* lIdeal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

®=  Donati alanlarinin sagliklastiriimas,

* Ticaret-Konut (TICK) fonksiyonunun ulasim baglantilariyla iliskilendirilerek diizenlenmesi,

®*  Siireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmast,

" Kent igerisinde kdhnelesmis alanlarin dontsiimiinii saglamak i¢in nazim imar planinda
belirtilen “Ozel Proje Alanlari”nin diizenlenmesi.

4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin [li 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan:

“Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayili karariyla onaylanarak yiiriirltige girmistir.

Daha sonra Mersin ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 giin ve 825 sayili karar ile onaylanmistir. Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani
niifus Snerilerine gére: Yenisehir ilgesi igin 2035 yilt igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in
yiiksek niifuslu i¢lerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000ii kentsel, 10.000°i ise kirsal
alan niifusundan olusmaktadir.

Sekil 2-1/100.000 Olgekli I Cevre Diizeni Plani Revizyonu
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Bu plana gére 540.000 niifus sngériilen Yenisehir Ilgesi, Mersin ili iginde hizmetler sektoriiniin 6n
plana ¢iktigi ve gelecekte de merkezi is alani, iiniversite, biiyiik alan kullanimi gerektiren kamu
kurulus alanlari ve diger hizmet fonksiyonlaryla nemli istihdam olanaklarinin sunulacag bir
yerlesme olarak planlanmistir, Merkezi Is Alam (MIA) olarak planlanan alanin yaklagik 34 hektari
Yenigehir ilgesinde bulunmaktadir. Mersin Universitesi — Ciftlikky Kampiisii ve Yenisehir Kampiisii
ile bir adet yiiksekégretim alam ilge simirlant iginde yer almaktadir. Yaklasik 500 yat kapasiteli, geri
sahasinda aligveris merkezleri, restoran ve kafeler gibi cesitli sosyal aktivite alanlari bulunan, sadece
yat turizmine degil Mersin ilinin biitiiniine hitap eden “Mersin Marina” alani da K1y Tesisleri Alam
olarak plan kararlarina islenmistir. Yonetim, finans genel ifadeyle hizmet odakli gelisme egilimine
gore ongoriilen galisma alanlarina paralel olarak 1.038 ha. Kentsel Gelisme Alani énerilmistir, Hizmet
etki alani biitiin ili kapsayan yerlesmede, hem ilge niifusuna hem de hinterlandinda kalan yerlesmelere
hizmet edecek sosyal ve rekreatif donatilara yer verilmistir. Bu baglamda planda, kiy1 alan boyunca
ve E-90 otoyolunun kuzeyinde kentsel ve bolgesel yesil alanlar yer almaktadir. Bunun yani sira ilge
merkezinin kuzeyinde bélge park niteliginde, komsu ve gevre ilgelerin tamamina hizmet edecek bir
bélgesel yesil alanda plan kararlar icinde yer almaktadur.

Yenigehir Ilgesi, Dogu Planlama Alt Bolgesi’nde kalmaktadir. Cevre Diizeni Plani Revizyonu hedef
niifus ve aktivite oram kabulleri dogrultusunda, Yenisehir ilgesi’nde 2035 yih igin 172.800 ¢alisan
niifusun var olacagi kabul edilmistir. Sektorel egilimler irdelendiginde, gahisan niifusun %25’inin
tarim sektdriinde, %20’sinin sanayi sektoriinde ve geri kalan %55°lik dilim igerisindekilerin hizmetler
sektoriinde calisacagi kabul edilmigtir. Calisma alanlarinin %85°i tarim alani ve %15’ hizmetler
sektorii icin 6zgiilenmistir. Yenisehir ligesi’'nde sanayi sektoriinde ¢alisanlarin agirhkli olarak Akdeniz
ve Tarsus’taki sanayi alanlarinda calisacag diisiiniilmektedir.

4.2. 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plam

Serbest Bélge Yolu (151. Cadde) batisi, E-082 Otoyolu (Adana-Erdemli Otoyolu) giineyi ile E-982
Otoyolu Tece baglantisi noktasi dogusunda kalan alam kapsayan yaklasik 16.520 hektar biiyiikliigiinde
bir alan i¢in “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 1/5000 6lgekli ilave ve Revizyon Nazim
Imar Plani” hazirlanmistir. Mersin Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayili
karari ile onaylanan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ligeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon
Nazim Imar Plani’na aski siiresinde yapilmis olan itirazlar, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
12.10.2018 tarih ve 700 sayili karar: ile degerlendirilmis olup, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
Tigeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’mn Mersin Bilyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 12.10.2018 tarih ve 700 sayih karari ile degisen kisimlari, 3194 sayili Imar Kanunu’nun
8.maddesi (b) bendi hiikiimleri geregi 26.10.2018 tarihinde askiya ¢ikarilmig, 26.11.2018 tarihinde ise
askidan indirilmistir. Aski siirecinde yapilan itirazlar, Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
14.12.2018 tarih ve 839 sayili karar ile reddedilmis, plan kesinlesmistir. Daha sonra Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani’nin
Yenisehir Kesimi'ne iligkin hazirlanan s6z konusu Nazim imar Plami Revizyonu Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 14.06.2021 tarih ve 269 sayih karariyla revize edilerek onaylanmistir.

1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda: 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim
imar Plani kararlari ile 35 metre, 25 metre, 20 metre, 17 metre, 15 metre ve 12 metre en kesitli imar
yollarin giizergdhlari belirlenmistir.

ismet inonii Bulvar’mn meveut glizergahi korunmus olup, aksin tamami 35 metre yol profiline
¢ikarilmistir. Gazi Mustafa Kemal Bulvari ve Adnan Menderes Bulvari arasinda kalan 20 metrelik yol

profili 25 metreye gikartilmistir.
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Planda ulagim problemlerini ¢6zmeye yonelik rayl sistem hatlar onerilmigtir. Mevcut tren gar1 ve
Mezitli ilge merkezi arasinda kiytya ve D-400 karayoluna paralel lineer bir rayli sistem hatt:
Gnerilmistir. Bu plan karar1 1/5000 ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’na da isaretlenmisgtir.

S6z konusu planlama calismasi igin 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani’nda
Yenigehir kismi planlama bolgesi i¢in mekénsal plan kararlarina bakildiginda ise hizmetler sektriiniin
on planda oldugu, ticaret ve kentsel yerlesim alanlari planlandig goriilmektedir.

Sahil bandi ve Hiiseyin Okan Merzeci Bulvar: arasi 580 kisi/ha yogunluk degerinden baslayip, 535
kigi/ha, 445 kisi/ha, 335 kisi/ha, 280 kisi/ha ve 200 kisi/ha yogunluk kararlari belirlenmis olup,
Ticaret-Konut (TICK) ve meskiin konut alanlar: olarak isaretlenmistir.

Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari ve Istemihan Talay Caddesi arasi 335 kisi/ha, 280 kisi/ha ve 200
kisi/ha yogunluklu meskiin konut alanlari olarak isaretlenmistir.

Yenisehir Ilgesi’nde yapilasmanin sagliksiz ve diizensiz, teknik ve sosyal altyap: alanlarinin yetersiz
oldugu, parsel dokusunun ve yapilarin ihtiyaglari karsilamadigi gerekgesiyle, 1/5000 Olgekli Tlave ve
Revizyon Nazim Imar Plani’nda, planlama alani igerisinde toplam 3 adet “Ozel Proje Alam”
belirlenmistir. Ozel proje alanlari; Barbaros Mahallesi’nde, Limonluk Mahallesi’nde ve Bahgelievler
Mahallesi’nde yer almaktadir.

“"‘M.EW%‘%‘ e, wam
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Sekil 3-Yenisehir ligesi I Etap Bolgesi Icin Nazim Planda Belirlenen Yogunluk Degerleri
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Planda ayni zamanda kisi basina diisen yogunluk degerlerinin Emsal karsiligi Tablo-1'de
belirlenmistir.

200 KiSi/HA E:0.90
280 KISI/HA E:1.25
335 KISI/HA E:1.50
445 KISI/HA E:2.00
535 KISI/HA E:2.40
580 KISI/HA E:2.60

Tablo 1-Yenisehir I.Etap Bélgesi icin 175000 Olgekli Tlave Ve Revizyon Nazim imar Plan: 'nda
Belirlenen Yogunluk Degerleri

Nazim imar planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. Planlama alan: niifusu
hesaplanirken, konut alanlari iinden, alt Olgekli planlarda yol vb. alt yap: alanlari ve Olgek geregi
gosterilmeyen ve alt 8lgekli planlarda %15°lik bir alanin donat1 ve yol alanlari igin ayrilacagi kabulii
yapimis, konut alanlari i¢inden %15’lik pay diigiiriilerek hesaplama yapilmistir. Kaynak 1. (MBB,
1/5000 Olgekli fiave ve Revizyon Nazim Imar Plan Plan Agtklama Raporu)

5.1/1000 OLCEKLI 1. ETAP REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik 1l Miidirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore 1/1000 Olgekli I. Etap Revizyon Uygulama imar
Plani Planlama bolgesi ONLEMLI ALAN-5.1 (OA-5.1), ONLEMLI ALAN-5.2 (OA-5.2), ONLEMLI
ALANLAR-3 (OA-3) ve ONLEMLI ALAN-1.1(OA-1. 1) sinurlari igerisinde kalmaktadur.

e Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskini Agismdan Onlem Almabilecek Alanlar

Inceleme alaninin dogu simrinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk) Deresi ile sadece
kig aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gegen dere yatag) ve kurudere yataklari meveuttur. Bu
derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim Acisindan Onlem Alnabilecek
Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-3 sembolii ile
gosterilmigtir. Planlama asamasinda agagidaki &nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yliki (yap: yiiksekligi, temel derinligi, yap
boyutlarr). temel tipi (L,B,Df) degerlerine gére yapilacak konsolidasyon oturma hesabi sonucuna bagli
olarak yapi projelerinin yapilmasi, simr degerlerin astlmasi halinde derin temel sistemi ya da zemin
giiglendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi gerekebilir.

b) Yagis ve kullamm sularinin yapi temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢alismalarinin
yapilarak ortamdan uzaklastirilmas: saglanmalidir. Inga asamasinda olugacak sevlerin agikta
birakilmamasi, teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmesi gerekmektedir.

Cevre, ylizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.

¢) Kendi parselin, komsu parselin ve yol giivenligi saglanmadan ingaat agamasina gegilmemelidir.

d) $iddetli yagiglar sonucu olusacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gormemesi icin su
basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmas: gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama asamasinda ani ve siirekli vagislarla birlikte araziye gelmesi muhtemel
ylizey sulari ile olasi sel tagkin riskine karsi ylizey sularinin drenajina miisaade edilmesinin saglanmasi
onerilir. Bu alanlar DSI 6. Bélge Miidiirltigii’niin 19.08.2015 tarih ve 544374 sayili gorlisiine gore;
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“1/1.000 olgekli uygulama revizyon imar plan yapilacak olan alanda, proje asamasindaki Mersin-
Mezitli Ergel Sulama alan, ¢ok sayida akar ve kuru dere yataklarinin oldugu tespit edilmistir,

Dere gegislerinde, dere glizergéhlarinin korunarak dere sev lstlerinden itibaren akar derelerde 10
metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet disi birakilmasi, Bagbakanligin
09.09.2006 tarih, 26284 sayitll Resmi Gazetede yayinlanan, 2006/27 numaral dere yataklar1 ve
taskinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olasi asiri yagislarda olusabilecek gevre yiizey sularina karsi
tiim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan
yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve taginmaz iizerindeki yapilasmadan dolay: 3.
Kigilerin gorebilecegi zarar ziyan hususunda DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, tagkin
zararlarindan DSi'nin sorumlu tutulmamasi, S6z konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi
yontiyle de ilgili kurum ve kurullarca incelenmes; ve DSI'den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su
ihtiyacinin  yeralti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 sayitll Kanun geregi
Kurulusumuzdan izin alinmas;, yeralti ve yer iistli sularimin kalitesinin etkilenmemesi igin atiklar
konusunda 31.12.2004 tarih ve 25687 sayill Resmi Gazetede vayinlanan Su Kirliligi Kontrolii
Ydnetmeligi ve Atik Yonetimi Yonetmeligi esaslarina uyulmas: gerekmektedir. S6z konusu planlama
alam igerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ergel Sulama Alan oldugu, halihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama disi tutulmasi veya tarimsal niteligi korunacak
alan olarak planlamasinin uygun olacag belirlenmistir. S6z konusu sulama alani, sulu tarim arazi
siniflandirma standartlarina gore sulanabilir tarim arazi niteligindedir. 5403 sayili Toprak Koruma
Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir

(1.2.3.4 simf) ve gecici olarak sulanamaz (5.smnif) tarim arazileri tanim disi kullanima miisaade
edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu'nun 13. ve 14. Maddeleri,
Tuziigiin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum s6z konusu ise; bu alanlar
ile ilgili Bakanlik¢a Kamu Yarari Karari’'nin alinmasi ve alternatif alanlarinin arastiriimasi,
alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda degerlendirilmesi, yapilmas: diisiiniilen tesisin
tarimsal amagh olup olmamasina, vb, konularla ile ilgili tarim arazilerinin tarim digi kullanimina izni
vermeye yetkili kurum ve kurulus tarafindan degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda gikacak
kararin Tarim Bakanliginca onaylanmasi, Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar igin yapilacak olan
imar planlari ile ilgili goriisiimiiziin yeniden alinmas: gerektigi” DSI tarafindan belirtilmistir.

f) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.

g) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik kurallarina uyulmalidir.

h)Miiftii deresi Kenarinda yer alan mevcut konut alanlarinda imar durumu asamasinda DSI ‘nin kurum
goriisti alinacaktir,

e Onlemli Alan-1.1 (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alanlar;

Caligma sahasimin giiney kesiminde, sahil bandin olusturan Kuvatarner yash Aliivyon (kum) birimler
ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan-1.1 (0A-1.1) (Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli
Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 Glgekli halihazir haritada OA-1.1 sembolii ile
gosterilmistir.

Planlama asamasinda asagidaki dnlemlerin alinmasi gerekmektedir.

a) Inceleme alaninda SK-156 ve SK-174 nolu sondaj kuyularindan alinan numuneler ve SPT deneyleri
baz alinarak ‘Toikmatsu ve Yoshimi (1983) Yéntemi’ne gore yapilan Sivilasma Degerlendirmesinde
muhtemel sivilagma riski belirlenmistir. Ayrica yapilan SiS-41 ve SiS-59 sismik ¢alismalarinda
belirlenen Vp/Vs degerleri 1. Tabaka i¢in 1.70 — 2.76 araliginda, 2. Tabaka igin 4.21 — 5.34
arahgindadir. Hiz orani degeri 2. Tabakalar igin >3 olan zonlar olmakla birlikte, ayrica inceleme
alaninda yapilan sismik galigmalarda kayma dalgasi hizlarindan elde edilen veriler neticesinde zemin
stvilagmast tayini 48. Nolu Sisimik ¢alismasi i¢in Fa=0.80, 50. nolu Sismik caligmasi i¢in ise Fa=0.62



VENISEHIR BELEDIYESi
Yenigehir I Etap 1/1000 Olgek] Revizyon Uygulama imar Plans Plan Agiklama Raporu

araliginda bulunmus olup Fa<1 olmasi nedeniyle ve gerek zemin durumu gerekse yer alti suyu igerigi
agisindan sivilagma riski tasimaktadir,

b) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis, kullanim ve yer alti sularmin yapi
temellerine zarar vermemesi icin gerekli drenaj ¢alismalarimin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi
saglanmalidir.

¢) Planlama asamasinda almacak olan DS vb. tiim kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.

d) 3621 sayili kiy1 kanunu ve ilgili yonetmeliklere gore Kiyr kenar ¢izgisi dikkate alinarak planlamaya
gidilmelidir.

e) Inceleme alaninin denize yakin olmasi ve dogusunda meveut olan Miiftii (Efrenk) Deresi nedeniyle
agirt yagislardan dolay olusabilecek tagkinlara kars: insa sirasinda su basman kotunun asfalt yol
seviyesi lizerinde tutulmasi, kot farkindan dolayi olusabilecek bodrum katlarinin kullanilmamas:
dnerilir. Ayrica, deniz suyunun temele girisimi mutlaka engellenmeli ve uygun temel sistemleri
sec¢ilmelidir.

f) Yer alti suyu seviyesinin yiiksek, gevsek yapida alivyon olmasindan ve sivilagma riski tagimasindan
dolay1 zeminin mutlaka 1slah edilmesi gerekmektedir. Alinabilecek énlemler asagida belirtilmistir.
*Yapilacak olan binanin temel derinligi yer alti su seviyesinin altinda olmasi halinde temel i¢i drenaj
yapilmasi tavsiye edilir.

Sivilasmadan Kaynaklanabilecek Hasarlarin Azaltilmas:

*Yer segimi

*Sivilagsmaya duyarli zeminlerde yapi ingasindan kaginilmasi

*Swvilagmaya karsi dayanikli yapi insasi

* Zemin iyilegtirmesi

*Sivilasma potansiyeli yiiksek zeminlerin kazilip kaldirilarak, yerine sivilasmayacak bir zeminin
konmasi

* Dinamik sikistirma (kompaksiyon)

* Vibroflotasyon

* Sikistirma enjeksiyonu

* Tas kolonlan ve sikistirma kaziklan

* Drenaj teknikleri

¢  Onlemli Alan-5.1 (OA-5.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Sisme-Oturma, Tasima Giicii
Vb. Acisindan Sorunlu Alanlar);

Calisma sahasinda Kuvatarner yasli Aliivyon birimler ve Kuvatarner vash kalis biriminin yumusak
kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme-
oturma, tasima giicii vb. Aqisindan Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 olgekli
halihazir haritada (A-5.1 sembolii ile gosterilmistir, Planlama agamasinda asagidaki 6nlemlerin
alinmasi gerekmektedir.
a) inceleme alaninda zemin olarak degerlendirilen birimlerde LL degerleri %18.30 — 77.00 araliginda
olup, 200 nolu elekten gegen kil yiizdesi 0.31 — 99.42 araliindadir. Chen (1975) smuflandirma
tablosuna gore sisme derecesi disiikten gok yilksege kadar degismektedir. Elde edilen bu veriler
neticesinde ¢alisma alaninda sisme ve oturma olmasi muhtemeldir. Bu nedenle parsel bazindaki
etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadigi, bina boyutlari),temel tipi
(B,L,Df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi asamasinda yeniden belirlenecek degerler
neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir degerlerin asilmasi halinde ise derin
temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden uygun olaninin secilmesi gerekir.
b) Atik sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi temellerine zarar
vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarimin yapilarak ortamdan uzaklastirilmasi saglanmalidir.
c) Planlama asamasinda alinacak olan DS vb. tiim kurum goriiglerine uyulmasi gerekmektedir.

N\
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d) Yapilacak olan binalarin farkl; oturmalardan zarar gormemesi icin bina temellerinin homojen zemin
tizerine oturtulmasi, oturtulamamas; durumunda ise temel sisteminin farkl; oturmalar1 dnleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

¢) inceleme alaninda yapilagma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazis yapiimadan énce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi 6nerilir.

f) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar goérmemesi igin su
basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi 6nerilir.

e Onlemli Alan-5.2 (0A-5.2) Dolgu Alanlar;

Calisma sahasinin giiney kesimlerinde bulunan (Adnan Menderes Bulvari ile sahil kismini olusturan
park alanlari) alanlar Onlemli Alan (OA-5.2) Dolgu Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli
halihazir haritada OA-5.2 sembolii ile gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki onlemlerin
almmasi gerekmektedir,

a) Inceleme alan giiney kesimlerinde bulunana (Adnan Menderes Bulvari ile sahil kismini
olusturan park alanlar ) dolgu alanlarindaki; park, bahge vb. yerlerin mevcut durumlarinin
korunmasi énerilir,

b) Atik sularin daha digina atilmas: gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi temellerine
zarar vermemesi igin gerekli drenaj cahgmalarinin yapilarak ortamdan uzaklastiriimasi
saglanmalidir,

¢) Planlama asamasinda alinacak olan DS vb. tlim Kurum gériislerine uyulmasi gerekmektedir.

d) Dolgu alanlarinda yapilasmaya gidilmesi halinde alandaki dolgunun kaldirilarak ana zemine
ulagilmas: veya uygun temel sistemleri ve zemin iyilestirme (fore kazik vb.) yontemlerinin
uygulanmasi dnerilir.

e) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi i¢in
su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmas onerilir,

g MERSIN
: % | YENISEHIR RELEDIVES

Sekil 4-Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik Etiid
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6. YENISEHIR LETAP 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANLAMA
ALANINDA PLAN DURUMLARI VE ARAZI KULLANIM DURUMU

Planlama bélgesi icerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullanim bilgileri asagidaki
gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlar:
Mersin ve gevresini kapsayan st olgekli planlarin ¢alismasina ilk kez 1979 yilinda baslanmistir,
“Mersin Kent Biitiini Ve Yakin Cevresi 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam”, 27.10.1980 yilinda

Miilga Imar ve Iskan Bakanligi’nca onaylanmustir. Bu plan cergevesinde 1/1000 Olgekli uygulama
imar planlari etaplar halinde yapilmistir.

Planlama alaninin, Hiiseyin Okan Merzeci Bulvar’nin kuzeyinde bulunan alanmimn bir kismi ile
birlikte giineyini kapsayan alan miilga Mersin Belediye Meclisi’nin 21.01.1986 tarih ve 68 sayili
meclis karari ile 1/1000 Olgekli “Bati Kesimi imar Plami™ olarak onaylanmistir. Ancak, 1987 ve 1993
yillar1 arasinda say1si oldukga fazla olan “Islah ve Revizyon imar Calismalan” yapilmustir, Bu nedenle
1993 yilindan sonra istemihan Talay Caddesi’nin giineyinde kalan alanin bir boliimii (Bati Kesimi
Imar Plani sinir) alt sinir olarak Yenisehir’in kuzeyini kapsayacak sekilde imar plani galigmalar
baslamistir. Etabin da bir kismin kapsayan 21.02.1995 tarih ve 16 sayili Yenisehir Belediye Meclis
Karari ile onaylanmig ve plan dis1 gelismeler ise Islah Imar Planlan ve ilave Planlar olarak devam
etmistir.

6.2. Arazi Kullamim Durumu

Yenigehir 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani; planlama alaninda yapilan
¢alismalardan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi Kullanim Durumu™
olmustur. Planlama alaninda meskun konut alanlarinin yogunlastigini arazi kullanim analizi verileri
sonuglarindan goriilmektedir,

Alan simirlari igerisinde saf ticaret alan ¢ok fazla bulunmamakla birlikte, saf ticaret olarak kullanilan
alanlar genellikle AVM (Ahgveris merkezi) niteligindedir. Buradaki aligveris merkezleri sadece
Yenisehir Ilgesi’nin degil, aym zamanda bélgenin de ihtiyacina yénelik biiyiik ticaret merkezlerini
olusturmaktadir. Son yillarda hizla gelisen ve yeni merkezi is alan1 ortami yaratan ekonomik anlamda
da 6nemli bir getiri saglayan Sayapark AVM, Palm City AVM, Migros, Metro Market, Mersin Forum
AVM, Marina AVM Yenisehir llgesi sinirlari icerisinde bulunan onemli alisveris merkezleridir.
Bahgelievler, Palmiye, Gazi, inénii ve Giivenevler gibi Yenigehir'in eski yerlesim yerleri olan ve
Mersin’in ikinci alt merkezini olusturan mahallelerinde yogunlastii tespit edilmektedir. Ozellikle
Forum Aligveris Merkezi’nin civarinda ticaret alanlarinin yogunlagtigi goriilmektedir. Yaklasik 1025,4
hektar olan Yenisehir LEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani onama siniri icerisinde
alanin arazi kullanim durumu Sekil-5’te verilmistir.
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Yenisehir L.Etap 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar planlama alaninda yapilan ¢alismalardan ve
halihazir verilerinden tespit edilen bir diger veri ise kat yiikseklikleri olmustur. Yaklasik 1025,4 hektar

olan Yenisehir I.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan onama stnirt igerisinde alanin kat
yiikseklikleri analizi Sekil-6’da verilmistir,

Akkent, Egricam, Batikent, Mentes mahalleleri 1, 2 ve 3 kath yapilardan olusmaktadir. Pirireis,
Cumhuriyet, Palmiye, Gazi, inénii, Aydinlikevler ve Dumlupinar Mabhalleleri benzer kat
ytiksekliklerine sahip olup ¢ogunlugu 4 ve 5 katli yapilardan olusmaktadir. Alan sinirt igerisinde ise
gok katli ve az katli yapilarin bir arada yapilasugi bolgeler; Akkent, Batikent, Mentes ve Limonluk
Mahalleleri olmustur. GMK Bulvar iizerinde meveut yapilasmanin 8 kat oldugu tespit edilmigtir. Tiim
planlama alaninda emsal yapilagma kosuluna sahip parsellerde ise 10-20 katli yapilar yer almaktadir.

7. YENISEHIR 1. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA iMAR PLANI
PLANLAMA KARARLARI

7.1. NUFUS KARARLARI

Yenigehir Ilgesi, Mersin il genelinde en yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. TUIK’in 2020 yili
ADNKS verilerine gore, Yenisehir ilgesi’nin toplam niifusu 268.776 kisi, ilge niifusunun %48,31°]
(129.859 ) kisi erkek, %51,69%u ( 138.917 ) kisi kadindr.

Ust 6lgekli nazim imar plant kararlarindan gelen Yenisehir Ilgesi’ne ait hane halk blytkligii 3.26dir.
Ortalama 150 m? konut biiyiikliigii ve hane halk biiytikliigii dikkate alindiginda kisi bagina diisen
ingaat alan1 45 m? olarak kabul edilmigtir. Kaynak 1.(MBB, 1/5000 Olcekli flave ve Revizyon Nazim
Imar Plam Plan A¢iklama Raporu)

Yine, 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plans plan kararlariyla énerilen “Ozel Proje
Alanlari”nda, planda belirlenen yogunluk degerlerinin %25 oraninda arttirilabilecegi, nazim imar plani
plan notlarinda belirtilmistir. Planlama alaninda 3 adet “C)zel Proje Alani™ bulunmaktadir. Ozel proje
alanlari; Barbaros, Limonluk ve Bahgelievler Mahallelerinde yer almaktadir. Ozel proje alanlarindan
145 kisi ek niifus gelmektedir. Ozel proje alan simirlari toplam 3.03 ha biiyiikliigiindedir. Ozel proje
alanlarindan gelen ek niifus da planlama alani niifusuna dahil edilmistir.

Plan notlarinda; Ticaret-Konut (TICK) alanlarinda en fazla konut alam %80 olarak belirlenmistir.
icinde konut barindiran fonksiyon alanlarinda yagayacak niifus, en fazla konut degeri ﬁzefinden
hesaplanan 46.246 kisi planlama alani niifusuna dahil edilmistir. Kaynak 2. (MBB, 1/5000 Olcekli
llave ve Revizyon Nazim Imar Plan Plan Agiklama Raporu) Yenisehir 1. Etap 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Niifus Kapasitesi tablo-2'de verilmistir.
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Tablo 2-Yenigehir I Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Tadil Niifus Kapasitesi

457032.79 411329.51 9141

449976.56 562470.70 12499
1709442.60 2564163.90 56981
388593.43 777186.86 17271
133691.80 320860.32 7130

160681.54 417772.00

45510.72

28671.75

200780.32 175682.78 3904
609630.72 640112.26 14225
365231.53 511324.14 11363
262985.27 441815.25 9818

155744.16 283454.37

329.94 112306

163.99

46246

145

(1) Kisi bagina diigen iaat alam 4 m’ alinmugar. il
(2) TICK. Ticaret+Komu karma kullanim alamnda, ingaat alanvun %80 konut almmugtir. Ticaret+Konut alanlarmda tamann
ticarette kullamildigindan niifus arngi ongorilmemigtir,
(3) Konutaltt ticavet alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alinmignr.,
Yukarida belirtilen gerekgeler dogrultusunda Yenigehir 1. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
niifus kapasitesi planlama bélgesinde kisi basina diigen ingaat alam 45 m? kabul edilmis olup, I.Etap
plan niifusu 147.467 kisi olarak belirlenmistir.
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Meri Plan Niifus Kapasitesi;

Yenigehir 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani planlama alani simirlan icerisinde
meveut plana iliskin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda planlama bélgesinde kisi basina
diisen insaat alam 45 m? kabul edilerek 152.499 kisi olarak hesaplanmigtir. Toplam 471.68 hektar
“Konut Alan1” bulunmakta olup 5,88 ha “Tercihli Turizm Tesisi Alani” vardir. S6z konusu konut
alanlarina ait niifus yogunlugu konut alani ve niifus kapasiteleri tablo-3"teki gibidir.

Tablo 3-Yenisehir I.Etap 1/1000 Uygulama Imar Plan: Meveut Plan Niifus Kapasitesi

Konut Alam l‘zf{f:v;:i“;g" ""‘(:::;““ Konut Alans (Ha) Nﬂi’u{l’{c;]:;siml
sa.isemaﬁ:ﬁ:ﬁ&;ﬁ gi::k;::sz b2 180 493359 49.34 9867
§-3 (Serbest), kt::s J;\;l;{ki);a 1:: gr:m;; BL-3 (Blok) 3 0 — iy .

At Ao e By (BT,::IQ YapNicaesh Konat 355 135078 3351 11914

A “"‘""“&’ﬂ‘;’gﬁ,ﬂﬁf““ S hat Vap 445 905182 90.52 40230
A6 ({yﬁk) VeBL S “"1‘2 :|liamip. Nizamh Konat ™ - = o
A«%::(Aiﬁiﬂ) ve BL-7 tamut\;-sm Nizamb Konut - - e o
Af-s (Ayri ve Bm'mﬁ:mh’" Nezimh Kount 715 105016 10.50 7468
A2 (Ayni ve -Blgfuﬁﬁﬁ'hi'Y:m DAk 1073 1376 0.14 147
E=0.90 (Emsal) yt;tuiluﬂn Konut Alam 200 17965 1.80 359
E=1.00 (Emsal) yogunlukiu Konut Alaﬁ 220 6313 0.63 140
E=1.20 (Emsal) yogunluklu Kunut-Alam 270 10349 1.03 276
E;I.z.;v (Emnl) yogunluklu Konut Alam 280 629826 62.98 17495

E=1,50 (Emsal) yogunluklu Konut Alam 335 1743515 174.35 58117
E=2.00 (E@ﬂ_) yogum;.mmgkonut Alami 445 98891 9.89 4395
E=3.00 (Emsal) yb_ﬁm:klu];onut Alam 667 13724 1.37 915
E=4.00 .(Emsa-il) yogunlukiu Konut Alam 890 17817 1.78 1584
E=4,50 (Emsal) yogunlukiu Konut Alam 1000 12382 1.24 1238
Tercihli Turizm Alam 335 58802 5.88 1960

*Konut Alts Ticaret Alam wr ek ek -16726

TOPLAM hx 4775555 v 152499

(1) Kigi basina diisen insaat alam 435 m’ alinnusnyr.
(2)  Konutaln ticaret alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alinmgnr,

S6z konusu planlama alaninda serbest, ayrik, blok ve bitisik yap1 nizamlarinin taban oturumlari 0.40
kabul edilerek kat yiiksekliklerine gére kisi bagina diisen hektarlar hesaplanmistir. Kiitle nizamli
alanlarda emsaller hesaplanarak yogunluk degerleri verilmistir. “Tercihli Turizm Alam” isaretli
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alanlarda konut fonksiyonunun kullanilmas1 durumunda Emsal 1.50°den yani 335 Kkisi/ha olarak
hesaplanmistir,

8. ULASIM KARARLARI

Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

* Ulasim kademelenmesinin eksik olmasi, yol siirekliliginin bulunmamasi, yol en kesitlerinin
genisleyip daralmasi, alan genelinde yol en kesitlerinin yetersiz olmasi, yerlesmenin tiimiine
hizmet eden ve kuzey-giiney alt bélgenin baglantisini saglayan ulasim aksinin eksikligi gibi
temel problemlerin ¢oziime kavusturulmas: amactyla yerlesmenin ulagim agl yeniden
degerlendirilerek gerekli diizenlemeler yapilmustir,

* Planlama alaninda karayollarina yonelik ulasim kararlart bulunmaktadir. Yenigehir I.Etap
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama fmar Plan ana ulagim kararlari; 1/5000 Olgekli ilave ve
Revizyon Nazim Imar Plani dogrultusunda olusturulmustur. Yenisehir ilgesi genelinde konut,
ticaret ve g¢alisma alanlarmin yogunlastigi bolgeler trafigin de en yogun yasandig1 bélgeler
olarak &ne ¢ikmaktadir. Ana ulasim akslari meskun alanlarda 35. 20, 25, 17, 15, 12 ve 10
metre en kesitli imar yollar ile desteklenerek, planlama alaninn ulasim semasi
olusturulmustur,

* Planda ulagim problemlerini ¢ozmeye yonelik nazim imar planinda Gnerilen, mevcut tren gari
ve Mezitli ilge merkezi arasinda kiytya ve D-400 Karayolu'na paralel lineer bir hat rayl
sistem hatt1 8nerilmistir.

* Kushimoto Sokag ve Alanya Sokagi’nda yayalastirilma diistiniilmiis olup, bu kapsamda
Yenisehir Belediyesi tarafindan projelendirilmesi yapilacaktir. Ayrica yol ve otopark
diizenlemeleri yapilmstir.

e Kapatilan 5.Cadde’nin “Park ve Rekreasyon Alam™ olarak plana isaretlenmistir. Yenisehir
Belediyesi tarafindan projelendirilecek alanlar icerisinde yer almaktadir.

* Planlama alani igerisinde ilgili ydnetmelikler dogrultusunda 15 metre en kesitli yollarda tek
yon, 20 metre, 25 metre, 35 metre en kesitl yollarda iki yonlii olmak iizere bisiklet yollari
diizenlenmistir,

9. KONUT ALANLARI

9.1. Konut Alanlar:

Planlama alaninda yerlesik konut alam yer almakta olup, konut alanlarmin yogunluk degerlerinin
belirlenmesinde; 1/5000 Olgekli Akdeniz-Toroslar-Yenigehir-Mezitli ilgelerinde yapilan Nazim imar
planinda belirlenen yogunluklar ile meveutta ytirtirliikte bulunan meri imar planinda belirlenmis olan
yapilagma kosullarinin dogurdugu kazanilmis hak ve planlamanin adaleti saglanacak sekilde cesitli
kriterler kullanilmistir. Bu dogrultuda agirhikh olarak planlama alaninda giineyden kuzeye dogru
yogunluklarin azaldig: gériilmektedir.

Planlama alam igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler ¢ergevesinde degerlendirildiginde:
meveut siluet ve iklimlendirme faktérii dogrultusunda emsal bélgelerinde Gnerilen kat adedi
Yengok=65.00 (18 kat) , istemihan Talay Bulvari’na cepheli adalarda verilen kat adedi Yengok=75.50
(21 kat) olarak sinirlandirilmistir.

Ayrica mahallelerdeki mevcut kat yiikseklikleri g6z ontnde bulundurularak yapi nizaml adalarda 6-7-
8 kath binalarin kat yiikseklikleri korunmus olup 6zelikle Pirireis ve Palmiye Mahallelerinde mevcut
yapt yogunluklari géz éniinde bulundurularak bdlge emsal kararina uygun olarak kat yiikseklikleri
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yeniden diizenlenmistir. GMK Bulvari’nin Forum AVM Kavsagindan dogu yoniine dogru gidildiginde
ilk parseller 8 kata imarli, bati yéniine dogru gidildikge ilk parseller 5 kata imarli olarak
dizenlenmistir. Yap1 nizamina sahip séz konusu bu parsellerin esitlik ilkesi gbz Oniinde
bulundurularak bulvarin kuzey-giiney cepheleri 8 kat olarak yeniden diizenlenmistir.

10. KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. TICARET ALANLARI

Planli Alanlar imar Ydnetmeligi'nde; “fmar planlarnda Ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan
ve bu alanlarda; Is merkezleri Yonetim binalar:, banka, finans kurumiar, ofis-biiro, carst, cok kath
magazalar, otoparklar, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal
ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, saghk
kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

“Bu alanlarda gevre saghg agisindan tehlike ya da olumsuzluk arz eden, goriintti, giiriltii, hava
kirliligi olusturan imalathaneler, atolyeler ve depolama kullammlar: yer almaz.” denilmektedir.

Meri planda belirtilen ticaret alanlarinin bazilari nazim imar planina uygun olarak, revizyon uygulama
imar planinda “Ticaret-Konut (TICK) alam™ olarak isaretlenmesinden dolayi saf Ticaret alam
azalmistir. Ticaret alanlan planlama alaninin %1.94‘tidiir. Bu fonksiyonun disinda kalan konut
alanlarinda 12 metre ve iizeri yol akslarinda zemin katlarda giiniibirlik ticaret fonksiyonlarinin
bulundugu kullanimlar yer alabilir.

Yenigehir .Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda yaklastk 19.93 hektar “Ticaret
Alani” planlanmistir.

10.2. TICARET+KONUT (TiCK) ALANLARI

“TICK Alanlar”, tek bagmma konut olarak kullanilmamak kosuluyla, Ticaret, Ticaret+Konut,
kullamimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Konut ve ticaret alanlarinin her biri i¢in yapilabilecek
yapilar, aym sartlar ¢ergevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.

Konut ve ticaret kullamiminin beraber yer alacagi bu alanlarda; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda
en fazla konut kullanim oram %80 olarak kabul edilmis olmakla beraber, yogunluk ve konut orani
agisindan kademelenme ngériildiigiinden Yenisehir L.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama .imar
Plani’nda alti farkli yapi yogunlugu belirlenmistir. Plan genelinde &nerilen Ticaret+Konut (TICK)
Alanlart 164 ha. olarak hesaplanmustir.

Alan sinirlar igerisinde saf ticaret alani gok fazla bulunmamakla birlikte, ticaret kullanimi konut alti
ticaret olarak mekéna yansimistir. Ticaret-Konut alanlari Adnan Menderes Bulvari’nda yogunlasip,
GMK Bulvari, Forum AVM civar, Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari, Universite Caddesi, ismet inénii
Caddesi’nde ve 30-35 m.’lik Bulvarlarin ve Dumlupinar Caddesi ile 20. Cadde arasinda iizerinde
giinliik ihtiyaglar: yer aldig1 gériilmektedir.

inénii Mahallesi’nde planda belirtilen yerlerde kamu kullanimina agik, yayalara daha genis kaldirim
saglamak amaciyla, portik/arkad yapilagmalari onerilmistir. Bu alanlarda Yengok=26.50 metre (7 kat),
GMK Bulvani ve Adnan Menderes Bulvarina cepheli adalar ise Yengok=30.00 metre (8 kat)
onerilmistir.

Meveut durum analizlerinin verilerine gre, planlama alam igerisinde Adnan Menderes Bulvari
Kuzeyi, GMK Bulvar iizerinde yolun her iki tarafi, Ismet Inénii Bulvan iizerinde yolun iki tarafi,
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Nevit Kodalli boyunca yine yolun iki tarafinda, Hiiseyin Okan Merzeci Bulvari tizerinde ve [stemihan
Talay Caddesi tizerinde plan kararlarina uygun bir sekilde Ticaret-Konut (TICK) Alani planlanmistir.

Nazim imar plam incelendiginde; konut alanlarinda gliniibirlik ticaretin yapilacagi alanlarin
ayrilmadig: tespit edilmistir. Meri planin plan notlarinda konut alanlarinin zemin katinda ticaret yapilir
plan hitkmii bulunmaktadir. Konut alanlarindaki ulasim kademelenmesi g6z éniinde bulundurularak 12

metre ve lizeri yollardan cephe alan konut parsellerinin zemininde giiniibirlik ticaret yaptlmasu ile ilgili
plan notu olusturulmustur.

Nazim imar plani revizyonunda bulvar boyunca isaretlenen Ticaret+Konut (TICK) alanlari gematik
olarak gdsterilmis olup 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda “Ticaret-Konut (TiCK)”
kullanimlari planda gosterildigi sekildedir.

10.3. BELEDIYE HIZMET ALANLARI

Belediyelerin gérev ve sorumlulukiari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek tiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek
nitelikteki ihtiyaglar karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait
olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

Planlama alaninda yaklagik 12.42 hektar Belediye Hizmet Alani (BHA) ayrilmistir.

10.4. RESMI KURUM ALANV iDARI HIZMET ALANLARI

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile &zel biitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi kargilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmus kamu veya 6zel miilkiyetteki bina ve tesislerin yapildig: alanlardir.

Planlama alani biitiintinde yaklasik 18.49 hektar Resmi Kurum Alani/idari Hizmet Alani ayrilmistir,

10.5. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI
Yenigehir LEtap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda 3.77 hektar akaryakit ve servis
istasyonu alani ayrilmistir,

10.6. PAZAR ALANI ,
Ureticiler ve pazarcilar tarafindan mallarin dogrudan tiiketicilere perakende olarak satildigi “Pazar
Yerleri Yoénetmeligi”ne gore yapilip isletilen acik veya kapali pazar alanlaridir.

Planlama alaninda 2.49 hektarlik Pazar Alani ayrilmigtir.

10.7. ASKERI ALANLAR

Tiirk Silahli Kuvvetlerini Olusturan Kara. Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma,
harekat, hudut ve milli giivenlige yonelik yapilar, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol, askerlik
subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amagli ihtiyaglarg
yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetleri’nin ihtiyacina yonelik idari, egitim, saghk, lojman, orduevi
gibi diger sosyal tesislerin yer aldig alanlardir.

Planlama alaninda yaklasik 0.68 hektar Askeri Alan bulunmaktadir.
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11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaclarinin kargilanmasi ve saglikli bir cevre ile
yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik kamu veya 6zel sektér tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, gocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlar yer almaktadir.

11.1. EGITIM TESISLERI ALANI
Planda ayrilan kamu veya &zel millkiyetteki ilk ve orta dgretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve

teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir,

Planlama alaninda 29.08 hektar Egitim Tesisleri Alani ayrilmustir.

11.2. YUKSEK OGRETIM TESiSi ALANI
Bu alanlarda tiniversitelerin yiitksekokul, lisans, lisansiistii egitim tesisleri, bu tesislere iligkin ticari ve

sportif tesisler, sosyal ve kiiltiirel tesisler ve idari kullanimlar ile teknopark, Teknokent, Teknoloji
Gelisim Merkezleri yer alabilir.

Planlama alaninda 3.65 hektar Yiiksek Ogretim Tesisi Alan ayrilmistir,

11.3. SAGLIK TESISLERi ALANI

Hastane, Saglik ocagi, Aile saghik merkezi, Dogumevi, dispanser ve poliklinik, ag1z ve dis saglig
merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet
veren tesisler i¢in ayrilan kamu veya ézel miilkiyetteki alanlardir.

Ozel Saglk Tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanlhiginin tasra teskilatinin uygun goriisii
alinacaktir.

Planlama alaninda 2.15 hektar Saglik Tesisleri Alani ayrilmugtir.

11.4. SOSYAL TESIiS ALANI

Bu alanlarda; sosyal yasamun niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres,
kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasli ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum
merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alam biitiiniinde vaklagik 3.30 hektar Sosyal Tesis Alamn
ayrilmistir,

11.5. KULTUREL TESiS ALANI

Kiltiirel tesis alan; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tivatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldig kamu veya dzel miilkiyetteki alanlardr.

Yukaridaki tamm itibariyle planlama alam biitiiniinde yaklagik 2.11 hektar Kiiltiirel Tesis Alam
ayrilmistir.

11.6. SPOR TESIiSi ALANI

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor
faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesis alan olarak ayrlan kamu ve &zel miilkiyetteki
alanlardir.
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Planlama alaninda 2.82 ha Agik Spor alani, 4.19 ha kapali spor alani ayrilmstir.

11.7. IBADET ALANLARI
Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigy, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,

dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde ulasilabilirlik standartlari meskin alanlarin
ihtiyaglar1 dogrultusunda yaklasik 3.03 hektar ibadet Alani ayrilmistir,

12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. PARK

Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini kargilayacak alanlardir. Planlama alam biitiinlinde, 6zellikle
su yiizeylerinin gevresinde, dere akslar boyunca, kamusal kullanima yénelik alanlar olusturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta {istii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de glizergahlar
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Yenigehir I.Etap 1/1000 Revizyon Uygulama imar Plani’nda 38.21 hektar Park Alani ayrilmistir.

12.2. PASIF YESIL ALANLAR

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tasit
girisleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup ilge Belediye Baskanligi’nca
gerektigi sekilde diizenlenecektir.

Planda su yiizeyi gosterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina dahil edilmistir.

12.3. REKREASYON ALANI

Bu alanlarda lokanta, kafeterya, restoran, tuvalet, agik otopark, belirtilen yiiksekligi asmayacak kapali
alan olmak sartiyla spor alam (fittnes, yiizme havuzu) vb. giintibirlik kullamma yénelik yapilarin yer
aldigi kamu veya 6zel miilkiyette olan agik ve yesil alanlardir. Diigiin salonu, kir diigiinii ve hali saha
gibi giiriilti kirliligine sebep olacak fonksiyonlar ile bu alanlarda gevre saghgi agisindan tehlike ya da
olumsuzluk arz eden, goriintii ve hava kirliligi olusturan kullanimlar yer alamaz.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alami biitiiniinde yaklagik 7.51 hektar Rekreasyon Alani
ayrilmistir.

12.4. MEZARLIK

ilgili yasa ve yonetmelikler ile diizenlemeler gergevesinde olusturulan igerisinde kullanimin
tamamlayicist niteliginde olan gasilhane, morg, idari tesis vb. Tesislerinde yer aldigi alanlardir.
Mezarhk alanlarinda, defin izni ve diger islemlerin yiiriitildiigii idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaret¢i bekleme, taziye evi, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, wc ile
otopark yapilabilir,

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alami biitiiniinde yaklagik 1.18 hektar Mezarlik Alani ayrilmistir.
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13. AFET TEHLIKELI ALANLAR

13.1. Tagkina Maruz Alan ve Derelere Yonelik Planlama Yaklagim

Plan hazirhik siirecinde Tarim ve Orman Bakanligi DSI Adana 6. Bélge Miidiirliigii’'nden alinan
goriiste;

o “Imar Plam calymast yapilacak olan alamn dogu bolgesinde Miiftii (Efirenk) deresi
gegmektedir. Miiftii (Efrenk) Deresi, 4373 sayilr Tagkin Sulara ve Su Baskmlarina Karsi
Korunma Kanunu kapsaminda "Cavak Mahallesi ile denize dokiildiigii ver arasinda yatak
ekseninden itibaren sagh sollu elliser metre olmak lizere 100 metre seritvari alan “taskina
maruz alan” olarak ilan edilmistiv. Bu alanlarda yer alan meveut yapilasmalarm imar
durumu DSI ‘nin kurum goriigii dogrultunda diizenlenecektir.

®  Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarimin - Korunarak Dere Sev Ustlerinden ltibaren
Akarderelerde 10 metre Kury Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarmn Yapilasma ve Faaliyet
Digt birakilmasi, Bagsbakanligin 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayilt Resmi Gazete'de Yayinlanan,
2006/27 Numaralr Dere Yatakiar: ve laskinlaria ilgili genelgesine uyulmasi gerekmektedir,

o Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci cevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri agik, yaklasik
500 m.si Mersin Biiyitksehir Belediye 'nce dikdirtgen kesitli olarak islah edilmigtir. Islah
edilen kesimden sonras: dogal dere yatagidir. 12 metre kanal islak genisligi, her iki
sahilinden 6 metre olmak iizere 24 metre olarak planlanmas: gerekmektedir,

* Pozcu Kusaklama Kanalina ¢ok sayida (8 Adet) mansaplanan kuru dere olmasi sebebiyle
onem arz etmektedir. Uzeri kapatilan yaklasik 2600 metre uzunlugundaki Pozcu Kusaklama
Kanal: giizergahimn acilarak O1om yil tekerriirlii tagkin debisini gegirebilecek kesitte, 7 metre
en kesitli acik kanal seklinde yapilmas: ve bu sekilde planlanmasi gerekmektedir.”
denilmektedir.
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14. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

Kamu veya &zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletisim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardr.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alani biittintinde yaklastk 0.85 hektar Teknik Altyapr Alam
ayrilmistir.

14.1.Ulasgim (Karayollar)

Boliinmiis tasit yollar ve tagit yollan olarak ikiye ayrilmistir. Planlama alani icerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1.Béliinmiis Tasit Yollar
35 metre ve 25 metre en kesitli imar yollari béliinmiig tagit yollari olarak belirlenmistir,

14.1.2.Tasit Yolu

En kesiti 20 metre, 17 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre imar yollarinin (10 metrelik yollarm bir
kismu) arasindaki yollar tagit yolu olarak belirlenmistir.

14.2.Genel Otopark Alam
Kamu kullamimina agik, bélgenin genel otopark ihtiyacina cevap verecek sekilde acik otopark olarak
diizenlenecek alanlardir. Planlama alani biitiiniinde genel otopark alanlari diizenlenmistir.

14.3.Bisiklet Yolu
Planlama alani igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 15 metre, 25 metre ve 35 metre en kesitli
yollarda iki ve tek yonlii olmak tizere bisiklet yollar1 diizenlenmistir.

14.4.Yaya Yolu ve Bolgesi

En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kism1) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.
Ayrica Kushimoto Sokagi 15 metrelik, 1408 ve 1902 Sokaga ise 12 metrelik yaya yolu dnerilmistir.
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollan diizenlenmistir.

14.5.Rayh Toplu Tasima Hatt

GMK Bulvar tizerinde rayl toplu tasima hatt: sematik olup, yollarin en kesitine gére projelendirilip
uygulamasi yapilacaktir. Rayli sistem glizergah koruma band: igerisinde yapilacak olan proje igin
Mersin Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Ulagim Dairesi Baskanligi’ndan gériis alinacaktir.

15. ENERJi URETIM - DAGITIM VE DEPOLAMA

15.1. Trafo Alam

Mevcut durumda var olan ve kurum gériisleri ile bildirilen trafo alanlarmn biiyiik kismi meveut
haliyle korunmustur. Ancak planda kurgulanan ulagim sisteminde ana ulasim akslari iizerinde yer alan
trafo alanlar kaldirilarak uygun olan en yakin yerde trafo alani ayrilmistir.

15.2. Regiilatir Alam
Planlama alam igerisinde regiilatér alani ve dogalgaz dagitim tesisi alani isaretlenmistir.

15.3. Enerji f]retim, Dagitim ve Depolama
Planlama alani igerisinde ilgili kurumlarin gorusleri dogrultusunda Enerji Nakil Hatlar ve direkleri

isaretlenmistir.
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16. KORUNACAK ALANLAR

16.1.1. Derece Arkeolojik Sit Alan
Ciftlik mahallesi 6343 ada 2 parselde Adana Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu'nun 26.06.2019
tarih ve 11325 sayili karan ile “I.Derece Arkeolojik Sit Alam” ilan edilmigtir. Bu alanda ilan edilen
L.Derece Arkeolojik Sit Alani, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu, Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii karari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

16.2. Korunmasi Gereken Alanlar

Bahce Mahallesi Fener mevkii (Bahce Mabhallesi 180 ada 21 Parsel); Bah¢e Mahallesi Fener
Mevkii 180 ada 21 parselde bulunan Mersin Fener Kulesi ve Lojman Binasinin, Adana Kiiltiir
Varliklarint  Koruma  Bélge  Kurulu’nun 4.9.1985/1394-23.10.1987/3871-25.02.2010/5739—
26.09.2013/2783-15.02.2018-91208 tarih sayil karari ile kiiltiirel yapilar listesine eklenmisgtir.

Ciftlik_Mahallesi 190 ada 1 nolu parsel: Adana Kiiltiir Varliklari Koruma Bélge Kurulu’nun
20.06.2012 tarih ve 1005 sayili kararinda; Ciftlik Mahallesi 190 ada 1 nolu parselde kalan mezarlarin
korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak tesciline, ancak biiyiik bdlimiiniin imar yolu
icerisinde kalmasi nedeniyle ifrazimin miimkiin olmadiginin anlasildigina bu baglamda mezarin
cevresinde gerekli koruma tedbirleri alindiktan sonra 190 ada | parselde ingai faaliyetlerin
slirdiiriilebilecegine karar verilmistir,

Bahce Mahallesi 854 ada 7 parsel; Mugdat Tiirbesi’nin iginde yer alan 854 ada 7 parselin “2.Grup

Korunmas: Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varhg” olduguna yénelik Adana Kiiltiir Varhiklarin Koruma
Bolge Kurulu'nun 25.11.2021 giin ve 14159 sayili kurul kararina gore diizenleme yapilmistir.,

16.4. Yap1 Simirlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar

16.4.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag

Enerji nakil hatti (ENH) altinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi”
hiikiimlerine uyulacaktir. Séz konusu planda ENH giizergahi altinda kalan parsellerde yapilasma
oncesinde Tirkiye Elektrik Kurumu A.S. Genel Midiirliigii Adana 18. Bélge Mudurliigii’niin
gdrlisiiniin alinmasi zorunludur,

17. 0ZEL KANUNLARLA BELIiRLENEN ALAN VE SINIRLAR

17.1. Ozel Proje Alanlar
Bu alanlar; saglikli bir ¢evre olusturmak amaciyla 6zel projelerin hazirlanmasi gereken alanlardir.
Hazirlanacak projeler, planda belirlenen sinirlar dahilinde bir biitiin halinde hazirlanacaktir.

Ozel proje alanlarinda uygulamaya yonelik miidahale bigimlerinin belirlenmesinde Mersin Bilytiksehir
Belediyesi yetkilidir. Bu alanlar, 6306 Sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénitistiiriilmesi Hakkinda
Kanun’a veya 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 73 maddesine dayanarak “Kentsel Déniisiim Alani”
ilan edilebilir ya da bu alanlarda 3194 Sayili imar Kanunu'nun 18. maddesine gore uygulama
yapilabilir.

Nazim plan kararlariyla 6nerilen 6zel proje alanlarinda yapilacak projelerde planda belirlenen
yogunluk degerlerinde %25 oraninda artiy yapilabilecegi belirtilmis. Bu yapilan artisa gore bu
alanlarin getirecegi ek niifus degeri de hesaplanarak planlama alam niifusuna dahil edilmis sosyal
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donati alanlarinin standartlari hesaplanirken buradan gelecek ek niifus da hesaba katilmistir. Kaynak 2.
(MBB, 1/5000 Olgekli llave ve Revizyon Nazim Imar Plam Plan Agtklama Raporu)

Planlama alaminda 3 adet Ogzel Proje Alami bulunmaktadir. Ozel proje alanlari; Barbaros
Mahallesi’nde, Limonluk Mahallesi'nde ve Bahgelievler Mahallesi’nde yer almaktadir. Nazim Plan
kararlariyla onerilen Ozel Proje Alanlarinda, planda belirlenen yogunluk degerlerinin %25 oraninda
arttirilabilecegi plan notlarinda belirtilmistir. Bu karar dogrultusunda s6z konusu Ozel Proje
Alanlarindan 145 kisi ek niifus gelmektedir. Ozel Proje alan siirlari toplam 3.03 ha biiyiikliigiindedir.
Ozel proje alanlarindan gelen ek niifus da planlama alani niifusuna déhil edilmistir. Kaynak 3.(MBB,
1/5000 Olgekli flave ve Revizyon Nazim Imar Plam Plan Agiklama Raporu)

17.2. Kentsel Déniisiim Alan

Planlama alaninda 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 73. Maddesi uyarinca ilan edilmis 1 adet Kentsel
Dénitigim ve Gelisim Alam bulunmaktadir. Séz konusu “Egricam Kentsel Déniisim ve Gelisim
Alam” yaklasik 34 hektarhik bir alan; kapsamaktadir.

18. YENISEHIR YERLESIMINDE KISMi YAPILASMA DURUMU- KIYI MEVZUATI VE
KISMI YAPILASMA

18.1. Yenisehir Yerlesiminde Kismi Yapilasma Durumu

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nca onaylanan 13.10.1992 tarih ile 30.03.1994 tarihli Kiy1 Yasasi ve
Yonetmeligi’'nde yer alan “Kismi Yapilasma” tanimina uygun olarak 1/1000 Glgekli uygulama imar
planlari iginde yer alan sahil seridinin belirlenmesi amaciyla meveut durum tespiti yapilmistir.

Bu tespite gére; Akdeniz Belediye Bagkanligi ve Yenigehir Belediye Bagkanhgi’nca belirtilen hususlar
gercevesinde kismi yapilasma dosyalarinin hazirlanarak sahil seridi tayini; Yenisehir Belediye
Meclisi’nin 02.04.2013 tarih ve 23 sayili, Akdeniz Belediye Meclisi’nin 16.10.2014 tarih ve 94 say1li
karari ile Kismi Yapilasma Raporlari hazirlanmistir. Daha sonra “Akdeniz ve Yenigehir ilgeleri Kismi
Yapilasma Raporu” Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 12.06.2015 tarih ve 648 sayili karari ile
onaylanmigstir. Yenisehir Kismi Yapilasma Raporu’nda sahil seridinde yapilagsma orani %62 olarak
tespit edilmistir.

19. PLANLAMA ALANI FONKSIYON DAGILIMI
Planlama etabina iligkin fonksiyon dagilimi tablo 4'te gosterilmistir.

24



H

YENISEHIR BELEDIYESi

Yenigehir 1 Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu

amenss | aries 3093 3302851 | 33026 22,40
303745 3037 199 199282 19.93 135
- wn L 1639981 | 164,00 112
2572 0.26 0.02 24901 249 017
44935 449 029 37687 377 0.26
274170 2742 1.80 124249 1242 0.84
2503 0.25 0.02 6827 0.68 0.05
Lt LLLd LLL] m‘ o.‘u 0,03
193685 19.37 127 180848 18.08 123
S§802 5.88 039 LLL] nan aan
7585 076 0.05 - was s
8979 .50 0.06 wes wne .
218237 2182 143 200824 20.08 197
103607 10.36 0.68 36459 365 0.25
17738 177 012
15623 156 0.10
3785 0.38 0.03
33180 EEH 0.22 33004 330 0.22
19175 192 613 21124 21 0.14
2m228 282 019
62728 627 041
41940 419 0.28
16445 164 o1 30303 303 021
270106 27.01 382120 38.21
146626 14.66 231133 2311
42112 42 42142 421
332 .02
20734 207 640 0.60
26013 260 o wak
aa won 75077 7.51
8080 0.81 0.05 1819 118 0.08
3300575 | 330.06 2164 3108216 | 3n0.82 21.08
20 wee ann 198 002 aun
4095 041 0.03 8538 0.85 0.06
13457 135 0.09 17252 173 012
100 0.01 e 4371 0.84 e

Tablo 4-Yenigehir 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan: Fonksiyon Dagilim
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YENISEHIR BELEDIYESi
Yenisehir I Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu

Ust slgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan 6nce yapilmis olan 1/1.000
dlgekli uygulama imar planlarindan yapilan hesaplamalar sonucu, 6neri niifus 147.467 kisi olarak
hesaplanmistir. Tablo-5’te Mer-i planlarda ve Yenisehir 1.Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda yer alan sosyal donati alanlan biiyiikliikleri yer almaktadir.

Tablo 5- ni,sehr'r I.p 171000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda yer alan Sosyal Donati
alanlar biiyiikliikleri

Tablo-5 incelendiginde egitim, saglik, ibadet, park ve agik yesil alanlan igeren sosyal donati alanlari
biiyiiklugtinde artis oldugu gézlemlenmektedir. Buna gore egitim alanlar (yiiksekdgretim tesisi hari)
21.82 hektardan 29.08 hektara, sosyal ve kiiltiirel tesisler 5.24 hektardan 5.41 hektara, ibadet alanlar
ise 1.64 hektardan 3.03 hektara yiikselmistir.

Planlama alanma iligkin agik ve yesil alanlar kendi i¢lerinde gesitlilik saglanmis ve 51.37 hektardan
74.83 hektara yiikselmistir. Planlama alanina iliskin agik ve yesil alanlar ise kisi bagina 3.32 m®den
5.02 m*'ye yiikseltilmistir.




