\\

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ni
13/05/2024 tarih ve 200 say1li karari ile onayl
UIP-331020882 Plan islem Numarali (PIN) pl

ekidir.

MERSIN YENISEHIR BELEDIYESI
YENISEHIR 5. ETAP
KOCAVILAYET 1. BOLGE

1/1000 OLCEKLI
ILAVE VE REViZYON
UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Yenigehir Belediye Meclisi’nin 07.07.2023 tarih ve 123 sayili karan ile kabul edilen, Mersin Biiyiiksehir
i vﬂe Revizyon

Belediye Meclisi’nin 11.09.2023 tarih ve 439 sayih kararn ile onaylanan 1/1000 Olgekli Ila
Uygulama imar Plam”nin 1.iITIRAZ DEGERLENDIRMESIDIR.

L. dea na Ust*

'u

A i(dril Grubu

-
e

- et
-3 - 3 .
1 / STa &2 v i ol
\ "U'n‘h -} 4,):
\\\" Rk E /

S

2024




YENISEHIR BELEDIYESI ‘ . .. ‘ .
YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

ICINDEKILER
1. PLANIN AMACI KAPSAMI VE GERERCEST ...ccvmmmmmanmmmsiusmiiimiin 1
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU ......cccoooioiioiioiiiecieeeeeeeee ettt ssans 2
3  PLANLANA YAKLASTMI ovimmmmmsmesiimiatsssiomssisissosstsiasmmsrrtsasssasmmsssssss 3
3.1, Planiama TIKEIETi . .......uvuevceeececiceeeeeee e 3
4. UST OLCEK PLAN KARARLARI ........ccoceoeirrerreressessessesssssssssessessessessessessessessessessesssssons 4
4.1.  Mersin ili 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni PIANI...........ocoovveveeeveieersereseresennns, 4
4.2, 1/5000 Olgekli Nazim imar Plant REVIZYONU............covovivieerererseesesiesiersesesssssenns 4

5. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIiK ETUT

6. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLi ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZI
KULLANIM DURUMU........oiiitiieieiecececieete e teeeeesessesssessssesessssssasasesesesssssessssesessssssssseessss 9

6.1. Meveut Plan DUrumlar ...iiimmmmsiosmssssosssomsssessesssssssssssonssessssasssssrssssssresssess @

6.2. Arazi Kullanim DUrUmU ........ccooviiiieeeee e 9
7. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI ...........oooooooooo . 10
T INTHOS BB covcimiiiiinnmmssiamesmmom rinsmsmrms s hssne o e e oAb S TR e 10
8. ULASIM KARARLARI ......coooiiitiiiiiiiiieie ettt s e s s ete e s esana s sneseses e 11
9. KONUT ALANLART ....ccosimssiiinumsinsimmsenssssessssssnossssssbassssarosmtsbmmtisetsomsssissersistesins 12
9.1. Yerlesik KOnut ALANIAri.............ooooviuioeoeieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 12
9.2, Graligmie Komut ATINIAIL....umiimmito i tssssmossmmesmmessssssssssnsmesssnmmsmassrrssssass 12
10.KENTSEL CALISMA ALANLARI .........cocoiiiiiiieeeeeeeeeeeee e e 12
10.1. Ticaret-Turizm (TICT) ALANT ...c.coooovovrriieeeeeeeeee oo 12

10.2. Belediye HizZmet ALaNT ......ccooovoviiiiiiiieciceeeeeeeee s eeeeneereressssss s 12



YENISEHIR BELEDIYESI . » _ !
YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

10.3. ReSIMI KUTUM ALBIL...oooiiieeeeeieeeee e e et s s et e eeneaeeseeesesasansesssesessrenns 13

11 SOSY AL ALT Y AP AL AN AR s s s bbbt b danons 13
111 Etirn TOREI L I .o ccvinmmmmirronssmssssmsmsvmeres s e s s U S S 5 13
11.2. Kiltlirel Tesis AlANL.........cccoiiiiiiiiiiiiiiiceeicices st s s sress st st senens 13
11.3. Sper Fesislerl Alanlsaunimammauamsmasassmsranaenamsramesss 13
11,4, T0adet ALGNIALT ...t 13

12. AQHK VEYESIE ALAMLAR . coonvcmmmnanmmismsmssss s 14
bl RERER . el e B B LN 2l P B B maaommea oo el o 14
12,2, Pasit Weghl AR ......commrmmsmrmsosmominssnisisbs s s oss s s s 14

13. AFET TEHLIKELT ALANLAR ........ccoovmsissssessssssasmsssressssssessssssssesssessaserssmsessesssssrsssssssessess 14

13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yénelik Planlama Yaklagimi...........ccccooevevevnneeenn. 14

T TR T T D e e e el e L 15
14.1. Ulagim (Karayollar).............ccoivveuiiuiiiiiiecceeeeeeeee ettt eteesen e eeesasen e 15
111 BIOTUBEANG TASE Y BI .uwsmvorivrrriessvenmmmmensesine oo s N 0 AU s Ses S35 15
.13 TORIE WO coiirniniminnsissscscmmmmnrssssssssssrassmsssassrsasssasmsmmams s A sAS SRS RS RS B RR RS YS RS 15
142, BIBIRIEE Y OI...commssorsmusssssovsmmerssssssencanasssss sesseesss e sssesssrsmsssssssssis e s 15
14.3. Yaya YOlIU VE BOIZESI . ...ccocorrrirrnrrisisinsrinnssomssssmniseerssmsssssssssesssnsssssssrssssnssssasasrosssssssses 15

15. ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA ........cccoovvvvvimmirororiiesonsrsiseessesseesesssen 15
DL TR0 IAIRIN -y ovsurorssuinnss s a1 T At e a s e SRS A AR e 15

16. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK

ALANLAR: .coccocorissimmmessnaiingissssinmmnmsemasmmsseriosessas 112981 ssmsss 4041 araas s e s4 s snmmensmsessmossonsss 15
FOL BRI AL ccovmorcssmcuinssssssonssesssmosszmsm s e S S s 15
17. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR ...........ccooevueen... 15
17.1. Enerji Nakil Hatt1 Koruma Ku§agi ..........ccoococeuiiiioniieiieieseseceeeeeeeees s sesssses e 15

17.2. Karayollar1 ve Karayolu Koruma Kusag1.............c.ccccevrivvviierereririeeeceieesesisessinnnns 15
18. PLANLAMA ALANI FONKSIYON DAGILIMI

i



wEsg,
5,

4S5 i
Bl

YENISEHIR BELEDIYESI . ) )
YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iILAVE VE REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI PLAN
ACTKLAMA RAPORU

SEKILLER

Sekil 1. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar plant Planlama ALBNL.................coo.oovuivveieereeeeeee e eees e s eeeeee e 2
Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu
(Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigii, Mersin —

Adana Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant)...........cooocvvvveeervcersvesennnn. 4

Sekil 3. Akdeniz-Yenisehir-Mezitli Iigeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon kesimi

1/5000 8lgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar PIANI .......ov.ovveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoe oo 6

Sekil 4. Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analiz ..........oocoovvvevvovevrernnn, 8

Sekil 5. Mevcut Arazi Kullanim durtumu (2023) ........o.ovviieeeeeeeeeeeeeee oo 10

Sekil 6. Dere Yataklari..............ococoovovioiiviioeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1 4
TABLOLAR

Tablo 1. Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bolge 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plani’nda Belirlenen YOFunIuk DeFerleri.........oovvvorvimrrmrosreeseeessesssesseeeesoon. 5
Tablo 2. Yenigehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bslge 1/1000 slgekli Ilave ve Revizyon................ 10
Tablo 3. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon.............. 11
Tablo 4. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 8lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
imar Plani iliskin fonksiyon dagilimi................cccoccoovvoimrrioossiesssiessseesseessseessses s, 16
Tablo 5. Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 6lgekli flave ve Revizyon Uygulama
imar Plan1 yer alan sosyal altyapi alan bliyGKIGKIeri .........oooviiiiiiicccecs 17

iii



pg,

YENISEHIR BELEDIYEST . . )
YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 171000 OLCEKLI iILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
ACTKLAMA RAPORU

YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI iLAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1. PLANIN AMACI, KAPSAMI VE GEREKCESI

Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karar1 ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 olgekli
ilave ve revizyon nazim imar plam, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.04.2023 tarih ve 185
sayil karart ile kesinlesmistir.

Mersin 1li, Yenigehir Ilgesi, Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mexzitli ilgeleri 2. Etap 1. Bolge
(Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plam ile:

e Bdlgenin kent i¢indeki konumu, dogal, gevresel ve mekansal &zellikleri, ¢evresindeki plan
kararlari ve gelisme egilimleri gdz &niine alinarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir
mekénsal geligme ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekénsal arastirmalara, esiklere,
iist 6lgek planlara dayali olarak, mekansal gereksinimleri ve standartlari karsilayacak bigimde,
alanin kentin biitiinii ve yakin gevresi ile biitiinlesmesini saglayarak, saghkli, giivenli ve
nitelikli yasam gevresinin olusturulmast,

* Meskun konut alanlari icinde eksik olan donatilar, yerlesim alanlarinin ihtiyaglan
dogrultusunda uygun alanlara dagitilarak, planlamanin gerektirdigi standartlarin saglanmasi ve
meskun dokudaki yagam kalitesinin arttirilmasi,

e Planlama alaninda, dere ile planli alanlar arasinda iist Olgek plan kararlar1 dogrultusunda ve
dogal alanlara olan kentsel baskilarin minimize edilmesi adina yesil koruma bantlari
birakilmas: hedeflenmistir. Planda ilkesel olarak kapali ve agik dere akslari, goriisler disinda
halihazir ve uydu gériintiilerinden de belirlenerek, bu alanlar yesil akslar ile yapilagmalardan
arindirilmaya, afet risklerinin dniine gegilmesi amaglanmistir.

Bu dogrultuda Mersin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan “Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli
ligeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Revizyonu”
hazirlanmustir.

Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani; 2035
yilim hedef alarak planlama biitiiniinde siirdiiriilebilir, yasanabilir bir g¢evrenin olusturulmasini,
llkemizin kalkinma politikas1 kapsaminda sektorel gelismelerine uygun olarak belirlenen ilkeler
dogrultusunda planh bir gelismeyi amaglamaktadir. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Planinda
belirlenen ilkeler, stratejiler ve mekansal kararlarin uygulanmasina yénelik bir plan hazirlanmasi temel
amaglarindan biridir. Bu amagla birlikte nazim imar plan kararlarina uygun olarak ilgili mevzuatta
yapilan yeni diizenlemeler, halihazir durum, topografik esikler, mevcut imar uygulamalari ve buna
gore tamamlanmis yapilagmalarin sagliklagtirilmasi, planlama alani sinirlari icerisinden gegen kuru
dere yataklarimin giizergéhlar belirlenerek dere cevrelerinde yesil alanlar planlanmasi, ulasim
kademelenmesinin saglanmasi amaciyla, ihtiyaca yonelik yol diizenlemeleri yapilarak otopark alanlar
ve bisiklet yollari ayrilmasi bu gergevede Yenisehir Belediyesi’nce “Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1.
Bolge 1/1000 slgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam” hazirlanmigtir.

Planda, en genel anlamda yapilagma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin verimli ve rasyonel
kullanilabilmesi i¢in gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢éziimiine dair gerekli tasarim ve
kararlarin alinmasi, bdlgenin yogunluk ve yapilasma kararlarinin yeniden diizenlenmesi ve arazinin
verimli ve rasyonel kullanilabilmesi igin gerekli diizenlenmelerin yapilmasi ve bunlarin ¢6ziimiine dair
gerekli tasarim ve kararlarin alinmasi amaglanmistir.
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Mersin ili, Yenisehir ilgesi, Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Balge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani’nin yapilma gerekgeleri su sekildedir:

L]

A

Biiytikgehir Belediye Meclisi'nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karan ile onaylanan Bilyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 10.04.2023 tarih ve 185 sayili karari ile kesinlesen “Akdeniz-Toroslar-
Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000 Olgekli ilave
ve Revizyon Nazim Imar Plan: ile uyumlu Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 &lgekli
ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani’nin hazirlanmas: gerekliligi,

Revizyon ¢alismalar kapsaminda imar planma esas olarak alinan kurum goriisleri dikkate alinarak
Revizyon Planin hazirlanmas: gerekliligi,

Mesk(in alanlarda ulagim sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plan’'min  14.06.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Mekénsal Planlar Yapim
YonetmeliZi'ne uygun hale getirilmesi gerekliligi,

Belediye siirlan igerisinden gegen dere ve kuru dere yataklarimin glizergéhlar belirlenerek
DSI'nin kurum goriisleri dogrultusunda mekansal dnlemlerin alinmasi gerekliligi,

Sagliksiz yapilagmalarin éniine gegilmek istenmesi,

Ulagim problemlerinin oldugu bélgelerin sorunlarinin giderilmesi,

Imar uygulamasi gérmiig bélgenin ihtiyaglari dogrultusunda yeniden diizenleme yapilmasi
gerekliligi,

Plan iizerine mevzuata uygun olarak mevcut yapilagmalar, siluet ve iklim ozellikleri dikkate
alinarak kat yiiksekliklerinin yazilmas: gerekliligi.

Yukarida belirtilen nedenler bolgesel dlgekte veya planm tamamini ilgilendiren konular oldugu
igin biitlinciil bir plan anlayis: igerisinde “Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 slgekli
[lave ve Revizyon Uygulama Imar Plani” hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
planlama alani; Adana-Mersin Otoyolu’nun kuzeyinde kalan, Yenisehir Iigesi, Kocavilayet mahallesi
sinirlarint kapsamakta olup alan bilyiikliigii yaklasik 197 hektarlik (ha)’tir.

\‘I-ZN"-‘j"illlk BELEDIYES]
Plantamn Alam

Sekil 1. Yenisehir 5. Etap Kocawlayet 1; Bolge 1/ 1000 olgekli Ilave ve Rcvnzyon Uygulama Imar plan
Planlama Alam
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3. PLANLAMA YAKLASIMI

3.1. Planlama Ilkeleri

Yasal cerceve, @ist olgekli planlarin tanimladigi plan hiikimleri, kurum goriisleri ve planlamaya
yonelik yapilan arastirmalardan elde edilen bilgiler dogrultusunda, Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1.
Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani igin gelistirilen planlama ilkeleri;

® Planlama alanimin biitiinciil bir anlayisla degerlendirilmesi,

= Bolgesel, yerel ve sektorel dncelikler arasinda biitiinsellik iligkisinin kurulmasi,

* Niifus denetiminin saglanmasu,

®  Kaynaklarin siirdiiriilebilir kullaniminin saglanmasi,

* Kent biitliniinde ¢alisma ve konut kullamimlarinin dengeli dagilimimin saglanmasi,

* Yenilikei, esnek ve rekabet¢i bir ekonomik yapinn olusturulmasi igin gerekli mekansal
diizenlemelerin yapilmas:,

* Koruma-kullanma dengesinin saglanmasi,

®  Yagam kalitesinin arttirilmast,

» flge biitiiniinde sosyo-ekonomik biitiinlesmenin saglanmasi,

* Planlama adaletinin saglanmasi,

* Kentin mekansal geligsiminin planlanmasi ve yonlendirilmesi,

* Yerlesmeye hizmet odakli kimlik kazandirilmas: ve vizyon olusturarak bu dogrultuda
mekansal planlama kararlari iiretilmesi,

® 2035 hedef yili igin gergeklesecegi ongoriilen niifusa yonelik sosyal ve kiiltiirel alanlar
yaratilmasi, bu alanlarin kentin mevecut olugsumu ile tutarli bir sekilde belirlenmesini
saglanmasi,

= Kentsel dokunun kalitesinin arttirilmasi,

* Kentsel sosyal altyap: hizmetlerinin gelistirilmesi,

* Miilkiyet sorunlarinin ¢éziimlenmesi,

* Yapilasma kosullarinin belirlenmesi,

* Teknik altyap: hizmetlerinin gelistirilmesi ve niifus yogunluguna baglh olarak yeniden
ihtiyaclara cevap verecek altyapilar olusturulmasi,

® Ulasim baglantilarinin giiclendirilmesi, otopark sorunlarinin ¢bziimlenmesi ve tiim toplu
tagima tiirleri arasinda entegrasyonun saglanmasi,

= ldeal ulasim kademelenmesinin saglanmasi ve mevcut ulasgim kanallarinin bu sisteme
uyarlanmasi,

* Donati alanlarinin sagliklagtiriimas,

® Ticaret-Turizm (TICT) fonksiyonunun ulagim baglantilariyla iliskilendirilerek diizenlenmesi,

= Sireklilik arz eden kamusal mekan kurgusunun saglanmas,

= Ust 6lgek plan kararlarinda yogunluk dagilimlarimi yeni fizik mekan olusumlari ile desteklenip
saglikh gelisme alanlar iiretilmesi.
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4. UST OLCEK PLAN KARARLARI

4.1. Mersin ili 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

“Mersin-Adana Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonu” Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’'nin 03.04.2017 tarih ve 644 sayih karariyla onaylanarak yiiriirliige girmistir. Daha
sonra Mersin i 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plani Mersin Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin
18.08.2017 giin ve 825 sayili karari ile onaylanmistir. Mersin 1/100.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plan
niifus Onerilerine gére; Yenigehir Iigesi igin 2035 yili igin hedef niifus 540.000 kisi ile Mersin’in
yiksek niifuslu iglerinden biri olarak verilmistir. Bu niifusun 530.000’i kentsel, 10.000°i ise kirsal
alan niifusundan olusmaktadir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESi

Mersin-Adana Plan

Sekil 2. Mersin-Adana Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani Revizyonu

(Kaynak: T.C'. Cevre ve Sehircilik Bakanlifs Mekdansal Planlama Genel Miidiirliigii, Mersin — Adana Planiama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani)

Planlama alam Mersin li 1/100.000 &lgekli il Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu’'nda, plan sinirimin
kuzey-dogusunda “Kentsel ve Bélgesel Sosyal Altyap: Alani” planlanmustir.

Bu baglamda planda Adana-Erdemli Otoyolu’nun kuzeyinde “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor
Alan1” yer almaktadir.

4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Revizyonu

Akdeniz-Toroslar-Yenigehir ve Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bélge (Kocavilayet-Bozon Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani Revizyonu planlama alani; E-982 (Mersin-Adana) otoyol baglantisi
kuzeyinde Yenisehir Ilgesi Kocavilayet, Emirler, Cavak Mabhalleleri ve Mezitli Ilgesi Bozén
Mabhallesinin bulundugu, doguda Miiftii Deresi ve batida Mezitli Deresi ile simrh bélgeyi
kapsamaktadir,

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 10.10.2022 tarih ve 525 sayili karart ile onaylanan “Akdeniz-
Toroslar-Yenigehir ve Mezitli Tigeleri 2. Etap 1. Bslge (Kocavilayct-Bozén Kesimi) 1/5000 Olgekli
Ilave ve Revizyon Nazim imar Planin amaci;

Bolgenin kent igindeki konumu, dogal, gevresel ve mekéansal dzellikleri, ¢evresindeki plan kararlari
ve gelisme egilimleri goz Oniine alinarak, gelisme potansiyeli ve siirdiiriilebilir mekansal gelisme
ilkeleri dogrultusunda, kurumsal verilere, mekansal arastirmalara, esiklere, iist dlgek planlara dayal
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olarak, mekansal gereksinimleri ve standartlar karsilayacak bigimde, alanin kentin biitiinii ve yakin
gevresi ile biitiinlesmesini saglayarak, saglhkl, giivenli ve nitelikli yasam gevresinin olugturulmasini
amaclamaktadir.

Meskun yapilasmis alanlar Kocavilayet kesiminde Mersin Stadyumu’nun giiney ve dogu bélgesinde
yer alan bu bdlgeler plan kapsaminda mevcut konut alanlari olarak gosterilmigtir.

Mersin 1li, Yenisehir flgesi, Adana-Erdemli Otoyolu'nun kuzeyinde kalan alanda, yiiriirliikte olan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani topografik esikler ve diger revizyon gerekgeleri goz oniine alinarak
ulagim semast, arazi kullanim durumu yonii ile revize edilmistir.

Planlama alani simirlarini belirleyen, Mersin-Adana Otoyolu, Mersin merkez adina tasit trafiginin en
yogun oldugu akslardan biri olarak 6n plana ¢ikmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani kararlari
ile 35 metre (m), 25 m, 20 m ve 15 m en kesitli imar yollarin giizergahlari belirlenmistir.

Kocavilayet yerlesmesi adina énemli iki adet kuzey-giiney ekseninde ulasim aksi bulunmaktadir. Bu
akslar Kocavilayet simirlari iginde birbirine baglanarak, kuzeyde Degirmencay ve diger kirsal
yerlesimlere devam etmekte olup 1. derece tagit yolu niteligi tagimaktadir. Planlama alaninin
glineyindeki 34. Cadde, Mersin-Adana otoyolunu dértlii yonca kavsak sisteminde gegerek,
Kocavilayet sinirlan iginde doguya yénelerek, ismet inonii Bulvari’nin devami olan aksa baglanmakta
ve Polis Meslek Yiiksekokulu dogusundan kuzeye devam ederek, Emirler ve Degirmencgay
yerlesimlerine devam etmektedir. Bu aksa baglanan tagit yolu ile Cavak yerlesimine erisim
saglanmaktadir.

Kocavilayet Mahallesi, bolgedeki niifusun en yogun olarak bulundugu meskun yerlesim alani olarak
one gikarken, meri planlardan gelen yapilasma kosullari da dikkate alinarak, orta yogunlukta 200
kigi/ha olacak sekilde planlanmustir. Bolge biitiiniinde, 200 ki/ha yogunluk karari getirilmis olup, net
niifus yaklasik 22.700 kisidir.

Kocavilayet Bélgesi yerlesim alani biitiiniinde Konut Alanlari yaklagik %40, Acik ve Yesil Alanlar
yaklasik %17 ve Kentsel Ulasim ve Teknik Altyapi igin ayrilan alanlar yaklasik %15 oranla
siralanmaktadir. Plan genelinde agik ve yesil alanlar dahil olmak iizere, sosyal donati alanlari yerlesim
alanlarinin yaklagik %21°ini kaplamaktadur.

Planda ayni zamanda kisi bagina diisen yogunluk degerlerinin Emsal karsihig Tablo 1'de
belirlenmistir.

Tablo 1. Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ligeleri 2. Etap 1. Bslge 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani’nda Belirlenen Yogunluk Degerleri

YOGUNLUK DEGERI | EMSAL (E)
200 KISI/HA 0.90

Nazim imar planinda belirlenen yogunluk degerleri net yogunluk degerleridir. (Kaynak: MBB,
Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Higeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozén Kesimi) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Revizyonu Plan Agiklama Raporu ve Plan Hiikiimleri)
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MERSIN
VENIS

Sekil 3. Akdeniz-Yenigehir-Mezitli Iigeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon kesimi
1/5000 dlgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plani

S6z konusu 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani bir biitiin halinde yapilmis olup sosyal donati ve niifus
hesaplar1 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plam Revizyonunda da 1. ve 2. planlama bélgeleri birlikte
degerlendirilmistir. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 dlgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plani sosyal donati ve niifus hesabi 2.Bdolge ile birlikte hesaplanacaktir,

5. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLi ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani iginde
yapilmis olan imar plani ¢alismalarina esas olmak iizere ‘imar Plamina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit
Raporu” Baymdirlik ve Iskan Bakanhigi Afet isleri Genel Miidiirligii'niin 04.04.2003 tarih ve 4256
sayili genelgesi dogrultusunda Bayndirlik il Miidiirltigii’nee 31.07.2008 tarihinde onaylanmistir,

Hazirlanan bu rapor,

® Yerlesime Uygun Alanlar (UA)
Halihazir haritalar iizerinde (UA) rumuzu ile belirtilen alanlar, jeolojik ve morfolojik &zellikleri,
hidrojeoloji, afet durumu ve zemin karakteristikleri bakimindan yerlesime uygun olan alanlar olarak
belirtilmistir.

e Onlemli Alanlar (OA)
Onlemli-dolgu alan siniri lejantt ile ifade edilen ve (OA) rumuzu ile belirtilen alanlarda yapilan temel
sondaj caligmalari sonucunda 1,50 — 5,00 metre arasinda degisen marn dolgu malzemesi tespit
edilmigtir. Raporda bu bélgede yapilacak olan yapilarin yapi temellerinin marn dolgu malzemesinin
harf edilmesinden sonra bulunan tabii zemin iizerine oturtulmas: gerektigi belirtilmektedir. Dolgu
malzemesinin kalin oldugu durumlarda yapilacak olan hafriyatlardan dolay1 ortaya cikabilecek
sevlerin yapi emniyeti bakimindan istinat duvarlari ile tutulmas: gerektigi de belirtilmektedir.
Etiit raporunda planlama sonucu olusacak yapi adalarinda insa edilecek olan her yapinin, kat
yiiksekligine bakilmaksizin parsel bazinda sondaja dayali zemin etiit raporunun hazirlanmasi ve rapor
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igeriginde yapi emniyeti bakimindan gerekli goriilecek tedbirlerin alinmasi gerektigi belirtilmektedir.
Ayrica raporun ‘Sonug ve Degerlendirmeler’ béliimiinde;

- Inceleme alaninda topografya yapisinin ve egimin lokal farkliliklar gosterdigi,

- Inceleme alaninin 3. derece deprem bélgesi igerisinde yer aldig1 yapilarin projelendirilmesinde
Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik esaslarina uyulmasinin zorunlu
oldugu,

- Acilan sondaj kuyularinda yer alt1 suyuna rastlanilmadig,

- Inceleme alaninda kuru dere yataklarmin oldugu, bunlarmn vagisla birlikte tagkin karakterli
olup olmadigi ile ilgili DSI’den goriis alinmasi gerektigi, goriis dogrultusunda gerekli
goriildiigii takdirde yeterli genislikte tampon saha birakilmasi gerektigi

- Inceleme alaninda zemin sivilasma riskinin olmadig1 yoniinde degerlendirme ve saptamalar
yapilmakta, bunlar dogrultusunda bazi kosullar getirilmektedir.

07.10.2015 tarihinde Mersin Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan onaylanan uygulama imar
planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére Uygun Alanlar-2 (UA-2) Kaya Ortamlar ve
Onlemli Alan-2 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinirlari igerisinde
kalmaktadir,

Hazirlanan bu rapor,

e Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar;
Egimin genel olarak diisiik oldugu (Egim <%20) saglam kaya birimleri (Ust Miyosen — Piliyosen yagh
Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtagi-Marn birimleri ve Kuvaterner yash Kaligbirimleri) ile
temsil edilen alanlar Uygun Alanlar-2. (UA-2) Kaya Ortamlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000
dlgekli yerlesime uygunluk haritasinda UA-2 sembolil ile gosterilmistir.
a) Atik sularin saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sulari ile ylizeysel kilcal ve
sizinti sularin yap: temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtirilmas: saglanmalidir.
b) Planlama agamasinda alacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
¢) Yapilacak olan binalarin farkl oturmalardan zarar gdormemesi i¢in bina temellerinin homojen zemin
lizerine oturtulmasi, oturtulamamas: durumunda ise temel sisteminin farkli oturmalan onleyecek
sekilde projelendirilmesi gerekmektedir. Kazi esnasinda olusabilecek sevlerin istinat duvariyla
desteklenmesi onerilir.
d) inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan énce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmasi énerilir.

*  Onlemli Alan-2 (OA-2.1) :Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar;
Topografik egimin genel olarak yiiksek oldugu (Egim >%10-%30) saglam kaya birimleri (Ust
Miyosen — Piliyosen yaslh Handere Formasyonuna ait Kiregtagi-Kumtagi- Marn birimleri, Kuvaterner
vagh Kaligve Aliivyon birimleri) ile temsil edilen alanlar (0A-2.1) ( Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 lgekli yerlesime uygunluk haritasinda
OA-2.1 sembola ile gosterilmistir. Planlama asamasinda agagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.
a) Atik sularin saha digina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullamim sulari ile ylizeysel kilcal ve
sizinti sularin yap: temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagstirilmasi saglanmalidir.

b) Planlama agamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriislerine uyulmasi gerekmektedir.
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¢) Inceleme alaninin topografik egimi % 0-30 arasinda degismekte olup Ust Miyosen - Pliyosen yash
Handere formasyonu ve Kuvaterner yash Kalig-Aliivyon birimleri jeolojisini olugturmaktadir. Mevcut
durum itibar1 ile inceleme alaninda heyelan kaya diismesi gibi stabilite sorunlari beklenmemektedir.
Ancak topografik egim ve ayrismig malzeme kalinhgma bagh olarak, inceleme alaminda mevcut
sevlerde ve kazi sevlerinde stabilite sorunlariyla karsilagilabilecegi diisiiniilmektedir. Bu nedenle
mevcut sevlerin ve yapilasma esnasinda olusabilecek kazi sevlerinin sev yiiksekliginin ve sev agisinin
stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve agisi belirlenerek yapilmalidir.

d) inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap: ve tesisler igin
her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce istinat duvari ve iksa sistemleri uygulanmalidir.

e) Temellerin aym birimler iizerine oturtulmasina 6zen gdsterilmelidir. Farkli birimlere oturacak
temeller i¢in uygun projeler gelistirilmelidir.

f) Yapr yiiklerinin tagittirilacagi birimlerin miihendislik parametreleri parsel bazi zemin etiit
raporlarinda yapi-temel iligkisine gore belirlenmelidir.

g) Bu alanlarda olas: stabilite problemlerinin 6niine gegilmesi agisindan teraslama, egim diigiirme gibi
uygun projelendirme yontemleri uygulanmalidir.

h) Yapilarin farkli ortamlardan hasar gérmemesi igin; yapilacak ingaat hafriyatindan sonra temel
tiniform bir zemin {izerine oturtulmalidir.

i) Bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapa veya tesisler varsa proje sorumlu miihendis tarafindan
yapa ve tesislerin korunmas: igin gerekiyor ise her tiirlii temel yol kazis1 yapilmadan énce mutlaka
istinat duvarlari ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

1) Mevsimsel kosullara bagli olarak yer alti suyu statik seviyesinde degismeler olabileceginden derin
kazi kogullarinda yer alt: suyunun temel kazis1 ve yap1 temellerinin etkisi irdelenerek gerekli drenaj ve
izolasyon 6nlemleri alinmalidir.

k) Yapilagmalarda ok iyi bir gevre ve temel alt: drenaj sistemi yapilarak ylizey, yer alt1 ve atik sularin
temel ortamiyla temas etmesi &nlenmeli ve ortamdan uzaklastirilmalidir. Su basman kotunun yol
seviyesinden yliksekte tutulmasi gerekmektedir.

Yaklagik 197 hektar olan Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani onama sinir1 igerisinde Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Analizi Sekil-4’te verilmistir.

MERSIN

YENISEHIR BELEDIVES]
Planlamaya Exas Jeolofik - Jeotcknik Etiad

Sekil 4. Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Analiz
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6. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN DURUMLARI VE MEVCUT ARAZI
KULLANIM DURUMU

Planlama bodlgesi igerisinde yer alan meri planlarin durumu ve arazi kullanim bilgileri agsagidaki
gibidir.

6.1. Mevcut Plan Durumlar:

Planlama alamim kapsayan bélge, 2005 Yilina kadar kdy statiisiinde bulunan Kocavilayet yerlesmesi,
2004 Yilinda yiirlirliige giren 5216 say1l1 Bilyiiksehir Belediye Kanunu’nun ilgili maddeleri geregince
Buyiiksehir Belediye simirlar1 yeniden belirlenmistir. S6z konusu Kanun’un gegici 2.nci Maddesi, bu
siir igerisinde kalan kéylerin, Bilyiiksehir Belediye Meclisi kararlari ile mahalle statiisiine
doniistiiriilecegi ve ilgili ilge belediyesine baglanacag yéniinde diizenlemeler icermektedir.

Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.03.2005 tarih ve 220 sayili karari ile Kocavilayet’in kdy
tiizel kigiligi kaldirilmis, mahalle olarak Yenigehir Belediyesi'ne baglanmistir. Yine Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 14.12.2007 tarih ve 737 sayili karari ile Yenigehir Belediyesince hazirlanmis ve
teklif edilmis bulunan, Kocavilayet Mahallesinin kesin smirlarini gosterir harita onaylanmistir.

Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planini
kapsayan alanda imar planlarinimn siireglerini inceledigimizde;

Planlama alam ve yakin gevresinde, zellikle Biiyiiksehir Belediyesi idari simirlani igerisine dahil
edilmeden 6nce Valilik Makami tarafindan, yerlesim amagli bir gok mevzii imar plani onay1
gergeklestirilmis ve bunlarin imar uygulama islemleri tamamlanmistir. Bu mevzii planlarla alan
pargal bir sekilde olusmustur. Ayrica séz konusu alanda 400 yataklt Egitim ve Arastirma Hastanesi
yapilmak iizere, kentsel gelisme alanlari biitiintinii kapsayan alanda, Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.07.2009 tarih ve 273 sayili karari ile “Kocavilayet 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plam onaylanmigtir. Ancak ilgili kamu kurumunca yapilmasi planlanan
hastane hakkinda yatirim planindan vazgegildigi bildirilmis ardindan Mersin Valiligi, Genglik ve Spor
Il Mildiirltigiiniin 17. Akdeniz Oyunlart kapsamindaki talepleri dogrultusunda, Mersin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15.07.2011 tarih ve 251 sayil karari ile Kocavilayet 1/5000 Olgekli Nazim ve
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu onaylanmistir.

Daha sonra Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 02.03.2012 tarih ve 59 sayili karan ile
onaylanan “Yenisehir Planlama Bélgesi Kuzey Kesimi Nazim Imar Plam Revizyonu” ve bu plana
uygun olarak hazirlanan Yenisehir Belediye Meclisinin 09.03.2012 tarih ve 35 sayili meclis karar ile
planlama alanin giineybatisinda kalan 34.cadde ile Adana-Erdemli Otoyolu arasinda kalan yaklasik 20
hektarlik alanda Yenisehir Planlama Bélgesi Kuzey Kesimi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami
Revizyonu” hazirlanmistir.

Planlama alanin kuzeyini kapsayan yaklagik 42,3 hektar alanda Mersin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 16.11.2012 tarih ve 404 sayili karari ile “Kocavilayet Nazim ve Uygulama imar Plani”
yapilmistir,

6.2. Arazi Kullamim Durumu

Yenigehir 5. Llap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 Slgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plam
planlama alaninda yapilan galismalarindan ve halihazir verilerinden tespit edilen verilerden biri “Arazi
Kullamm Durumu” olmustur. Planlama alaninda meveut konut yerlesimin olduk¢a az oldugu
gorilmektedir. Adana-Erdemli otoyolu kuzey siiri ve 34. Cadde’nin batisi sagaklanmis konut
kullanimlar1 gézlemlenmektedir,
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Planlama alanmin kuzeyindeki “Resmi Kurum Alanr® (Mersin Polis Meslek Egitim Merkezi
Midiirliigi), bati siirindaki “Kentsel ve Bélgesel Spor (Stadyum) Alam” planlanmistir, Yenigehir
5.Etap Kocavilayet 1.Bolge 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plami onama sinim
igerisinde alanin arazi kullanim durumu Sekil-5"te verilmistir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESI

Meveut Arazi Kullanim durumu

Sekil 5. Mevcut Arazi Kullanim durumu (2023)

7. YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI PLANLAMA KARARLARI

7.1. Niifus Kararlan

Yenigehir Iigesi, Mersin Il genelinde yiiksek niifusa sahip ilgelerden biridir. Tiirkiye Istatistik Kurumu
(TUIK) 2022 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gore, Yenisehir Ilgesinin
toplam ntifusu 278.961 kisi, ilge niifusunun %48,32’si (134.788 kisi) erkek, %51,68’i ise (144,173
kisi) kadindir (Kaynak: TUIK,2022). Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani Niifus Kapasitesi Tablo 2’de verilmistir.

Tablo 2. Yenisehir 5.Etap Kocavilayet 1.Bslge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plami Niifus Kapasitesi

BB SR 0 i 0 Konut Alami (w)) | Toplam Ingaat Alani () | Nitfus
Emsal (E) 0.90 yogunluklu 543.273 488.946
Yerlesi
83.861 75.475 1.509
60.540 54.486 1.090
b TR _687.674 R 618.907 _[ 12378
hir 5. Etap Kocavilayet 1. Balge 1/1000 ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan:
el NRSLLE - it ey GenelTonlum il 7. oo vl ML VG
MO VAT AT R I Alan (ha) Niifus (kigi)
__ KonutAlanlan "V 68.77 12.378
___KonutAl ret Alam @ - 7 -1.238 ‘_
. Toplam Genel Niifus kR i 8 1

(1) Kigi bagina di;;en m‘saa; alam 50 m* alnnmgtir.
(2) Komutalt ticaret alanlarindan gelen ek niifus %10 olarak alnmigny,
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Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar plan
planlama bélgesinde kisi basina diigen ingaat alam 50 m? kabul edilmis olup s6z konusu revizyon
planin niifus kapasitesi 11.140 kisi olarak belirlenmistir.

Meri Plan niifus projeksivonu;

“Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bslge 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plan:”
planlama alam sinirlan icerisinde meveut plana iliskin niifus kapasitesi, mevcut arazi kullaniminda
planlama bélgesinde kisi basina diisen ingaat alam 35 m? kabul edilerek 13.951 kisi olarak
hesaplanmistir. S6z konusu konut alanlarina ait niifus yogunlugu konut alam ve niifus kapasiteleri
Tablo 3’teki gibidir.

Tablo 3. Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 6lgekli ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Meri imar Plam Mevcut Niifus Hesabi

Niifus Yogunlugu | _ _ ° | Niifus
(sl Briig) g (kisi).
200 N 13688

175 1813

ok -1550
13951

Plan niifus kapasitesinin hesaplanmasinda gerekli olan net niifus yogunlugu degerleri, net konut
alaminda emsale ya da yapilasma kosullarina gére olusan ingaat alaninin, kisi basina 35 m? konut alani

varsayim degerine boliinmesiyle hesaplanmugtir. (Kaynak: 15.07.2011 tarih ve 251 sayilt Mersin Biiyiiksehir
Beledive Meclis Karari)

8. ULASIM KARARLARI
Planlama alaninda analiz siirecinde tespit edilen;

o Ust &lgekli planda &nerilen s6z konusu ulagim akslarinin, 8lgegi geregi daha detayli olarak
iglendigi bu planda, planlama alan kapsamina alinan kentsel gelisme bélgesi igerisinde
onerilen kullanim alanlari arasinda ve bu ana akslar arasi ulagim iligkilerini ve siirekliligini
saglamak amaciyla kent i¢i yol diizenlemesi yapilmigtir,

® Yenisehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 élgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plam ana ulagim kararlari, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plam dogrultusunda
olusturulmustur. Yenisehir genelinde konut, ticaret-turizm ve sosyal altyapi alanlarinin
yogunlagtii bolgeler trafigin de en yogun yasandig bolge olarak dne ¢ikmaktadir. Ana ulasim
akslari meskun alanlarda 35, 25, 20, 15, 12 ve 10 metre en kesitli imar yollar ile desteklenerek,
planlama alaninin ulagim semasini olusturmaktadir.

¢ Otoyol ile planlama alanindaki kent ici yollarin baglantisi, planlama alaninin giineybatisinda
yonca kavsak ile saglanmaktadir.

® Nevit Kodalli Caddesinin otoyol iizerindeki 35 metre en kesitli bolumii ve kentsel, bolgesel
spor (stadyum) tesisi alam dogusundan gecen 25 metre en kesitli bdlimii ve bélgesel spor
(stadyum) tesisinin kuzeyinden gegen ordan ismet inénii Bulvarina baglanan béliimii de alan
igerisindeki ana toplayici yol olarak planlanmustir.

* Planda gésterilen kavsak ve refiij alanlari sematik olarak gsterilmistir.
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9. KONUT ALANLARI

9.1. Yerlesik Konut Alanlar:

Planlama alaninda 62.71 hektar yerlesik konut alam ver almaktadir. Yerlesik konut alanlarinin
yogunluk degerlerinin belirlenmesinde; Meri Plan ile Nazim imar Plam yogunluk degerleri alinmistir.,
Uygulama gérmemis kadastral parsellerde DOP orani % 45 olarak uygulanacaktir,

Meri plandaki Ayrik 2 kata imarhi E=0.40 (Emsal), Taks=0.20 villa bélgesi igin; Revizyon planda
Ayrik 3 kat, E=0.90 (Emsal) Taks=0.30 olarak onerilmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda belirlenen 200 kisi/ha net yogunluk degerleri asiimadan E=0.90
(Emsal) olarak planlanmustir. Buna gére E=0.90 (Emsal) yogunluklu yerlesik konut alanlarinda katlar
Yengok=54.50 metre (15 kat) olarak sinirlandirilmigtir.

Revizyon Nazim Imar Plam plan notlarinda ulasim kademelenmesi goz oniine alinarak konut
alanlarinin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hiikmii belirlenmistir. Bu dogrultuda meskun
konut alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik
ticaret yapabilecektir.

9.2. Gelisme Konut Alanlanr

Planlama alant igerisinde fist 6lgek plan kararlar ile belirlenmis olan yaklasik 6.05 hektarlik alanda
gelisme konut alani planlanmistir. Gelisme konut alanlarindaki yogunluklar Mersin ili, Yenisehir
flgesi Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 2. Etap 1. Bolge (Kocavilayet-Bozon Kesimi)
1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Revizyonu’nda 200 kisi/ha olarak belirlenmistir.

Planlama alani igerisinde kat yiikseklikleri mevzuat ve hiikiimler gercevesinde degerlendirildiginde;
siluet, iklimlendirme ve yogunluk faktorleri temel alinmistir. Buna gére planlama alaninda
Yengok:54.50 metre (15 kat) olarak sinirlandiriimistir.

Revizyon Nazim Imar Plani plan notlarinda ulasim kademelenmesi g6z 6niine alinarak konut
alanlarinin zemin katinda giiniibirlik ticaret yapilir plan hitkmii belirlenmistir. Bu dogrultuda gelisme
konut alaninda 15 metre ve daha genis yollardan cephe alan parseller plan notu ile zeminde giiniibirlik
ticaret yapabilecektir.

10. KENTSEL CALISMA ALANLARI

10.1. Ticaret-Turizm (TICT) Alani

Ticaret-Turizm karma kullamim alanlari, Ticaret ve Turizm kullammlarimin sadece birinin veya
ikisinin birlikte yer aldigi alanlardir. Planlama alam sinirt icerinde 34. Cadde ve Adana-Mersin
otoyolu arasinda kalan planlama alaninin giineybatisinda kalan alanda bir kisim Ticaret-Turizm
(TICT) alanlari 6nerilmistir.

Plan genelinde 6nerilen Ticaret-Turizm (TICT) alani1 8.51 hektardir.

10.2. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi igin gerekli itfaiye,
acil yardim ve kurtarma, ulasima yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal
istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri,
mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyaglar karsilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas: belediyeye ait
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olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir. Planlama alami biitiiniinde vaklagik 3.79
hektar Belediye Hizmet Alani (BHA) ayrilmistir,

10.3. Resmi Kurum Alam

Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile &zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya
bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlas kargilanan kuruluglara, kanunla veya kanunun verdigi
yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigi alanlardir.

Planlama alam biitiiniinde yaklasik 26.43 hektar Resmi Kurum Alamn onerilmistir.

11. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarinin kargilanmasi ve saglikli bir gevre ile
yasam Kalitelerinin artirilmasina yénelik kamu veya Ozel sektdr tarafindan yapilan egitim, saglik, dini,
kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapalt spor tesisleri ile park, cocuk bahgesi, oyun alani, meydan,
rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlara verilen genel isimdir.

11.1. Egitim Tesisleri Alan:

Planda ayrilan kamu veya &zel miilkiyetteki ilk ve orta Ogretim tesis alanlarinda; genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi
alanlar1 kapsamaktadir.

Planlama alam biitiiniinde yaklasik 2.02 hektar Egitim Tesisleri Alan1 ayrilmistir.

11.2. Kiiltiirel Tesis Alan

Kiiltiirel tesis alani; toplumun kiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk
egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro
ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu veya &zel miilkiyetteki alanlardir.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alam biitiiniinde yaklagik 0.63 hektar Kiiltirel Tesis Alami
ayrilmigtir.

11.3. Spor Tesisleri Alani
Planli Alanlar imar Yonetmeligi'ne gore spor alanlari; spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor

faaliyetleri yapilmak iizere agik ve kapali tesis alan olarak ayrilan kamu ve &zel miilkiyetteki
alanlardir.

Yukaridaki tamim itibariyle planlama alani biitiiniinde yaklagik 13.73 hektar Kapali Spor Tesisi ve 0.38
hektar Agik Spor Tesis Alan ayrilmustir.

11.4. ibadet Alanlar

Bu alanlarda ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, dini tesis
ve kiilliyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; kiitiiphane, asevi,
dinlenme salonu, taziye yeri ile gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi miistemilatlarin, agik veya zemin
altinda kapali otoparkin yapilabildigi alanlardr.

Yukaridaki tanim itibariyle planlama alani biitiiniinde ulagilabilirlik standartlar1 meskdn alanlarin
ihtiyaglar1 dogrultusunda planlama alan biitiintinde yaklasik 0.28 hektar ibadet Alami ayrilmigtir.
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12. ACIK VE YESIL ALANLAR

12.1. Park

Bélgenin park ve yesil alan gereksinimini kargilayacak alanlardir. Planlama alam biitiiniinde, &zellikle
su ytizeylerinin gevresinde, dere akslari boyunca, kamusal kullanima yonelik alanlar olugturulmustur.
Plan genelinde, mevcutta Gistii kapali olan dere yataklari veya kuru derelerin de giizergahlan
belirlenerek dere gevrelerinde yesil alanlar planlanmistir.

Planlama alam biitiiniinde yaklasik 25.88 hektar Park Alan ayrilmusgtir.

12.2. Pasif Yegil Alan

Bu yesil alanlar yol kenarinda yer alanlar pasif yesil alanlar olup bu alanlardan parsellere yaya ve tasit
girigleri yapilabilir. Planda pasif yesil alan gosterimleri sematik olup Ilge Belediye Bagkanligi’nca
gerektigi sekilde diizenlenecektir. Planda su yiizeyi gosterimi sematik olup pasif yesil alanlar hesabina
dahil edilmistir,

13. AFET TEHLIKELi ALANLAR

13.1. Taskina Maruz Alan ve Derelere Yénelik Planlama Yaklasim
Plan hazirlik siirecinde Tarim ve Orman Bakanhg DSI Adana 6. Bélge Miidiirliigii’'nden alinan
goriiste;

e Dere Gegislerinde, Dere Giizergahlarimin  Korunarak Dere Sev Ustlerinden Itibaren
Akarderelerde 10 metre Kuru Derelerde, 5 metre Seritvari Sahalarin Yapilasma ve Faaliyet
Digi birakilmasi, Bagbakanligin 09.09.2006 Tarih, 26284 Sayili Resmi Gazete'de Yayinlanan,
2006/27 Numarali Dere Yataklar: ve taskinlarla ilgili genelgesine uyulmasr gerekmektedir,

o Oksiiz (Cifilik) Deresi, ikinci gevre yolundan itibaren membaya dogru iizeri actk, yaklasik
500 m.si Mersin Biiyiiksehir Belediye 'nce dikdorigen kesitli olarak islah edilmigtir. Islah
edilen kesimden sonrasi dogal dere yatagdiv. 12 metre kanal islak genisligi, her iki
sahilinden 6 metre olmak iizere 24 metre olarak planianmas gerekmektedir.” denilmektedir.

MERSIN
YENISEHIR BELEDIYESI
Dere Yataklan

Sekil 6. Dere Yataklar \
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14. TEKNIK ALTYAPI

Kamu veya ozel sektr tarafindan yapilacak elektrik, dogalgaz iletigim hatlari, igme ve kullanma suyu
ile yer alti ve yer istii her tiirli aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in yapilan tesislerin yer alabilecegi alanlardir.

14.1. Ulasim (Karayollar)
Boltinmilg tagit yollari ve tasit yollari olarak ikiye ayrimigtir. Planlama alam igerisinde belirlenmis
olan yollarin kesitleri asagidaki gibidir.

14.1.1. Boliinmiis Tasit Yolu
35 metre (m) ve 25 metre en kesitli yollar bsliinmiis tasit yollari olarak belirlenmistir.

14.1.2. Tagit Yolu

En kesiti 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre (10 metrelik yollarin bir kism1) arasindaki yollar
tasit yolu olarak belirlenmistir.

14.2. Bisiklet Yolu
Planlama alam igerisinde ilgili yonetmelikler dogrultusunda 30 metre ve 25 metre en kesitli yollarda
iki yonlii olmak iizere bisiklet yollari diizenlenmistir.

14.3. Yaya Yolu ve Bilgesi

En kesiti 10 metre (10 metrelik yollarin bir kismi) ve altindaki yollar yaya yolu olarak belirlenmistir.
Yesil alanlarin yaninda en az 3 metre yaya yollari diizenlenmisgtir.

15. ENERJi URETIiM-DAGITIM VE DEPOLAMA
15.1. Trafo Alam

Planlama alani igerisinde ilgili kurum goriisleri dogrultusunda Trafo Alani isaretlenmistir.
16. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

16.1. Orman Alam

Planlama alaninda yer alan ve orman miilkiyetindeki bu alanlarda 6831 sayitll Orman Kanunu
hiikimlerine gore islem yapilmasi gerekmektedir.

Planlama alaninda yaklagik 2.71 hektar orman alani bulunmaktadir.

17. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

17.1. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag

Enerji nakil hatti (ENH) altinda kalan yapl adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisleri Y&netmeligi”
hiikimlerine uyulacaktir. S6z konusu planda ENH glizergéhi altinda kalan parsellerde yapilasma
oncesinde TEIAS ve TEDAS tan kurum goriigli alinmadan insaat izni verilemez.

17.2. Karayollar ve Karayolu Koruma Kusag

“2918 sayih Karayollari Kanunu ve Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik" ile belirlenen cekme mesafelerine uyulacaktir,
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18. PLANLAMA ALANI FONKSiYON DAGILIMI
Planlama etabina iliskin fonksiyon dagilimi Tablo 4°te gosterilmistir.

YENISEHIR 5. ETAP KOCAVILAYET 1. BOLGE 1/1000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN

Tablo 4. Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Balge 1/1000 dlgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar

Plani iligkin fonksiyon dagilim

549687 54.97 627134 62.71
78121 7.81 60540 6.05
Lok = 85119 8.51
£ F ek kK Rk
86676 8.67 Wi ek
8541 0.85 37940 3.79
o 249347 24.93 264297 26.43
10050 1.00 20201 2.02
10118 1.01 ok i
6250 0.63 6251 0.63
i il 3843 0.38
141985 14.20 137295 13.73
2877 0.29 2829 0.28
145498 14.55 258831 25.88
71943 7.19 35287 3.53
10435 1.04 g ek
8875 0.89 i kx
497767 49.77 394781 39.48
7369 0.74 8601 0.86
*tk = 27051 27
84461 8.45 ok KRE

(1)Planda su yizeyi pasif yegil alanlar hesabina dahil edilmistir.

(2) Merkez yayiima ve gelisme akslart ile Ticaret-Konut alanlart, Konut Alanlar icerisinde gaosterilmigtir,

Ust 6lgekli plan kararlari dogrultusunda, planlama alaninda bu plandan 6nce yapilmis olan 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani’ndan yapilan hesaplamalar sonucu, 6neri niifus 11.140 kisi olarak

hesaplanmstir,
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Tablo 5°te Mer-i planlarda ve 5. Etap Kocavilayet 1. Bélge 1/1000 Slgekli flave ve Revizyon
Uygulama Imar Planinda yer alan sosyal donati alanlar biiyiiklitkleri yer almaktadir.

Tablo 5. Yenigehir 5. Etap Kocavilayet 1. Bolge 1/1000 &lgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar
Plami yer alan sosyal altyapi alan biiyiikliikleri

20168 2.01 20201 2.02
6250 0.63 6251 0.63
2877 0.29 2829 0.28

145498 14.55 258831 25.88
71943 7.19 35287 3.53
10435 104 o *h
worx o 3843 0.38

141985 14.20 137295 13.73

(1)Planda su yiizeyi pasif yegil alanlar hesabina dahil edilmigtir.

Tablo 5 incelendiginde park alanlari igeren sosyal donati alanlar buyiikligiinde artig oldugu
gézlemlenmektedir. Planlama alanina iliskin agik ve yesil alanlar 36.98 hektardan 43.52 hektara
yiikselmistir. Planlama alanma iligkin agik ve yesil alanlar ise kisi bagina 26.51 m¥kisi’den 39.07
m?/kisi’ye yiikseltilmistir,

Planlama biitiiniinde sosyal donati ve niifus dengesi Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli ilgeleri 2.
Etap 1. Bolge 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Revizyonundaki iki bolge ile bir biitiin olacak sekilde
saglanmis olup plan raporunda iki bélgeler ayr1 ayr hesaplanarak eklenmisgtir.
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