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06.07.2001 tarihli ve 24454 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanunu ve 10.08.2016 tarihli ve 29797 sayılı Resmi Gazete’de 

yayımlanarak yürürlüğe giren Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama Yönetmeliği uyarınca  

18/06/2005 tarih ve 25849 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak Teknoloji Geliştirme Bölgesi 

statüsü kazanan Mersin Teknoloji Geliştirme Bölgesi’nde ilgili mevzuat uyarınca hazırlanan 

I.Etap Planlama Alanı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

Değişikliğinin Plan Açıklama Raporudur. 

 

 Yasemel ÇETİN 

    Şehir Plancısı 
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1. TGB-1 ALANININ İNCELENMESİ: 

1.1. Konum: 

I. ve II. Etap Planlama Alanlarını kapsayan TGB-1 Alanı Akdeniz Bölgesinde, Mersin 

İli’nin Yenişehir İlçe sınırları içerisinde bulunan Çiftlik mahallesinde Kent Merkezi ve yakın 

çevresini oluşturan kentsel yerleşme alanının batı kısmında yer almaktadır. Yenişehir İlçesi 

Mersin İli’nin merkez 4 İlçesinden biri olmakla birlikte, güneyde Akdeniz, kuzeyde Toroslar, 

doğuda Akdeniz İlçesi, batıda Mezitli İlçeleri ile çevrelenmiş tipik bir Akdeniz yerleşim yeridir. 

TGB-I Alanı Mersin İli, Yenişehir İlçesi, Çiftlik mahallesinde bulunan Mersin 

Üniversitesi Alanı içerisinde ve mülkiyeti Mersin Üniversitesine ait 2085 no’lu tarla ve 

zeytinlik vasfındaki parselin yaklaşık 42 545,334m2’lik kısmını, mülkiyeti Maliye Hazinesi 

adına kayıtlı 1944 no’lu tarla vasfındaki parselin yaklaşık 5495,075m2 ‘lik kısmını, mülkiyeti 

Mersin Üniversitesine ait tarla vasfındaki 1988 no’lu parselin yaklaşık 941,662m2’lik kısmını 

ve mülkiyeti  Maliye Hazinesi adına kayıtlı 2166 no’lu parselin orman vasfındaki kısmının 

yaklaşık 835,592m2 ‘sini kapsamakta ve toplam yüzölçümü yaklaşık  49 964,098m2’dir. 

 

TGB-1 Alanı içerisinde Maliye Hazinesine kayıtlı 2166 no’lu parselin 835,592m2 kısmı 

ile mülkiyeti Mersin Üniversitesine ait 2085 no’lu parselin 146,435 m2 yüzölçümünde orman 

vasfında alan bulunması sebebiyle Mersin Orman Bölge Müdürlüğüne müracaat edilerek söz 

konusu orman alanının orman vasfından çıkartılması talep edilmiştir. Ancak bu talep Orman 

Bölge Müdürlüğünce uygun görülmediğinden, TGB Alanı I. Etap ve II.Etap olmak üzere 2 

planlama etabına ayrılmıştır. Bu Plan Açıklama Raporu ve 1/5000 Nazım İmar Planı ve 1/1000 

Uygulama İmar Planı Değişikliği I. Etap Planlama Alanı için hazırlanmıştır. 

 

 

 

 

  

Harita 1: TGB-1 Alanı mülkiyet durumu (parselsorgu.tkgm.gov.tr) 

TGB 
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Teknoloji Geliştirme Bölgesi 1 mülkiyet 

1.2. Planlama Sınırı: 

TGB-1 Alanı  18/06/2005 tarih ve 25849 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak Mersin 

Teknoloji Geliştirme Bölgesi statüsünü kazanmıştır. Aşağıda TGB ilan edilmesine ilişkin 

Bakanlar Kurulu Kararı ve alan koordinatları görülmektedir. 

Ancak TGB Alanı I. Ve II. Etap Planlama Alanı olmak üzere 2 etaba ayrılmış olup, 1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı Revizyonu ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği  

Planlama sınırı I. Etap Planlama Alanını kapsamaktadır. 

 

Bakanlar Kurulu Kararı 

             Karar Sayısı : 2005/8971 

             Ekli (I) ve (II) sayılı harita ve tabloda sınırları ve koordinatları gösterilen 

alanların Mersin Teknoloji Geliştirme Bölgesi olarak tespit edilmesi; Değerlendirme 

Kurulu’nun uygun görüşüne dayanan Sanayi ve Ticaret Bakanlığı’nın 11/5/2005 tarihli ve 648 

sayılı yazısı üzerine, 4691 sayılı Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanunu’nun 4 üncü maddesine 

göre, Bakanlar Kurulu’nca 6/6/2005 tarihinde kararlaştırılmıştır. 

               Ahmet Necdet SEZER 

                                                                                                                  CUMHURBAŞKANI 

Ada No Parsel No Maliki Ana Taşınmaz Niteliği Yüzölçümü 

 2085 Mersin Üniversitesi Tarla ve Zeytinlik 42 557,786 

 2085 Mersin Üniversitesi Orman      146,435 

 2166 Maliye Hazinesi Orman      835,592 

 1944 Maliye Hazinesi Tarla     5495,075 

 1988 Mersin Üniversitesi Tarla       941,662 

TOPLAM    49 976,55 

Recep Tayyip ERDOĞAN 

Başbakan 
   

 

A.GÜL 

Dışişleri Bak. ve Başb. Yrd. 

A. ŞENER 

Devlet Bak. 

ve Başb. Yrd. 

M. A. ŞAHİN 

Devlet Bak. 

ve Başb. Yrd. 

B. ATALAY 

Devlet Bakanı 
 

A. BABACAN 

Devlet Bakanı 

M. AYDIN 

Devlet Bakanı 

N. ÇUBUKÇU 

Devlet Bakanı 

K. TÜZMEN 

Devlet  Bakanı 
 

C. ÇİÇEK 

Adalet Bakanı 

A. COŞKUN 

Milli Savunma 

Bakanı V. 

A.AKSU 

İçişleri Bakanı 

K.UNAKITAN 

Maliye Bakanı 
 

H.ÇELİK 

Milli Eğitim Bakanı 

F. N.ÖZAK 

Bayındırlık ve 

İskan Bakanı 

R.AKDAĞ 

Sağlık Bakanı 

B. YILDIRIM 

Ulaştırma Bakanı 
 

M. M. EKER 

Tarım ve Köyişleri Bakanı 

A.AKSU 

Çalışma ve 

Sos. Güv. Bakanı V. 

A. COŞKUN 

Sanayi ve Ticaret Bakanı 

 

 

M.H.GÜLER 

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanı 

A. KOÇ 

Kültür ve Turizm 

Bakanı 

O. PEPE 

Çevre ve Orman Bakanı 
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18/06/2005 tarih ve 25849 sayılı Resmi Gazete 
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I.Etap Ve II. Etap Planlama Alanları 

 

1.3. Jeolojik Yapı: 

Mersin İli, Doğu Akdeniz Havzasında yer almakla birlikte İlin yüzey şekillerini genel 

olarak dağlar oluşturmaktadır. İl alanı, şiddetli aşınmalar sonucu vadilerle parçalanmış ve geniş 

platolar ortaya çıkmıştır. Kalkerli ana yapı üzerinde oluşan bu platolar, İl topraklarının % 

24'ünü kaplamaktadır. 

  

 

Harita 2: Mersin İli Jeoloji Haritası 
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1.3.1. İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu: 

1.3.1.1.Mersin Büyükşehir Belediyesi Akdeniz-Toroslar-Yenişehir-Mezitli İlçeleri 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu: 

Mersin Büyükşehir Belediye Başkanlığı’nca Mersin İli Kent Merkezi Mezitli-

Yenişehir-Akdeniz-Toroslar Nazım İmar Planına Esas 1/5000 Ölçekli Jeolojik Jeoteknik Etüt 

Raporu hazırlatılarak Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 26.09.2016 tarihinde onaylanmıştır. 

Mersin Büyükşehir Belediyesi İmar Daire Başkanlığı’nın 14.04.2021 tarih ve 58581 

sayılı yazısı ile Mersin Teknoloji Geliştirme Bölgesi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği çalışmasında idarelerince yaptırılan Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporunun kullanılmasında sakınca olmadığı bildirildiğinden bu plan değişikliği 

çalışmasında Mersin Büyükşehir Belediyesince hazırlatılan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

kullanılmıştır. 
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Mersin İli Kent Merkezi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu Kapak 
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Mersin İli Kent Merkezi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası 
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Mersin İli Kent Merkezi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu Sonuç ve Önerler Sayfası     
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Bu raporun eki haritalarda Planlama Alanı olan Teknopark’ın bulunduğu bölgede yer alan  

I.Etap Planlama Alanı ÖA-2.1 olarak gösterilmiş olup, Raporun Sonuçlar kısmında; “ÖA-2.1 

(Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar): İnceleme Alanında topoğrafik eğimi 

%20-60 arasında olduğu, jeolojik açıdan temel zemini genellikle Kuvaterner yaşlı kaliş, Üst 

pliyosen yaşlı Handere formasyonu ile Tortoniyen-Messiniyen yaşlı kuzgun formasyonu 

birimlerinin oluşturduğu, doğal afet tehlikesi açısından önlem alınmadığı takdirde çok zayıf 

dayanımlı, kırıklı, çatlaklı özellik sunması nedeniyle, yapılacak kontrolsüz kazılarda ve kazı 

şevleri sırasında stabilite sorunun beklendiği alanlar ÖA-2.1 (Önlem Alınabilecek Nitelikte 

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak değerlendirilmiştir.” Şeklinde açıklanmıştır.  

 

Harita 3. Teknoloji Gelişim Bölgesinin de yer aldığı Yerleşime Uygunluk ve Eğim Haritası-1/5000 
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1.3.1.2. Yenişehir Belediyesi Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu: 

Yenişehir Belediye Başkanlığı’nca Yenişehir İlçesi Uygulama İmar Planına Esas 1/1000 

Ölçekli Jeolojik Jeoteknik Etüt Raporu hazırlatılarak Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce 

07.10.2015 tarihinde onaylanmıştır. 

Yenişehir Belediye Başkanlığı- Plan ve Proje Müdürlüğünün 02.04.2021 tarih ve 8427 

sayılı yazısı ile Mersin Teknoloji Geliştirme Bölgesi 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği çalışmasında, idarelerince yaptırılan Jeolojik-

Jeoteknik Etüt Raporunun kullanılmasında sakınca olmadığı bildirildiğinden bu plan değişikliği 

çalışmasında Yenişehir Belediyesince hazırlatılan Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

kullanılmıştır. 
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Harita 4.  Yerleşime uygunluk haritasına Teknopark alanının işlenmiş hali-1/1000 ölçek 
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5.Teknopark Alanının yeraldığı 1/1000 ölçekli 18G-3 no’lu yatay pafta

                
6.Teknopark Alanının yeraldığı 1/1000 ölçekli 19G-2 no’lu yatay pafta 
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1.3.2. Deprem Durumu  

Mersin İli dört ayrı deprem kuşağında yer almıştır. İlin batısı, Anamur’dan Taşucu’na 

kadar 5. Derece (tehlikesiz) deprem kuşağı içinde bulunmaktadır. Taşucu’ndan başlayarak, 

Erdemli’nin doğusundan Çamlıyayla’ya kadar olan bölge 4. Derece, bu bölgenin doğusu ise 

genelde 3. Derece deprem bölgesi içinde yer almaktadır. İlin en doğu kesiminde çok küçük bir 

kesim ise 2. derece deprem kuşağı içindedir. T.C.Başbakanlık Afet ev Acil Durum Yönetimi 

Başkanlığına ait web sitesinden elde edilen Türkiye Deprem Bölgeleri Haritası aşağıda 

sunulmuştur.Mersin I. Etap Planlama Alanın da içinde bulunduğu TGB-1 Alanı 3. Derece 

deprem kuşağında bulunmaktadır. 

 
 

 
 

 

 

                                   Harita 7: Türkiye Deprem Haritası (kaynak: www.afad.gov.tr) 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 

1.4. Mülkiyet Yapısı: 

TGB-1 Alanı: 

 TGB-1 Alanı; mülkiyeti Mersin Üniversitesine ait Çiftlik mahallesi, tapuda tarla ve 

zeytinlik vasfında olan 2085 no’lu parselin yaklaşık 42545,334 m2 ‘lik kısmı ile yine 2085 no’lu 

parselin orman vasfında olan 146,435m2 ‘lik  kısmını,  Maliye Hazinesi adına kayıtlı Çiftlik 

mahallesinde tapuda tarla vasfında olan 1944 no’lu parselin 5495,075m2 ‘lik kısmı, tapuda 

Mersin Üniversitesi adına kayıtlı ve tarla vasfında olan 1988 no’lu parselin yaklaşık 

941,662m2’lik kısmı ve tapuda Maliye Hazinesi adına kayıtlı ancak Orman vasfında olan 2166 

no’lu parselin yaklaşık 835,592m2’lik kısımları olmak üzere toplam  49 964,098m2’dir. 

Mersin Üniversitesi Rektörlüğü, Yönetim Kurulunun 15.01.2004 ve 2004/10 sayılı kararı 

ile TGB İnkübatör Alanı olarak kullanılmak üzere Mersin Üniversitesi Çiftlik Kampüsünde 

bulunan 50 000m2 ‘lik arazinin tahsisine karar verilmiştir. Mülkiyeti Mersin Üniversitesine ait  

http://www.afad.gov.tr/
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124 233,32m2 yüzölçümündeki 2085 no’lu parselin 146,435m2’ lik kısmı Orman niteliğinde 

alan olarak tescillenmiştir. 

 

 

Tablo 1: TGB-1 Alanı mülkiyet dağılımı 

 

Tablo 2: II. Etap mülkiyet dağılımı 

 

I.Etap Planlama Alanı: 

Yukarıda da bahsedildiği üzere TGB Alanı I. Etap ve II: Etap olmak üzere 2 Planlama 

alanına ayrılmış olup, 1/5000 Nazım İmar Planı ve 1/1000 Uygulama İmar Planı Değişikliğine 

konu I. Etapanlama Alanı toplam 27 117,377m2 büyüklüğünde bir alanı kapsamaktadır. 

Ada No Parsel 

No 

Maliki Ana Taşınmaz 

Niteliği 

Yüzölçümü 

- 2085 Mersin Üniversitesi Tarla ve Zeytinlik  42545,334 m2  

 2085 Mersin Üniversitesi Orman      146,435m2 

- 1944 Maliye Hazinesi Tarla    5 495,075m2 

- 2166 Maliye Hazinesi Orman       835,592m2 

- 1988 Mersin Üniversitesi Tarla       941,662m2 

TOPLAM     49 964,098m2 

Ada No Parsel 

No 

Maliki Ana Taşınmaz 

Niteliği 

Yüzölçümü 

- 2085 Mersin Üniversitesi Tarla ve Zeytinlik  18 728,051m2 

 2085 Mersin Üniversitesi Orman       146,435m2 

- 1988 Maliye Hazinesi Tarla        941,662m2 

 1944 Maliye Hazinesi Tarla      2194,981m2 

 2166 Maliye Hazinesi Orman        835.592 m2 

TOPLAM     22 846,721m2 
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Harita 8: I. Etap Planlama Alanı içerisindeki mülkiyet durumu 

 

 

Tablo 3: I. Etap mülkiyet dağılımı 

Tapu Kayıt Bilgileri: 

 

Yenişehir Tapu Müdürlüğü’nce 25.10.2023 tarih ve 42321 yevmiye ile tapunun beyanlar 

hanesine 2085 no’lu parsel için; “Mersin Ovası koruma alanı içerisindedir. Onaylanmış imar 

planları ile onaylı köy yerleşik alan sınırları içerisinde kalmaması halinde 5403 sayılı Kanun 

Kapsamında izin alınmadan Tarımsal Amacı dışında kullanılamaz” şerhi konulmuştur. Ancak 

Mersin İl Tarım ve Orman Müdürlüğü-Tarımsal Altyapı ve Arazi Değerlendirme Şube 

Müdürlüğünün 02.10.2024 tarih ve E:50458482-230.04.02-16072448 sayılı yazılarına 

istinaden Yenişehir Tapu Müdürlüğünce beyanlar hanesindeki şerh 07.10.2024 tarih ve 34002 

yevmiye numarası ile terkin edilmiştir. 
 

Ada No Parsel 

No 

Maliki Ana Taşınmaz 

Niteliği 

Yüzölçümü 

- 2085 Mersin Üniversitesi Tarla ve Zeytinlik 23 817,275m2 

- 1944 Maliye Hazinesi Tarla    3300,102m2 

TOPLAM     27 117,377m2 
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1944 no’lu parselin tapu belgesi 
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2085 no’lu parselin tapu belgesi 
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1.5. Planlama Gerekçesi: 

Yukarıda da bahsedildiği üzere, TGB-1 Alanı içerisinde iki adet orman niteliğinde 

(835,592m2 ve 146,435 m2 yüzölçümünde) iki adet alan bulunmaktadır. Alanın kuzey batısında 

bulunan 835.592m2 yüzölçümündeki orman niteliğindeki alanla ilgili olarak Mersin Orman 

Bölge Müdürlüğüne başvurularak bu alanın orman niteliğinden çıkartılması talep edilmiştir. Bu 

konu ile işlemler devam ettiğinden TGB-1 Alanı 2 etaba bölünerek etaplama yapılmış ve 

öncelikle I. Etap Planlama Alanının Nazım ve Uygulama İmar Planları Revizyonları 

hazırlanmıştır. 

Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Yönetmeliğinin 20. Maddesinin 13. Fıkrasında yer alan; 

“Cumhurbaşkanı kararı ile ilan edilen Bölge Alanı imar planları tek seferde yapılabileceği gibi, 

etaplar halinde de yapılabilir. Her bir etap alan miktarı, o Bölge alanının yüzde otuzundan az 

olamaz.” Denilmektedir. Bu yönetmelik hükmüne istinaden yukarda bahsedilen etaplama 

yapılmıştır. 

1. Etap Planlama Alanı olarak gösterilen alan yaklaşık 27 117,377m2 büyüklüğündedir. 

1. Etap Planlama Alanı  Bakanlar Kurulu Kararı ile ilan edilen alanın %54,27’lik kısmı 

olup bu alana dair plan değişikliği hazırlanmıştır. 2. Etap Planlama Alanı olarak 

gösterilen alan ise 22 846,721m² büyüklüğünde ve Bakanlar Kurulu Kararı ile ilan 

edilen alanın %45,73’lık kısmını kapsamakta olup gerekli izinlerin alınmasından 

sonra bu alana dair 2. Etabın planlama işlemleri gerçekleştirilecektir.  

 

Harita 9: Bilgi Paftası 
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1.6. Mevcut İmar Durumu: 

Yenişehir  İlçesinde bulunan Mersin Üniversitesi Kampüs Alanı içerisinde yer alan 

Mersin Teknoloji Geliştirme Bölgesinin 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli 

Uygulama  İmar Planı Sanayi ve Ticaret Bakanlığı Sanayi Araştırma ve Geliştirme Genel 

Müdürlüğü’nün 12.07.2007 tarih ve 1202 sayılı Olur’u ile onaylanarak yürürlüğe girmiştir. 

Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planlarında; “4691 

sayılı Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Kanununun Uygulama Yönetmeliğinin 18. Maddesi 

doğrultusunda planlama alanı bütününde Emsal=0.40’ı geçemez, ençok yapı yüksekliği 

(Hmax) ise serbesttir.” Plan notu bulunmaktadır. 

 

Harita 10: Onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
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1.7. Akdeniz-Toroslar-Yenişehir-Mezitli İlçeleri 1/5000 Nazım İmar Planı 

Revizyonu: 

Mersin İli, Akdeniz – Toroslar - Yenişehir ve Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve 

Revizyon Nazım İmar Planı Yenişehir Kesimi Revizyonu Mersin Büyükşehir Belediye 

Meclisi’nin 14.06.2021 tarihli ve 269 sayılı kararı ile görüşülmüş olup, 3194 sayılı 

İmarKanunu’nun 8. Maddesi (b) bendi gereğince 30.06.2021 - 30.07.2021 tarihleri arasında ve 

bu tarihler de dâhil olmak üzere 1 (bir) ay süre ile askıya çıkarılmıştır. Askıya çıkartılan bu plan 

incelendiğinde Teknoloji Geliştirme Bölgesinin herhangi bir imar yoluna cephesinin 

bulunmadığı görülmüş ve 26.07.2021 tarih ve 149287 sayılı yazı ile itirazda 

bulunulmuştur.Teknoloji Geliştirme Bölgesinin herhangi bir imar yoluna cephe olmaması 

nedeniyle yapılan itiraz Mersin Büyükşehir Meclisinin 15.09.2021 tarih ve 423 sayılı kararı ile 

uygun görülmüş ve TGB’nin imar yolundan cephe alması sağlanmıştır. 

 

Harita 11: Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.06.2021 tarihli ve 269 sayılı kararı ile onaylanarak askıya çıkartılan (İtiraz 

öncesi plan) 1/5000 Nazım İmar Planı 
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Harita 12: Büyükşehir Belediye Meclisinin 15.09.2021 tarihli ve 423 sayılı kararı ile (itiraz sonucu) kesinleşen TGB’nin 

yol cephesinin sağlandığı Nazım İmar Planı 

1.8. Yenişehir İlçesi 3.Etap 1/1000 Uygulama İmar Planı Revizyonu: 

Yenişehir Belediye Başkanlığı’nın 08.09.2022 tarih ve 57191 sayılı yazısında; “Mersin 

Teknoloji Geliştirme Bölgesini de kapsayan alanda 1/5000 ölçekli Revizyon Nazım İmar Planı 

ve kararlarına uygun olarak hazırlanan Yenişehir III. Etap 1/1000 ölçekli İlave ve Revizyon 

Uygulama İmar Planı 01.11.2021 tarih ve 190 sayılı Yenişehir Belediye Meclis Kararı ile kabul 

edildiği, 14.01.2022 tarih ve 56 sayılı Mersin Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile tadilen 

onaylandığı, onaylanan planın 25.02.2022-28.03.2022 tarihleri arasında 1 ay süreyle askıya 

çıkartıldığı, askı süresi içerisinde plana gelen itirazların 14.06.2022 tarih ve 313 sayılı Mersin 

Büyükşehir Belediye Meclis Kararı ile görüşüldüğü ve değişiklik olmayan alanların 

kesinleştiği, 1/1000 ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planında Mersin Teknoloji 

Geliştirme Bölgesi; Emsal=1.50, TAKS=0.40, ve bina yüksekliği Yençok=28.50 metre (7 kat) 

olarak işaretlendiği” belirtilmiştir. Ayrıca söz konusu 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

sınırları içerisinde bulunan Teknoloji Geliştirme Bölgesinin güney-batı kısmından 15 metrelik 

yol bağlantısı yapılarak TGB’nin imar yoluna cephesinin bulunması sağlanmıştır. 

PLANLAMA 
ALANI (TGB) 
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Harita 13: Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2022 tarihli ve 56 sayılı kararı ile kesinleşen Yenişehir 3. Etap 

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

 

2. PLANLAMA KARARLARI: 

Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı - Ar-Ge Teşvikleri Genel Müdürlüğü’nün 08.06.2020 

tarih ve E.1630718 sayılı yazısında; “…….14/02/2020 tarihli ve 7221 sayılı “Coğrafi Bilgi 

Sistemleri İle Bazı Kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun” 20/02/2020 tarih ve 

31045 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe girmiştir. Söz konusu Kanunu’nun 

62’inci maddesinde 3194 sayılı İmar Kanunun 8’inci maddesinin (b) bendi dokuzuncu ve 

onuncu paragraflarına eklenen hükümlerde "(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) İmar 

planlarında bina yükseklikleri yençok: serbest olarak belirlenemez." ile "(Ek 

paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo 

yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında yençok: serbest olarak belirlenmiş 

yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet 

dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare 

meclis kararı ile belirlenir. Bu şekilde ilgili idare tarafından belirlenmeyen yükseklikler, 

maliyetleri döner sermaye işletmesi gelirlerinden karşılanmak üzere Bakanlıkça belirlenir. 

Oluşacak maliyetlerin %100 fazlası ilgili idaresinden tahsil edilir. Bu şekilde tahsil 

edilememesi halinde ilgili idarenin 2/7/2008 tarihli ve 5779 sayılı İl Özel İdarelerine ve 

Belediyelere Genel Bütçe Vergi Gelirlerinden Pay Verilmesi Hakkında Kanun gereğince 

aktarılan paylarından kesilerek tahsil olunur. Tahsil olunan tutarlar, Bakanlığın döner 

sermaye işletmesi hesabına gelir olarak kaydedilir." hususlarına yer verilmiştir. Bu kapsamda, 

Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapılar hariç olmak üzere diğer 

yapılarda, mer’i imar planlarında yençok serbest olarak belirlenmiş bina yükseklikleri emsal 
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değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak imar 

planı değişiklikleri ve revizyonlarının yapılması gerektiği belirtilmiştir. 

Teknoloji Geliştirme Bölgeleri Uygulama Yönetmeliğinin “Bölge imar planları 

hazırlama esasları ve planların onaylanması” başlıklı 20/9 maddesinde; “Planlanacak her bir 

Bölge alanı bütününde, maksimum yükseklik serbest bırakılmak kaydıyla, taban alanı katsayısı 

yüzde kırkı, büyükşehir belediyesi sınırları içerisinde Emsal(E)=1,50’yi, diğer yerlerde 

Emsal(E)=1.00’i geçemez.” Denilmektedir. Uygulama Yönetmeliğinde belirtilen bu hüküm ve  

Sanayi ve Teknoloji Bakanlığı - Ar-Ge Teşvikleri Genel Müdürlüğü’nün 08.06.2020 tarih ve 

E.1630718 sayılı yazısında belirtilen yukarıdaki hususlar doğrultusunda İmar Planı Değişikliği 

hazırlanmış ve yapılaşma kararları; E=1.50, Taks:0.40 ve kat yüksekliği de yençok:19.50m 

olarak planlanmıştır. 

Mersin Orman Bölge Müdürlüğünün 4886701 sayılı yazısında; “Teknopark Alanının 

832,78m2 ve 144,95m2 olmak üzere toplam 977,73m2’lik kısmının Orman sayılan alanlar 

içerisinde kaldığı, bu sebeple bu kısımların revize edilerek çıkartılmasının gerektiği” 

belirtilmektedir. Mersin Orman Bölge Müdürlüğünün 4886701 sayılı yazısında belirtilen 

alanlardan 835,592m2 ve 146,435m2’lik orman niteliğindeki alan yukarda bahsedildiği gibi II. 

Etap Planlama Alanında bırakılmıştır.  

Ayrıca Plan Notlarına; “Mersin Orman Bölge Müdürlüğünün 26.10.2022 tarih ve 

6081086 sayılı yazısında belirtildiği üzere; “orman sınırları içerisinde 6831 sayılı Orman 

Kanunu ve mevzuatlarına göre herhangi bir yapı, tesis vs. yapılmayacaktır." Şeklinde plan notu 

konulmuştur. Bununla birlikte, “Etap alanı sınırına yakın bir konumda boru hattının bulunduğu 

ve BOTAŞ ile yapılan görüşmede alanı etkileyebilecek boru hattı planlaması olabileceği 

belirtilmiş olup”, uygulama öncesi görüş alınması gerektiği bilgisi edinilmiştir. Buna istinaden 

ilgili plan notu eklenmiştir.” 

 Planlama Alanına ilişkin Kurum Görüşleri Rapor ekinde sunulmuştur. 

 2.1. Yapılaşma Alanları ve Yoğunluklar:  

I. Etap Planlama Alanı; mülkiyeti Mersin Üniversitesine ait 2085 no’lu parselin 23 

817,275m2 ‘lik kısmı, Maliye Hazinesi adına kayıtlı 1944 no’lu parselin 3300,102m2 ‘lik kısmı, 

olmak üzere toplam 27 117,377m2 ‘lik kısmını kapsamaktadır. 

Planlama Alanında Emsal:1.50, Taks:0.40 ve yençok:19,50 m olarak tanımlanmış ve 

yapı yaklaşma mesafesi 10metre olarak gösterilmiştir.   

Bölge alanı 27 117,377m2  x 0.40 = 10 846,95 m2 Toplam Taban Alanı Hakkı 

Bölge alanı 27 117,377m2  x 1.50 = 40 676,06 m2  Toplam İnşaat Alanı Hakkı 

Toplam İnşaat Alanı Hakkı 40 676,06m2 x 0,25 = 10 169.02m2 Toplam Sosyal Tesis Alanı 

Hakkı 

2.2. Ulaşım Kararları: 

 I. Etap Planlama Alanının kentle ve şehir merkezi ile  bağlantısını sağlayan cephe aldığı 

15 metrelik trafik yolu Mersin Büyükşehir Meclisinin 15.09.2021 tarih ve 423 sayılı kararı ile 

uygun görülmüş ve 1/5000 Nazım İmar Planına işlenmiş, ayrıca Yenişehir Belediye Meclisinin 

01.11.2021 tarih ve 190 sayılı kararı ve Büyükşehir Belediye Meclisinin 14.01.2022 tarihli ve 

56 sayılı kararı ile ile onaylanan Yenişehir 3. Etap 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına da 

söz konusu 15 metrelik trafik yolu işlenerek TGB’nin imar yolundan cephe alması sağlanmıştır. 

Ayrıca I. Etap Planlama Alanının Mersin Üniversitesi Kampüs Alanı içerisinde yer alması 

sebebiyle Üniversitenin Kampüs Alanı içerisindeki ana ulaşım ağı vasıtasıyla kent ana ulaşım 

aksına da bağlantısı bulunmaktadır.  
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3. SONUÇ: 

 Hazırlanan I. Etap Planlama Alanı  1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı Değişikliğinin amacı 2007 yılında Sanayi ve Ticaret Bakanlığı’nca 

onaylanan ve yürürlüğe giren imar planlarında bulunan yapı yüksekliği ve Emsal kararlarının 

3194 sayılı İmar Kanunu ve 4691 sayılı Teknoloji Geliştirme Kanunundaki hükümler 

doğrultusunda yeniden düzenlenmesini kapsamaktadır. Ayrıca teklif 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planları dikey paftalarda güncel halihazır haritalar 

kullanılarak üretilmiştir. 

 

 

Harita 14: TGB-1 I.ETAP 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Teklifi 
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Harita 15: TGB-I 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Teklifi 

 

PLAN NOTLARI 
 

1. ONAMADA 18/06/2005 GÜN VE 25849 SAYILI RESMİ GAZETEDE 

YAYIMLANARAK YASALLAŞAN MERSİN TEKNOLOJİ GELİŞTİRME 

BÖLGESİ SINIRI İÇERİSİNDE YER ALAN 1. ETAP ALANI ESASTIR. 

2. 4691 SAYILI TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGELERİ KANUNU, 

TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGELERİ UYGULAMA YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU İLE İLGİLİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  
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3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI İÇERİSİNDE YENÇOK:19.50M, 

TAKS:0.40, EMSAL:1.50 YAPILAŞMA HAKKI GEÇERLİDİR.  

4. YAPILAŞMA PARSELLERİNDE YER ALACAK KULLANIMLAR KANUNUN 

AMACINA UYGUN OLACAK ŞEKİLDE BELİRLENECEKTİR. 

5. BÜTÜN ZEMİN CİNSLERİNDE VE HER TÜRLÜ İNŞAATTA “AFET 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

6. 7269 SAYILI YASANIN 2. MADDESİNE GÖRE 26/09/2016 TARİHİNDE  

ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE ONANMIŞ AKDENİZ-

TOROSLAR-YENİŞEHİR-MEZİTLİ 1/5000 ÖLÇEKLİ İLAVE-REVİZYON 

NAZIM İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU VE 

07/10/2015 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNCE 

ONAYLANMIŞ MERSİN İLİ – YENİŞEHİR İLÇESİ YENİŞEHİR 

BELEDİYESİ 104 ADET PAFTA SINIRLARINDA KALAN 3750 HEKTAR 

ALANA AİT 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINA ESAS 

JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNUN SONUÇ VE ÖNERİLER 

BÖLÜMÜNDE BELİRTİLEN ÖNLEMLERİN ALINMASI ZORUNLUDUR. 

YAPILAŞMA ESNASINDA PARSEL BAZLI AYRINTILI ZEMİN ETÜT 

RAPORU HAZIRLANACAKTIR 

7. PLAN KAPSAMINDA, DEPREM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR 

8. PLAN KAPSAMINDA, SIĞINAK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

9. PLAN KAPSAMINDA, OTOPARK YÖNETMELİĞİNİN İLGİLİ HÜKÜMLERİ 

GEÇERLİDİR. 

10. PLAN KAPSAMINDA, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ 

VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİNİN İLGİLİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

11. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINA UYGUN OLARAK HAZIRLANAN 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANLARI VE PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU BİR BÜTÜNDÜR. 

12. TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGESİ YAPILAŞMA ALANLARINDA 

HAZIRLANACAK 1/500 ÖLÇEKLİ KENTSEL TASARIM PROJESİ, 

VAZİYET PLANI VEYA YERLEŞİM PLANI ONAYLANMADAN 
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UYGULAMA YAPILAMAZ. 

13. AKSİ HERHANGİ BİR YASA HÜKMÜ İLE BELİRTİLMEDİKÇE, 4691 

SAYILI TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGELERİ KANUNU VE İLGİLİ 

MEVZUAT HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA YAPI RUHSATI 

ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

14. YAPILAŞMADA VAZİYET PLANI, KENTSEL TASARIM PROJELERİ VEYA 

YERLEŞİM PLANINDA YER ALAN YOLLARDAN KOT VERİLECEKTİR. 

15. 4691 SAYILI TEKNOLOJİ GELİŞTİRME BÖLGELERİ KANUNU VE 

UYGULAMA YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

16. 28/02/2022 TARİHLİ HAVAALANLARI VE ÇEVRESİNDEKİ YAPILAŞMA 

KURALLARI GENELGESİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

17. HAVA SEYRÜSEFER USULLERİNE İLİŞKİN HAVA SEYRÜSEFER HİZMET 

SAĞLAYICISINDAN VE 23.08.2013 TARİHLİ VE 28744 SAYILI RESMİ 

GAZETEDE YAYIMLANAN HABERLEŞME, SEYRÜSEFER, GÖZETİM 

SİSTEMLERİ MANİA KRİTERLERİ HAKKINDA YÖNETMELİK 

KAPSAMINDA DA CNS SİSTEMLERİNE ETKİSİ AÇISINDAN CNS/ATM 

HİZMET SAĞLAYICISINDAN (HİZMET VERDİKLERİ HAVAALANI VEYA 

TÜRKİYE HAVA SAHASINDA SORUMLU OLDUKLARI SEKTÖR İLE 

SINIRLI OLMAK ÜZERE, ULAŞTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIĞINCA 

VEYA İLGİLİ MEVZUAT UYARINCA HABERLEŞME, SEYRÜSEFER VE 

GÖZETİM ALANLARINDA TEKNİK HİZMET SAĞLAMA YETKİSİ 

VERİLMİŞ KURUM/KURULUŞLAR) OLUMLU GÖRÜŞLERİN ALINMASI 

GEREKMEKTEDİR. 

18. 22.04.1925 TARİHLİ VE 657 SAYILI HARİTA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ İLE 

İLGİLİ BAZI DÜZENLEMELER HAKKINDA KANUN, EK MADDE 5 

HÜKMÜ KAPSAMINDA HARİTA GENEL MÜDÜRLÜĞÜNE GEREKLİ 

BİLGİLENDİRMELERİN YAPILMASI GEREKMEKTEDİR. 

19. İNŞA EDİLECEK YAPILARIN ARAZİ KOTUNDAN 150 METRE VE  DAHA 

FAZLA YÜKSEKLİKTE OLMASI DURUMUNDA, SÖZ KONUSU 

YAPILARIN HAVA ARAÇLARI İÇİN TEHLİKE OLUŞTURMADIĞINA 

YÖNELİK DEVLET HAVA MEYDANLARI İŞLETMESİ GENEL 
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MÜDÜRLÜĞÜNÜN OLUMLU GÖRÜŞÜNÜN ALINARAK SİVİL 

HAVACILIK GENEL MÜDÜRLÜĞÜNE SUNULMASI VE 04/11/2018 

TARİHLİ HAVAALANI EMNİYET STANDARTLARI TALİMATI (SHT-HES) 

BÖLÜM 6’DA BELİRTİLEN KRİTERLERE UYGUN OLARAK 

İŞARETLENMESİ/IŞIKLANDIRILMASI GEREKMEKTEDİR. 

20. MERSİN ORMAN BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNÜN 26.10.2022 TARİH VE 6081086 

SAYILI YAZISINDA BELİRTİLDİĞİ ÜZERE; "ORMAN SINIRLARI 

İÇERİSİNDE 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE MEVZUATLARINA GÖRE 

HERHANGİ BİR YAPI, TESİS VS. YAPILMAYACAKTIR." 

21. ORMAN KADASTROSU İLE PLAN ARASINDA UYUŞMAZLIK OLMASI 

DURUMUNDA ORMAN KADASTRO SINIRLARI GEÇERLİDİR. 

22. UYGULAMA ÖNCESİNDE ORMAN GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NDEN GÖRÜŞ 

ALINACAKTIR. 

23. TOROSLAR ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 22/06/2022 TARİH VE 2686 

SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

24. TOROSLAR ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 22/06/2022 TARİH VE 2686 

SAYILI YAZISINA İSTİNADEN PROJE ALANINDA TESPİT EDİLECEK 

HATLARIN KORUNMASI VE ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 

YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN EMNİYETLİ YAKLAŞMA 

MESAFELERİNE UYULMASI GEREKMEKTEDİR. 

25. TOROSLAR ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş.’NİN 22/06/2022 TARİH VE 2686 

SAYILI YAZISINA İSTİNADEN HERHANGİ BİR DEPLASE DURUMUNUN 

OLMASI HALİNDE ‘DAĞITIM TESİSLERİNİN DEPLASE/İPTALİNE 

İLİŞKİN UYGULANACAK USUL VE ESASLAR’ DOĞRULTUSUNDA SÜREÇ 

YÜRÜTÜLMELİDİR. 

26. UYGULAMA ÖNCESİNDE DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR. 

27. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 6. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN  

04/07/2022 TARİH VE 2460836 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN 

HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

28. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 6. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 

04/07/2022 TARİH VE 2460836 SAYILI YAZISI GEREĞİNCE; KORUNMASI 

ZORUNLU OLAN SULAMA VE DRENAJ KANALI GÜZERGAHI, SERVİS 
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YOLLARI VB. TESİSLERİN TESİS GENİŞLİĞİNİN KORUNMASI VE  

TESİSLERDEN İTİBAREN 10'AR METRELİK ŞERİTVARİ ALANLARIN 

YAPILAŞMA DIŞI TUTULMASI, MEVCUT VE YAPILACAK TESİSLERİN 

SULAMA ŞEBEKESİNİ VE TARIMSAL FAALİYETLERİ OLUMSUZ 

ETKİLEMEMESİ İÇİN GEREKLİ ÖNLEMLERİN BELİRLENMESİ VE 

YERİNE GETİRİLMESİ, İZLENMESİ, TESİSİN İNŞA VE İŞLETME 

AŞAMALARINDA PERSONELDEN VE TESİSTEN KAYNAKLANACAK 

ATIKLARIN ARITILDIKTAN SONRA DAHİ DSİ SULAMA VE DRENAJ 

KANALLARINA DEŞARJ EDİLMEMESİ, TÜM TAŞINMAZLAR İÇİN OLASI 

AŞIRI YAĞIŞLARDA OLUŞABİLECEK ÇEVRE YÜZEY SULARINA VE SU 

BASKINLARINA KARŞI TÜM TEDBİRLERİN ALINMASI, YAPILACAK 

YAPILARIN SU BASMAN KOTUNUN DOĞAL ZEMİN KOTUNDAN  

YETERLİ YÜKSEKLİKTE UYGULANMASI GEREKMEKTEDİR. 

29. DEVLET SU IŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜGÜ, 04/07/2022 TARİH VE 2460836 

SAYILI YAZISI GEREĞİNCE; SU İHTİYACININ YERALTI SUYUNDAN 

TEMİN EDİLME İSTENMESİ HALİNDE 167 SAYILI KANUN GEREĞİ DSİ 

İZİNİ ALINMASI, YERALTI VE YER ÜSTÜ SULARININ KALİTESİNİN 

ETKİLENMEMESİ İÇİN ATIKLAR KONUSUNDA SU KİRLİLİĞİ 

KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ 

ESASLARINA UYULMASI GEREKMEKTEDİR. 

30. UYGULAMA ÖNCESİNDE BOTAŞ A.Ş' NİN GÖRÜŞÜNÜN ALINMASI 

GEREKMEKTEDİR 
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    4-FOTOĞRAF ALBÜMÜ: 
 

 

          Fotoğraf 1 ve 2: Teknopark Alanının doğusundaki cami inşaatı ve Üniversite binalarından görünüm 
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Fotoğraf 3 ve 4: Teknopark Alanının doğusunda bulunan Mersin Üniversitesi binalarından görünüm 
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YG hat-kablo 
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TGB Bina Ruhsatları: 

 

     Ana Bina Ruhsatı 
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      2.Bina Ruhsatı 
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