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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani. Mersin ili, Yenisehir Ilcesi. tapuda Bah¢e Mahallesi, 033-A-23A-1C ve
033-A-23A-2D paftalar, 565 ada 74 nolu parsel, 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinda,
Emsal (E) 0.90, Bina Yiiksekligi (Yengok) 16.50 m., Taban Alam Kat Sayis (TAKS) 0.60
Kapali Spor Tesis Alanina isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alam Konumu

Plan degisikligine konu alan; tapuda Bahge Mabhallesi, 565 ada 74 nolu parsel, Pirireis
Mahallesi simirlar igersinde bulunmakta olup Gazi Mustafa Kemal (GMK) Bulvari tizerinde
yer almaktadir. Planlama alam yaklasik olarak 9.077 m? olup tasinmaz tizerinde Edip Buran

Spor Salonu bulunmaktadir.

Sekil 1. Planlama Alan1 Konumu

2. PLAN DEGIiSIKLIGININ GEREKCESI

Mersin Valiligi Genglik ve Spor Il Midirlagii'niin 13.03.2025 tarih ve E-26587027-
756.99-10344017 sayili yazilarinda; “6 Subat depremi sonrasi hasar alan Edip Buran Spor
Salonu nun yikilarak yerine yeni spor salonu yapilacaktir. Yeni yapilacak spor salonunun
insaat alammn  arttrilmast i¢in - Emsal 0.90 olan yogunlugunun Emsal 1.50 olarak

yenilenmesi™ talep edilmisgtir.

3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsel; Mersin Bilytikgehir Belediye Meclisinin 06.02.2018
tarih ve 91 sayili karar ile onaylamp 14.12.2018 tarih ve 839 sayilh meclis karar ile
kesinlesen Akdeniz-Toroslar-Yenisehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 ¢lgekli Revizyon Nazim
imar Planinda “Spor Alam” olarak isaretlenmistir.
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Sekil 2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu alanla il gili olarak plan notlar asagidaki
gibidir.

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Plan Notlar

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili
y6netmelik hiikiimlerine ve yiirtirliikte bulunan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine

uyulacaktir.

3.2. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

SOz konusu teklife konu parsel, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Emsal (E) 0.90,
Bina Yiksekligi (Yengok) 16.50 m., Taban Alami Kat Sayisi (TAKS) 0.60 Kapali Spor Tesis
Alanina isabet etmektedir (Sekil 3).
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Sekil 3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alani Jeolojik Etit Raporunda (UA-2) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiit

Raporu asagidaki gibidir.

o Onlemli Alanlar-3 (OA-3): Su Baskint Acisindan Onlem Alinabilecek Alanlar
Inceleme alanmnin dogu simirinda bulunan siirekli akis halinde olan Miiftii (Efrenk) Deresi ile
sadece kis aylarinda toplanan yagmur sulariyla akisa gecen dere yatagi ve kurudere yataklari
mevcuttur. Bu derelerin etkiledigi alanlar Onlemli Alan-3 (OA-3) Su Baskim Acisindan
Onlem Alinabilecek Alanlar olarak degerlendirilmis ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk
haritasinda OA-3 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda asagidaki &nlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

a) Hazirlanacak parsel bazi zemin etiidiinde, gergek proje yiikii (vapr yiiksekligi, temel
derinligi, yap1 boyutlan), temel tipi (L,B,Df) degerlerine gére yapilacak konsolidasyon
oturma hesabi sonucuna bagl olarak yapi projelerinin yapilmasi, simir degerlerin asilmasi
halinde derin temel sistemi ya da zemin gii¢lendirme projelerinden uygun olaninin segilmesi
gerekebilir,

b) Yagis ve kullamm sularinin yap:r temellerine zarar vermemesi igin gerekli drenaj
caligmalarinin yapilarak ortamdan uzaklagtinlmasi saglanmahdir. Insa asamasinda olusacak
sevlerin agikta birakilmamasi, teknigine wuygun istinat yapilart ile desteklenmesi
gerekmektedir. Cevre, ylizey ve atik su drenaji mutlaka saglanmalidir.
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¢) Kendi parselin. komsu parselin ve yol gilivenlidi saglanmadan insaat asamasina
gecilmemelidir.

d) Siddetli yagislar sonucu olugacak muhtemel su birikiminden binanin zarar gérmemesi i¢in
su basman kotunun asfalt yol seviyesinin iistiinde tutulmasi gerekmektedir.

e) Yapilasma ve planlama agamasinda ani ve stirekli yagislarla birlikte araziye gelmesi
muhtemel yiizey sulan ile olas: sel tagkin riskine karsi yiizey sularinin drenajina miisaade
edilmesinin saglanmasi énerilir. Bu alanlar DSI 6. Bélge Midiirliigi’ntin 19.08.2015 tarih ve
544374 sayih goriisiine gore; “1/1.000 6lgekli uygulama revizyon imar plam yapilacak olan
alanda, proje asamasindaki Mersin-Mezitli Er¢el Sulama alani, ¢ok sayida akar ve kuru dere
yataklarinin oldugu tespit edilmistir.

Dere gegcislerinde, dere giizergahlarimin korunarak dere sev tstlerinden itibaren akar derelerde
10 metre kuru derelerde 5 metre seritvari sahalarin yapilasma ve faaliyet dig1 birakilmasi,
Basbakanligin 09.09.2006 tarih, 26284 sayili Resmi Gazetede yaymnlanan, 2006/27 numarali
dere vataklar ve taskinlarla ilgili Genelgesine uyulmasi, Olas1 agin yagislarda olugabilecek
cevre yiizey sularina kars1 tim tedbirlerin faaliyet sahibi tarafindan alinmasi, yapilarm su
basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmas, faaliyet sahibinin ve
tasinmaz izerindeki yapilagsmadan dolayr 3. Kisilerin gérebilecegi zarar ziyan hususunda
DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, tagkin zararlarindan DSI'nin sorumlu tutulmamasi, Séz
konusu faaliyetin, Cevresel Etki Degerlendirilmesi yontyle de ilgili kurum ve kurullarca
incelenmesi ve DSi’den bu konu ile ilgili goriis alinmasi, Su ihtiyacimin yeralti suyundan
temin edilmek istenmesi halinde 167 sayih Kanun geregi Kurulusumuzdan izin alinmasi,
yeralti ve yer fistii sularinin kalitesinin etkilenmemesi i¢in atiklar konusunda 31.12.2004 tarih
ve 25687 sayilh Resmi Gazetede yaymnlanan Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi ve Atik
Yonetimi Yonetmeligi esaslarma uyulmasi gerekmektedir. S6z konusu planlama alam
icerisinde proje asamasindaki Mersin-Mezitli Ercel Sulama Alam oldugu, halihazirda
tesislerimiz bulunmamakta olup, bu alanlarin planlama dis: tutulmas: veya tarimsal niteligi
korunacak alan olarak planlamasimin uygun olacagi belirlenmistir. S6z konusu sulama alan,
sulu tarim arazi siiflandirma standartlarina gore sulanabilir tanim arazi niteligindedir. 5403
sayil1 Toprak Koruma Kanunu’nun 13. Maddesinde, “istisnalar hari¢ Sulanabilir

(1.2.3.4 smf) ve gegici olarak sulanamaz (S.suuf) tarim arazileri tarim dis1 kullamma
miisaade edilemez.” denilmektedir. Ancak, 5403 sayili Toprak Koruma Kanunu'nun 13. ve
14, Maddeleri, Tiiziigiin 9. ve 10. Maddelerinde ifade edilen muafiyetlerle ilgili bir durum s6z
konusu ise; bu alanlar ile ilgili Bakanlikga Kamu Yarar Karari'min alinmas1 ve alternatif
alanlarinin ~ arastinlmasi,  alternatifsizlik halinde ise Toprak Koruma Kurulunda
degerlendirilmesi, yapilmas: diiginiilen tesisin tarimsal amagh olup olmamasina, vb.
konularla ile ilgili tanim arazilerinin tarim dig1 kullaninuna izni vermeye yetkili kurum ve
kurulus tarafindan degerlendirilmesi, degerlendirme sonucunda g¢ikacak kararn Tarim
Bakanlifinca onaylanmasi, Kurulusumuza bildirilmesi ve bu alanlar i¢in yapilacak olan imar
planlan ile ilgili gériigimiiziin yeniden alinmas: gerektigi” DSI tarafindan belirtilmisgtir.

f) Planlama asamasinda alinacak olan DSI vb. tiim kurum goriglerine uyulmasi
gerekmektedir.

o) Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmelik kurallarina uvulmalidir.
h)Miiftii deresi Kenarinda yer alan meveut konut alanlarinda imar durumu asamasinda DSI

‘nin kurum goériisti alimacaktir.
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Onlemli alan-5.1 (6a-5.1) énlem alinabilecek nitelikte sisme oturma, tasima giicii vb.
Ag¢isindan sorunlu alanlar;

Calisma sahasinda kuvatarner yash alivyon birimler ve kuvatarner yash kalig biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alnabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. A¢isindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 &lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

A) Parsel bazindaki etiitlerde gercek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig. bina
boyutlart).temel tipi (b,l.df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmasi1 asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesabi dikkate alinmalidir. Sinir
degerlerin asilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin gii¢lendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.

B) Auk sulann saha disina atilmasi gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin yapi
temellerine zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj c¢alismalarimin yapilarak ortamdan
uzaklastirilmas: saglanmahidir.

C) Planlama asamasinda almacak olan dsi vb. Tim kurum goériislerine uyulmasi
gerekmektedir.

D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gérmemesi igin bina temellerinin
homojen zemin {iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkh
oturmalar1 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitigik parsellerde kazidan etkilenecek yapr ve
tesisler i¢in her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan 6nce istinat duvan ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi tistiinde tutulmas: énerilir.

¢ Planlama alaninda yapilacak binalarin miihendislik projelerine esas olmak lzere,
parsel ve yap1 Olgeginde yapinin kategorisine gore "zemin ve temel etiid uygulama
esaslarn ve rapor formati"na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayali,
zemin etiidleri yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar i¢in imar durumu,
kazi ve insaat izini verilemez.

e Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yap: temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevcut binanin giivenligini saglamak amaciyla yeterli
giivenlik tedbirleri alinmadan insaata baslanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidir.

¢ Planlama alaminda, sizint1 ve yiizey sularinin yapi temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile onlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize
analizi yapilmalidir.

s Sev duraysizligi tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar i¢in, kazi ve inga
adimlar dikkate alinarak, sev duraylibk analizleri yapilacak ve kaymaya karsi
almacak uygun énlemler belirlenecektir.
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» Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih resmi gazete ile yiriirluge
giren “tiirkiye bina deprem yonetmeligi™ hiikiimleri gegerlidir.
s Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin tiniversitelere geoteknik boliimden

kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda “E=0.90, Yengok=16.50 m., TAKS=0.60
Kapali Spor Tesis Alam™ olarak isaretlenen parsel; plan hiyerarsisi geregince st dlgekli
1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda belirlenen E=1.50 bdlge yogunluk kararina da uygun
olarak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ile;: “E=1.50, Yen¢ok=20.50 m.,
TAKS=0.60 Kapali Spor Tesis Alami” olarak isaretlenmistir (Sekil 4). Tablo 1°de de arazi

kullanim tablosu verilmistir.
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Sekil 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

Arazi Kullanim Tablosu

Mevcut Durum (m2) Teklif (m2)
Kapali Spor Tesis Alam 9.077 9.077
TOPLAM 9.077 9.077
7
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4.1. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani Notlar

Bu plan. plan paftalan, plan notlari ve plan agiklama raporu ile biitindur.

Plan iizerinde belirtilmeyen hususlarda 5216 sayih yasa ile 3194 sayih imar kanunu ve
bu kanunlara iliskin yonetmelikler ile Yenisehir Belediyesi imar plam lejant ve plan
hiikiimlerine uyulmas: zorunludur.

Bu planda yer alan Egitim, Saghk. Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Spor Alani, Belediye
Hizmet Alani vb. gibi tiim sosyal altyapi alanlarinda plan tizerinde belirtilen yapilasma
kosullar1 asilamaz. Ancak kamu miilkivetinde olan veya mevzuatta tariflenen
yontemlerle kamu eline gegisi saglanan sosyal altyapr alanlannin hi¢bir sekilde 6zel
sahis veya sirketlere satiga konu edilmeyecegi ve kamusal amagla kullamlacagimin
ilgili kurumca taahhiit edilmesi ve soz konusu parselin tapu kaydina bu yonii ile serh
konulmasi sartiyla, ilgili kamu kurumunun talebi dogrultusunda bu planda séz konusu
parselin yakin gevresinde Ongériilen yapilagma kosullan asilmadan diizenleme
yapmaya belediyesi yetkilidir.
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