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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin ili, Yenisehir Ilgesi, tapuda Bahge O-33-A-23-A-1-C pafta,
4262 ada 2 ve 3 nolu parseller, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda “Belediye Hizmet
Alan1” olarak isaretlenmistir.

1.1.Planlama Alam Konumu

Plan degisiklifine konu alan Bahge 4262 ada 2 ve 3 nolu parseller, Gazi Mustafa
Kemal Bulvarinin giineyinde bulunmaktadir. Planlama alam yaklasik 918.26 m*'dir.

Sekil 1: Planlama Alan1 Konumu (Google earth goriintisii)
2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Mersin 2. Idare Mahkemesi'nin 20.11.2024 tarihli ve 2022/1755E.-2024/1682K. sayili
karar1 ile Mersin Ili, Yenisehir Ilgesi 1. Etap 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plan1 kapsaminda KOP parsellerinde 6zel miilkiyette kalan tim donati alanlan igin
E=0.20 yapilasma degerinin E=0.90 olarak diizenlenmesi iglemi hukuka aykir1 bulunarak
iptal edilmistir. S6z konusu yarg: karar1 ve iptal gerekgeleri dogrultusunda, Yenisehir
Belediye Meclisi’nin 03.03.2025 tarihli ve 56 sayili karar ile hazirlanan teklif, Mersin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.06.2025 tarihli ve 489 sayili karar ile onaylanmstir.

Bu kapsamda, Bahge Mahallesi eski 4262 ada 1 nolu parsel E=0.20 ve TAKS=0.20
Belediye Hizmet Alanm olarak isaretlenmistir. Ancak 4262 ada 1 nolu parselde yapilan
imar uygulamasi neticesinde 4262 ada 2 ve 3 nolu parsellerin miilkiyet yapilan esas
alinarak yeniden degerlendirme yapilmigtir. Yapilan incelemede, 4262 ada 3 nolu parselin
6zel miilkiyette kaldigi tespit edildiginden, mahkeme kararindaki iptal gerekgeleri ve
sehircilik ilkeleri dogrultusunda bu parselin yapilasma kosullari E=0.20 ve TAKS=0.20



olarak revize edilmistir. Buna kargin, 4262 ada 2 nolu parselin miilkiyetinin belediyemize
ait olmasi ve kamu miilkiyetindeki alanlarda sunulacak kamu hizmetinin niteligi ile
ihtiyac1 dogrultusunda belirlenen yapilagsma haklarinin korunmas: esas oldugundan, bu
parselin E=1.50 ve TAKS=0.50 olan mevcut yapilasma degerleri muhafaza edilmistir.

Sonug olarak; iist Slgekli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami kararlarina uygun olacak
sekilde, 4262 ada 2 parselin E=1.50 ve TAKS=0.50 yapilasma kosullu "Belediye Hizmet
Alani (Sosyal Kiiltiirel ve idari Merkez)”, 4262 ada 3 parselin ise yargi karar geregi
E=0.20 ve TAKS=0.20 yapilagsma kosullu "Belediye Hizmet Alan (Sosyal Kiiltiirel ve
Idari Merkez)" olarak planlanmasi teknik ve hukuki gerekcelerle uygun goriilmiistiir.

2.1.LMEVCUT PLANLAR

2.1.1.  1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu taginmaz, Mersin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 06.02.2018
tarih ve 91 sayili karari ile onaylanip 14.12.2018 tarih ve 839 sayill meclis karan ile
kesinlesen Akdeniz—Toroslar-Yenigehir ve Mezitli Ilgeleri 1/5000 Gleekli Revizyon Nazim
Imar Planinda, “Belediye Hizmet Alan (BHA)” olarak planlanmugtir (Sekil 2).

Sekil-2: 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan;
175000 olgekli Nazim imar Planminda s6z konusu alanla ilgili olarak plan notlar

agagidaki gibidir.

e 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani Plan Notlar

Bu plan ve kosullarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 Sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve yuriirliikte bulunan 1/5000 oleekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine

uyulacaktir.
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2.1.2. Meri 1/1000 olgekli Uy

S6z konusu teklife konu parsel, Y
Planinda; E“—“O.ZO,TAKS=O.20, Y
olarak isaretlidir (Sekil 3).
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Sekil 3: 1/1000 oleekli Uygulama imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

2.2.Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alam Jeolojik Etiit Ra
Raporu agagidaki gibidir.
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Agisindan sorunlu alanlar;
Calisma sahasinda kuvatarner
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degerlerin asilmas; halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiglendirme projelerinden
uygun olaninin segilmesi gerekir.

B) Atk sularin saha digina atilmas: gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularinin  yap;
temellerine zarar vermemes; icin  gerekli drenaj ¢alismalarinin yapilarak ortamdan
uzaklagtiriimas: saglanmalidir.

C) Planlama asamasinda almacak olan dsi vb. Tim kurum gorlislerine  uyulmas;
gerekmektedir.

homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamas; durumunda ise temel sisteminin farkl
oturmalar 6nleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.

E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapr ve
tesisler igin her tiirlii temel ve yol kazisi yapilmadan énce istinat duvari ve iksa sistemleri
uygulanmasi énerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden, binanin zarar gérmemesi
igin su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

¢ Planlama alaninda yapilacak binalarin mithendislik projelerine esas olmak iizere,

*  Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan mevcut yap1 temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda meveut binanin glvenligini saglamak amaciyla yeterli
giivenlik tedbirleri alinmadan ingaata baslanamaz. Gerekl; iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidir.

¢ Planlama alaminda, sizint; ve yiizey sularimin yap: temellerinj etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile 6nlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, ayrintili sev stabilize
analizi yapilmalidir,

® Sev duraysizlig tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar igin, kazi ve inga
adimlan dikkate alinarak, sev durayhlik analizleri yapilacak ve kaymaya karg:
alinacak uygun 6nlemler belirlenecektir.

*  Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yirtirlige
giren “tiirkiye bina deprem yonetmeligi™ hiikiimleri gecerlidir.

¢ Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin tiniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.,

3. PLAN KARARI
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kargin, 4262 ada 2 parselin kamu elinde olmas; nedeniyle bolge emsali olan E=1.50 ve
TAKS=0.50 olan meveut yapilagsma degerleri plana isaretlenmistir.

Sonug olarak: ijst olgekli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak
fonksiyonu degislirilmeden, 4262 ada 2 parselin E=].50 ve TAKS=0.50 yapilasma
kosullu ”Be]ediye Hizmet Alan (Sosyal Kiiltiire] ve Idari Merkez)”, 4262 ada 3 parselin
ise E=0.20 ve TAKS=0.20 yapilasma kosully "Belediye Hizmet Alani (Sosyal Kiiltiire] ve
idari Merkez)” olarak planlanmustir (Sekil 4),
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Sekil 4: 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)

3.1.1/1000 6l¢ekl; Uygulama imar Plan, Plan Notlan



