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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani, Mersin Ili, Yenisehir ilgesi, tapuda Kocavilayet Mahallesi, O33-A-17-D-4-
B pafta, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani, Rekreasyon Alani. 25 metre en
kesitli Tasit Yolu, 10 metre en kesitli Yaya Yolu ve Park Alani’na isabet etmektedir.

1.1.Planlama Alam Konumu

Plan degisikligine konu alan; tapuda Kocavilayet Mahallesi, 9454 ada 1 nolu parsel, 9455
ada 2,3,4,5 ve 414 parsellere iliskin, Deniz Mahallesi simirlan igerisinde bulunmakta olup
38. Cadde ile 19. Cadde’nin kesisimin de yer almaktadir. Planlama alani yaklasik olarak 7321

m?’dir.

Sekil 1. Planlama Alani Konumu
2. PLAN DEGISIKLiGININ GEREKCESI

S6z konusu bolgede Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 27.03.2026 tarih ve 202740 sayil
yazilarina istinaden Plan degisikligi hazirlanmis olup tapuda Kocavilayet Mahallesi 414 parsel,
9454 ada 1 parsel, 9455 ada 2-3-4-5 parseller ile DOP oranlarimin %45°e tamamlanmasi
amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.
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3. MEVCUT PLANLAR
3.1. 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan alan; Mersin Biiyiiksehir Belediyesi 1/5000 6lcekli
Revizyon Nazim Imar Planinda “Sekil 2"deki gibi isaretlenmistir.
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Sekil 2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam

3.2. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Soz konusu teklife Plan degisikligine konu alan, Yenigehir II. Etap 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinda, Tapuda Kocavilayet Mahallesi, 9454 Ada 1 parsel “E=0,10
Yengok= 7,50 m. Rekreasyon Alanna ve Park Alanina, 414 nolu parsel Park Alani ve Imar
Yoluna, 9455 ada 4 parsel E= 0,90 (Yengok)=75.50 m. (21 kat) Konut Alanina ve Park Alanina,
9455 Ada 2-3-5 nolu parseller ise E= 0,90 (Yengok)=75.50 m. (21 kat) Konut Alanina isabet
etmektedir.(Sekil 3).



Sekil 3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Mevcut Plan)

3.3. Jeolojik Etiid Raporu

Planlama Alami Jeolojik Etiit Raporunda (OA-5.1) olarak gosterilmis olup Jeolojik Etiit
Raporu asagidaki gibidir.
Onlemli alan-5.1 ((")A-S.l) Onlem alabilecek nitelikte sisme oturma, tasima giicii vb.
Acisindan sorunlu alanlar;
Calisma sahasinda kuvatarner yash aliivyon birimler ve kuvatarner yash kalis biriminin
yumusak kesimleri ile temsil edilen alanlar Onlemli Alan (OA-5.1) énlem alimabilecek
nitelikte sisme-oturma, tasima giicii vb. Agisindan sorunlu alanlar olarak degerlendirilmis
ve 1/1000 6lgekli halihazir haritada OA-5.1 sembolii ile gdsterilmistir. Planlama asamasinda
asagidaki 6nlemlerin alinmas: gerekmektedir.
A) Parsel bazindaki etiitlerde gergek proje yiikii (bina kat adedi, bodrumlu olup olmadig, bina
boyutlarr),temel tipi (b.L.df) degerlerine gére zemin etiit raporu hazirlanmas1 asamasinda
yeniden belirlenecek degerler neticesinde bulunacak oturma hesab: dikkate alinmalidir. Sinir
degerlerin agilmasi halinde ise derin temel sistemi ya da zemin giiclendirme projelerinden
uygun olaninin se¢ilmesi gerekir.
B) Atik sularin saha disina atilmas; gerekmektedir. Yagis ve kullanim sularnin yap!1 temellerine
Zarar vermemesi i¢in gerekli drenaj ¢aligmalarinin  yapilarak ortarndan uzaklastirilmasi
saglanmalidir.
C) Planlama asamasinda alinacak olan dsi vb, Tiim kurum gériiglerine uyulmas: gerekmektedir.
D) Yapilacak olan binalarin farkli oturmalardan zarar gormemesi i¢in bina temellerinin
homojen zemin iizerine oturtulmasi, oturtulamamasi durumunda ise temel sisteminin farkli
oturmalar dnleyecek sekilde projelendirilmesi gerekmektedir.




E) Inceleme alaninda yapilasma esnasinda bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yapi ve
tesisler igin her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan énce istinat duvar ve iksa sistemleri
uygulanmasi 6nerilir.

F) Siddetli yagislar sonucu olusabilecek muhtemel su birikiminden. binanin zarar gérmemesi
i¢in su basman kotunun asfalt yol seviyesi iistiinde tutulmasi énerilir.

¢ Planlama alaninda yapilacak binalarin mithendislik projelerine esas olmak iizere. parsel
ve yapi dlgeginde yapinin kategorisine gore "zemin ve temel etiid uygulama esaslari ve
rapor formati”na uygun olarak arazi ve laboratuvar deneylerine dayali, zemin etiidleri
yapilacaktir. Zemin etiidleri onaylanmadan, yapilar icin imar durumu. kazi ve insaat
izini verilemez.

® Yeni ruhsatlandirilacak projelerde bitisik nizamda bulunan meveut yapi temelinin alt
kotuna inilmesi durumunda mevecut binamn glivenligini saglamak amaciyla yeterli
guvenlik tedbirleri alinmadan ingaata baslanamaz. Gerekli iksa projeleri yetkili
kurumlara sunulmalidir.

¢ Planlama alaninda, sizint1 ve yiizey sularinin yapi temellerini etkilemesi uygun drenaj
sistemleri ile énlenecektir. Egimi %10°dan fazla olan yerlerde, aynintili sev stabilize
analizi yapilmalidur.

¢ Sev duraysizhigi tehlikesi olan egimli arazilerde insa edilecek yapilar i¢in, kazi ve inga
adimlan dikkate alinarak, sev duraylilik analizleri yapilacak ve kaymaya kars1 alinacak
uygun énlemler belirlenecektir.

* Yapilacak her tiirlii binada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili resmi gazete ile yuriirliige
giren “tiirkiye bina deprem y6netmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

¢ Zemin iyilestirme projelerinin ve uygun testlerinin Giniversitelere geoteknik béliimden
kontrol edilip onaylatilarak idaremize sunulmasi zorunludur.

4. PLAN KARARI

Meveut tapuda Kocavilayet Mahallesi, 9454 Ada 1 parsel “E=0.10 Yengok= 7,50 m.
Rekreasyon Alanina ve Park Alanina, 414 nolu parsel Park Alani ve Imar Yoluna, 9455 ada 4
parsel E= 0,90 (Yencok)=75.50 m. (21 kat) Konut Alanina ve Park Alanma, 9455 Ada 2-3-5
nolu parseller ise E= 0,90 (Yengok)=75.50 m. (21 kat) Konut Alanina isabet etmektedir. Emlak
ve Istimlak Miidiirliigiiniin yazisina istinaden DOP (Diizenleme ortaklik Pay1) oraninin kesinti
miktari yiizde 45’e tamamlanarak plan hiyerargisi geregince iist 6lgekli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plami kararmna da uygun olarak 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan; Degisikligi teklifi ile;
“Konut Alani, Park Alan, Rekreasyon Alani ve Tasit Yolu™ olarak isaretlenmistir (Sekil 4).S6z
konusu teklifte;

* Yapilan kesinti ile Konut Alani miktar azalmus,
® Rekreasyon ve Park alam miktar: arttirllmis,
® Yapilasama kararlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Tablo 1°de de arazi

kullanim tablosu verilmistir.



Sekil 4. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligine konu alan (Teklif Plan)

Mevecut Durum (m2) Teklif (m2)
3062 2668
1373 1391
961 1337
1925 1925

Tablo 1. Arazi Kullanim Tablosu

4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Notlar:

1. BU PLAN, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
ILE BUTUNDUR.

2. PLAN UZERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 5216 SAYILI YASA ILE
3194 SAYILI IMAR KANUNU VE BU KANUNLARA  ILISKIN
YONETMELIKLER iLE YENISEHIR BELEDIYESi IMAR PLANI LEJAND VE
PLAN HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. YENISEHIR II. ETAP 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
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